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Chuong 1
Méa dau’

V6i nhitng ap luc va hién trang st dung dat dai nhu hién nay cho thay ngudn tai nguyen dat dai ngdy cang
khan hiém va c6 gi6i han, dan s6 thé gidi gia tang nhanh. Do dé, doi héi phai c¢6 sy dbi chiéu hgp I gitta
cac kiéu st dung dat dai va loai dat dai dé dat duge kha nang t6i da vé sdn xuét 6n dinh va an toan luong
thure, dong thoi ciing bao vé duge heé sinh thai cay trong va moi trusng dang séng.

Qui hoach st dung dat dai 1a nén tdng trong tién trinh nay. Day 14 mot thanh phan co sd c6 lien quan
dén hé sinh thai cac viing nii, sa mac hoang vu, hay cac viing dong bing ven bién, dong thsi lai nim trong
muc tiéu phat trién va bao vé ritng, dat trong va tai nguyén ven bién. Qui hoach sit dung dat dai (QHSDDD)
1 yéu t6 chinh trong tt ci yéu cau phat trién vi bao vé céc viing dit dai nong nghiép.

Cé6 nhitng syt mau thudn trong st dung dat dai ¢ hién tai. Nhu cau vé dat nong nghiép, dong cd, bdo vé
thien nhién, rimg, du lich va phét trién do thi 16n hon nhidu so véi ngudn tai nguyen dat dai hien ¢6. O cac
quéc gia dang phat trién thi nhu cdu nay ngay cang cap béach hon theo timg nim. Dan s6 thé gidi le thuoc
vao so lugng/dién tich dat cho ra luong thite, nguyeén lieu va viec lam sé tang lén gap doi trong vong 25 dén
50 nam t6i. Ngay ca ¢ mot s6 ving dat dai day di, ngusi dan van khong dat dén nhu cau va lgi nhuan mong
doi trong viec sit dung dat dai d6. Trong khi d6, sut suy thoai dat dai & cAc nong trang, rimg hay ngudn tai
nguyén nude ngay cang thiy ro, nhung trong timg cé thé ciia cong dong xa hoi khong thé c6 bien phap rieng
nao dé han ché hosc chdm dut tinh trang suy thoai nay.

Do d6, gigo trinh Qui Hoach Stt Dung DAt Dai dugc bién soan nhu 13 mot gido trinh chuyén khao nhim
muc dich trang bi cho sinh vién céc nganh lién quan c6 kién thitc co ban vé qui hoach va nhitng quan diém
quan trong trong Qui Hoach Stt Dung Dat Dai bén vitng. Tuy nhién, trén co s3 ciia nhitng quan diém va
nhitng qui trinh qui hoach ctia FAO (1993), mdi qubc gia da ty soan ra nhitng hudng dan riéng cho qubc gia
minh dé phit hop trong viéc qui hoach ciia tiing giai doan. Do d6 dé trang bi cho sinh vién c6 kién thic va ky
nang trong qui hoach st dung dat dai khi ra trudng trong diéu kien thuec té, gido trinh Qui Hoach St Dung
Dat Dai dugc soan thao hoan toan dua trén cic tai lisu co ban vé qui hoach ciia FAO, Tai lieu Huéng din
vé cong tac qui hoach, ké hoach st dung dat dai ciia Vien diéu tra qui hoach dit dai thudoc Bo Tai Nguyén
va Moi Truong (Téng Cuc Dia Chinh Viet Nam, Ha Noi, thang 10/1998), Luat dat dai nam 2003 va Thong
tu 30 — 2004 ctia Bo Tai Nguyén va Mai Truong ndm 2004.

Thang 12 — 2005

Ngusi bién soan

PGS. Tién si Lé Quang Tri

IThis content is available online at <http://cnx.org/content/m30138/1.1/>.
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Chuong 2

Tinh chat — muc tiéu — pham vi — con
ngudi quy hoach st dung dat dai’

2.1 THUC TRANG VE SU DUNG DAT DAI

Sy gia tang dan sé trong cac nudc dang phat trién dang la &p luc de ning lén ngudn tai nguyen dat dai c6
gidi han ctia ho va ciing 13 nguyén nhan gay ra sy suy thoai dat dai. Nhitng phuong phap chuyén nganh cho
viec quy hoach dé giam bét tinh trang nay hién nay van chua cho duge hiéu qui, v phuong phap téng hgp
doi hoi phai bao gdom téat ci cac chii thé tham gia tit syt bat dau, diéu tiét chat lugng va nhitng sut giéi han
ctia moéi thanh phan don vi dat dai, dén tinh sdn xuat clia cac kha niang chon lya st dung dat dai. Nhitng
quan diém va dinh nghia lién hé dén phuong phép cu thé nhim hé trg cho viéc thiét lap nén nhing van dé
quyét dinh & cac mitc do quy hoach khac nhau.

Nhiing van dé st dung dat dai hién tai doi héi nhitng gidi phap dudc tao ra véi sy hd trg ciia phuong
phap téng hgp trong viing nong thon va ban thanh thi, thi thuong duge xuit phat tit nhitng sy mau thuan
d6i khang gitta moi trudng va phat trién. Tét ca viec nay dude thio luan bao gdm xay dung nhing quyét
dinh dé lam thé nao sit dung nhiing ngudn tai nguyen khan hiém, tai lap lai ving dat dai suy thoai hay cai
thien dat dai nong nghiép chinh, dinh cu nhitng néng ho nhé hay nhitng nong trang co gidi sé ho trg t6t hon
trong viec m& rong dan s6, han ché phat trién vimng do thi vao trong cic viing nong nghiép cé chat lugng
cao, sit dung hop 1y nguon tai nguyen nuée khan hiém, va nhitng yéu cau chuyeén biét cho phuong phéap tong
hop nguge lai véi quy hoach chuyén nganh clia viing ven bién.

Thuc hién phuong phép tdng hgp thi tity thudc vao nhitng chinh sach hd tro quy hoach cho st dung va
quan 1y bén vitng nguon tai nguyéen dat dai, dé tang cudng nhimg thé ché thyc thi va dé dam bao su bao
gdm va tham gia hanh dong ciia cac chi thé trong tién trinh xay dung quyét dinh. Nhitng hoat dong nay sé
duge hd trg bing su thay ddi céc sb lieu co ban vé nguon tai nguyen tir nhién va cach sit dung, thong qua
viec két hop sit dung hé théng thong tin dia ly GIS. Nhitng phuong tién kinh té va xa hoi ciing duge mo ta
va duge st dung dé ddm béo su nhitng déng goép clia céc chit thé trong viec théa thuan st dung dat dai.

Phuong phap téng hop cho quy hoach st dung va quan 1y ngudn tai nguyen dat dai bit budc phai bao
gdm tat cd cac chli thé trong tién trinh xay dyng quyét dinh cho tuong lai ctia dat dai, va xéc dinh danh
gia tat cd nhitng dic trung chinh cfia sinh hoc ty nhién va kinh té x4 hoi ctia cic don vi dat dai. Dicu nay
doi hoi syt xac dinh va thiét 1ap sy st dung hay khong st dung clia mdi don vi dat dai vé cAc mat ky thuat
thich hop, kha nang kinh té, xa hoi chap nhan va tinh moi trudng khong suy thoai.

Phuong phap chuyén nganh thuan cho quy hoach st dung nguon tai nguyén dat dai can phai tranh, vi
v6i phuong phap nay c6 thé dua dén nhitng sy suy thoai khong doan trude dude. Lién quan dén van dé moi
trudng can thiét phai dugce dat len hang dau do sy ting trudng qua nhanh ciia dan sb trén thé gidi, gia ting
nhitng sy 1é thuoc vao nhau giita cidc qubc gia va giita cac ving trén thé gidi, nhiing chid § ting trudng vé

IThis content is available online at <http://cnx.org/content/m31105/1.1/>.



CHUONG 2. TINH CHAT - MUC TIEU — PHAM VI - CON NGUOT QUY

HOACH SU DUNG DAT DAI
gi4 tri clia hé sinh thai ty nhién, va nhing nhan thitc ring nhitng st dung dat dai hien tai c6 thé anh hudéng
dén hé théng khi hau toan cau. Phuong phap téng hgp hon hin phuong phép chuyén nganh 1a c6 ¥ nghia
ngin can hay giai quyét duge nhitng mau chuan lien quan dén sit dung dat dai, khi né dat tdi hao tién trinh
quy hoach va thiét 1ap mot moi truong cé thé cho su trung gian giita, v xay dung quyét dinh béi, tat ca
céc chii thé § giai doan ban dau.

Dy dodn mitc do tiang dan s6 clia thé gisi c6 thé gap doi véi khoang 10 ti ngudi vio nam 2050 (UNFPA,
1992; trong FAO, 1993). Do d6, hau hét cAc nha khoa hoc v chuyén gia trén thé gii dong ¥ véi nhau ring
can thiét phai 4p dung nhitng cong ngheé nong nghiep tién tién cho viéc sit dung ngudn tai nguyén dat dai
dé cung cép luong thuc day da, chit soi, thic &n gia stc, dau sinh hoc va gb len gip doi. Trong thuc té, c6
nhing sy thiéu hut dat dai tram trong trong nhiéu quéc gia, dic biét 1a cac qubc gia dang phat trién.

Trong mot nghién cttu gan day ciia FAO (Alexandratos, 1995; trong FAO, 1993) wdc lugng khoang 92%
ciia 1800 triéu ha dat dai clia céc quoc gia dang phat trién bao gom luon ca Trung Qudc thi co tiém ning
cho cay trong st dung nuéc trdi, nhung hién nay vin chua st dung hét v ding muc dich, trong dé ving
ban sa mac Sahara ¢ Chau phi 44%; Chau my lin va viing Caribé 48%. Hai phan ba ctia 1800 triéu ha nay
tap trung chit yéu mot s6 nhé qubc gia nhu: 27% Brasil, 9% & Zaire, va 30% & 12 nudc khac. Mot phan clia
dat t6t nay vAn con dé danh cho rimg hay viing bdo vé khodng 45%, v do dé trong cac ving nay khong
that sy dudc st dung cho néng nghiép. Mot phan khéc thi lai gip khé khin vé mit dat va dang bac thém
nhu khoang 72% ving Chau phi ban sa mac va ving Chau my la tinh.

Trén 50% cta 1800 trieu ha ciia diat dé danh dugc phan loai & cip loai "am", thi du nhu qué 4m cho
hau hét cac loai cay trong va khong thich hop 1&m cho sy dinh cu cfia con ngudi, hay con goi 13 "viing thich
nghi kém cho cay trong". Do d6, kha ning dé md rong dien tich dat dai cho canh tac cay trong thuong bi
gi6i han. Két qua la tat cd nhitng cb gdng dé gia tang san lugng theo nhu cau luong thuc va céc cai khac thi
thudng dita chit yéu vio syt tham canh héa cho san xuét v6i nhitng gidng ciy trong cé ning suit cao trong
cac ving c6 tiém ning cao. Day 1a nhitng viing dat dai c6 dat tot, dia hinh thich hop, diéu kien mua va
nhiét do thich hop hay c6é kha niang cung cap nude cho tudi, va dé dang tiép can véi phan bén vo co va hitu
CO.

FAO uéc lugng ring (Yudelman, 1994; trong FAO, 1993), dat nong nghiép cé thé mé rong duge khoang
90 triéu ha viao nam 2010, dién tich thu hoach c6 ting lén dén 124 triéu ha do viéc tham canh ting vu cay
trong. Cac ving dat c6 kha ning tudi trong cac qudc gia dang phat trién dang duge mé rong tang thém
khoang 23,5 triéu ha so vé6i hién tai la 186 triéu ha.

Nhitng nghién citu chi tiét hon dang dude thuc hién vé tiém ning tusi 6 cac qubc gia dang phat trién,
dac biét 1a & Chau phi. Nhing nghién cttu ndy chii yéu tap trung trén cic dién tich dat thich nghi két hop
v6i cac dieu kien dia hinh va ngudn tai nguyen nudc mat va nudc ngam dé thic hién véi chi phi thap va
khong lam htiy hoai gid tri moi truong.

Két qua ctia tham canh hoa c6 thé xay ra dudc trong cac viing dat thién nhién wu dai hay trén cac viing
d4t ma con ngudi phai can thiép vio bang dau tu kinh té nhu phét trién heé théng tudi tieu. Nhu vay cho
thay ring trong mot tuong lai gan day sé gidm di mot cach c6 ¥ nghia dign dich dat/nong ho nong thon.
Kha nang dién tich dit nong nghiép trén nong ho trong céc qubc gia dang phat trién duge du phéng béi
FAO cho nam 2010 chi con gan phan nita 13 0,4 ha so v6i cudi thap nién 80 14 0,65 ha, hinh anh nay ciing
cho thay dién tich nay sé nhé hon vio nhitng nam 2050. Ngudc lai v6i cac qudc gia dang phat trién, cac
québc gia phat trién sé c6 su gia ting dién tich dat nong nghiep trén dau ngudi do mic ting dan sb bi ding
chan lai. Diéu nay sé dan dén mot s6 dit nong nghiep sé dude chuyén sang thanh céc viing dit bao vé thien
nhién, hay viing dat bao vé sinh canh van héa hosic phuc vu cho cadc muc dich nghi ngoi ctia con ngusi (Van
de Klundert, et al., 1994; trong FAO, 1993). Tinh trang ciia cic qudc gia nim trong giai doan chuyén tiép
thi rat khé ma dy phéng béi vi nhitng tién trinh hién tai 1a dang chuyén déi tir dat dai nong nghiép thuoc
nha nuéc sang quyen sit dung dat dai tu nhan.

Su uwéc doan ctia FAO thi bi giéi han theo ti 16 thoi gian dén nam 2010, khi ma sy thay déi khi hau
toan cau duge mong udc 1a Anh hudng khong dang ké trong sudt thoi gian nay. Didu nay cé thé sé khac vao
nhitng nam 2050 hodc sau d6. Hau qua clia cic mo hinh vé su thay déi ciia khi hau thi & cac qudc gia dang
phét trién sé bi &nh huéng xau hon la thuan Igi vé mic an toan luong thie (Norse v Sombroek, 1995; trong
FAO, 1993).
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2.2 TINH CHAT

V6i nhitng 4p lre va thire trang sit dung dat dai nhu néu trén cho thiy ngudn tai nguyen dat dai ngdy cadng
khan hiém va c6 giéi han, dan s6 thé gidi gia ting. Do d6 doi hdi phéi cé sut ddi chiéu hgp 1y gitta cac kiéu sit
dung dat dai va loai dat dai dé dat duge kha niing téi da vé san xuit én dinh va an toan luong thuc, dong
thoi cling bao vé duge hé sinh thai cay trong va mai truong dang song.

Quy hoach st dung dat dai 1a nén tang trong tién trinh nay. Day 14 mot thanh phan co sé ¢ lien quan
dén heé sinh thai cac ving nui, sa mac hoang vu, hay cac viing dong bang ven bién, ddng thoi lai ndm trong
muc tiéu phét trién vi bao vé ring, dat trong va tai nguyén ven bién. Quy hoach st dung dat dai la yéu td
chinh trong tt c yéu cau phat trién va bao vé cac ving dat dai nong nghiép.

C6 nhitng sy mau thuan nhau trong st dung dat dai hién nay. Nhu cau vé dat nong nghiép, dong cé, bao
vé thién nhién, rimg, du lich v& phét trién do thi thi 16n hon nhiéu so v6i nguon tai nguyen dat dai hien co.
Trong cac nudc dang phat trién thi nhu cau nay cang cap bach hon trong méi nam. Dan sé thé gisi lé thuoc
vao so lugng/dién tich dat cho ra luong thie, nguyén lieu va viec lam sé tang lén gap doi trong vong 25 dén
50 nam t6i. Ngay cd mot s6 ving dat dai day da, ngusi dan van khong dat dén nhu cau va 1¢gi nhuan mong
doi trong viec sit dung dat dai d6. Trong khi d6, sut suy thoai dat dai & cAc nong trang, rimg hay ngudn tai
nguyén nudc cang ngay cang thiy ro, nhung trong tig ca thé ciia cong dong xa hoi khong thé co bien phap
rieng nado dé han ché hodc cham dat tinh trang suy thoai nay.

2.2.1 Dinh nghia quy hoach st dung dat dai

Hién nay c6 rat nhiéu tai lieu nghién citu dinh nghia vé quy hoach st dung dat dai (QHSDDD) khéc nhau,
tit d6 dua dén nhing viec phat trién quan diém va phuong phap dude sit dung trong QHSDDD ciing khac
nhau.

Theo Dent (1988; 1993) QHSDDD nhu 14 phuong tién gitip cho 1anh dao quyét dinh stt dung dat dai nhu
thé nao thong qua viéc danh gia c6 hé théng cho viéc chon mau hinh trong st dung dat dai, ma trong sy
chon lita nay sé dap tng v6i nhitng muc tiéu riéng biét, va tit d6 hinh thanh nén chinh sach va chuong trinh
cho st dung dat dai.

Mot dinh nghia khéc ctia Fresco va ctv., (1992), QHSDDD nhu la dang hinh ciia quy hoach ving, truc
tiép cho thiy viéc sit dung t6t nhat vé dat dai trén quan diém chap nhan nhing muc tiéu, va nhitng co hoi
vé moi trudng, xa hoi va nhitng van dé han ché khac.

Theo Mohammed (1999), nhitng tit ving két hgp v6i nhitng dinh nghia vé QHSDDD la hau hét déu
dong ¥ chi trong va gidi doan nhitng hoat dong nhu 1a mot tién trinh xay dung quyét dinh cip cao. Do dé
QHSDDD, trong mot thai gian dai véi quyét dinh tir trén xuéng nén cho két qua 14 nha quy hoach bao ngusi
dan phai lam nhiing gi. Trong phuong phap téng hop va ngudi st dung dat dai I trung tam (UNCED, 1992;
trong FAO, 1993) da déi lai dinh nghia vé QHSDDD nhu sau QHSDDD 1 mot tién trinh xay dung nhiing
quyét dinh dé dua dén nhing hanh dong trong viec phan chia dat dai cho st dung dé cung cip nhiing cai c6
lgi bén vitng nhat (FAO, 1995). V6i cai nhin vé quan diém kha nang bén vitng thi chitc ning ctia QHSDDD
la huéng dan sy quyst dinh trong sit dung dat dai dé lam sao trong nguon tai nguyen dé dude khai thac cé
1gi cho con ngudi, nhung dong thdi ciing duge bao vé cho tuong lai.Cung cip nhitng théng tin tét lién quan
dén nhu cau v& syt chap nhan clia ngudi dan, tiém nang thic tai clia ngudn tai nguyén v nhitng tac dong
dén moi trudng c6 thé c¢é clia nhing su lya chon 1a mot yéu cau dau tién cho tién trinh quy hoach si dung
dat dai thanh cong. 0 day danh gia dat dai giit vai trdo quan trong nhu la cong cu dé danh gia thyc trang
ctia dat dai khi duge st dung cho muc dich rieng biet (FAO, 1976), hay nhu la mot phuong phap dé giai
nghia hay dit doan tiém ning sit dung ctia dat dai (Van Diepen va ctv., 1988). Do d6 c6 thé dinh nghia:

“Quy hoach st dung dat dai la su danh gia tiém nang dat nudc c¢6 he théng, tinh thay déi trong st dung
dat dai va nhitng diéu kien kinh té xa hoi dé chon loc va thic hién cac sut chon lya st dung dat dai t6t nhét.
Dong thdi quy hoach s dung dat dai ciing 1a chon loc va dua vao thie hanh nhiing st dung dat dai d6 ma
n6 phai phit hgp véi yéu cau can thiét ciia con ngudi vé bdo vé ngudn tai nguyén thién nhién trong tuong
lai”.

Do d6, trong quy hoach cho théy:



CHUONG 2. TINH CHAT - MUC TIEU — PHAM VI - CON NGUOT QUY
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e Nhitng sy can thiét phai thay dé,
e Nhitng can thiét cho sy viéc cai thién quan 1y, hay
e Nhitng can thiét cho kiéu stt dung dat dai hoan toan khéac nhau trong cac trudng hgp cu thé khac nhau.

Céc loai stt dung dat dai bao gom: dat 6, nong nghiép (thily sdn, chin nuoi,. ..) dong cé, ring, bdo vé thién
nhien va du lich déu phai dugc phan chia mot cach cu thé theo thoi gian duge quy dinh. Do dé trong quy
hoach st dung dat dai phéi cung cip nhitng huéng dan cu thé dé c6 thé gitp cho cac nha quyét dinh c¢6 thé
chon lya trong céc trudng hgp cé sy mau thuan gita dat nong nghiép va phat trién do thi hay cong nghiep
héa bing cach la chi ra cdc ving dat dai ndo c6 gia tri nhit cho dat nong nghiép va nong thon ma khong
nén st dung cho cac muc dich khac.

2.2.2 Yéu cau cho tinh hitu dung ctia quy hoach st dung dat dai

Cé ba diéu kien can thiét phai c6 dé dat duge tinh hitu dung clia quy hoach sit dung dat dai la:

e (an thiét phai thay déi cach sit dung dat dai, hay nhing tac dong ngan can mot vai su thay ddi khong
nén déi, vi phai duge chap nhan bdi con ngusi trong cong dong xa hoi noi do.
Phai phit hgp v6i mong uée clia ché d6 chinh tri va
C6 kha nang dua vao thyc hién c6 hiéu qua.

Nhitng noi ndo ma cac diéu kién nay chua théa thi can phai tién hanh ting budc mot bing cach chon cac
diém dién hinh dé thyc hién, dong thoi ciing phai van dong ngusi dan trong viing hay nha nuéc thong qua
céc ké hoach bing nhiing ching minh thuc té va giai trinh ré cac muc tieu tét dep c6 thé dat trong tuong
lai khi quy hoach dugc thyc hién.

2.2.3 St dung t6t nhat nguodn tai nguyén han hep:

Nhitng nhu cau can thiét co ban ctia chting ta nhu luong thuyec, nguyén liéu, dau khi, quan 4o va nha cita déu
dudc 1ay tit cdc ngudn tai nguyén dit dai cé gidi han. Dan s6 ngay mot gia ting din dén ngudn tai nguyén
dét dai ngay cang khan hiém. Khi stt dung dat dai thay ddi theo nhu cau méi thi sé tao ra nhitng sy mau
thuan méi gitta cic kidu stt dung dat dai va gitta nhitng mong udc riéng tu ca4 nhan ctia ngudi sit dung dat
dai v6i mong u6c clia cong dong. Dat dai thudng dudc sit dung cho viéc dé thi héa va cong nghiép héa nén
khong con nhiéu dé sit dung cho nong nghiép, dong thoi trong viec phat trién dat dai nong nghiep thi lai bi
han ché do sy canh tranh gitta dat nong nghiép, dat ring, viing dat cho kha ning cung cip nudc va khu bao
ton thién nhién.

Khi xay dung quy hoach sit dung dat dai cho t6t va c6 hiéu qua hon thudng thi khong phai 1 nhing ¥
tuéng mdéi. Trai qua cac nam thang, ngusi nong dan da c6 nhing dinh huéng quy hoach riéng theo nong ho
hay trang trai nhu ké hoach trong trot theo ting mua khac nhau va noi nao can thiét cho viéc trong cac loai
cay khac nhau. Nhitng quyét dinh trong quy hoach nay thudng 1a theo titng nhu cau riéng clia ting gia dinh
nong dan riéng ré, theo kién thitc chuyén moén hay kinh nghiém, trinh do kj thuat, kha ning lao dong va
nguon von ma nhitng nong dan nay cé6 duge. Dién tich, sé ligng nhan Iite v nhitng phiic tap ngay mot gia
tang trong ban than néng trang 14 nhing théng tin can thiét cho phép chiing ta phai sit dung cac phuong
phép phu hgp trong phan tich va danh gia quy hoach. Tuy nhién:

e Quy hoach st dung dat dai khong phai 1a quy hoach trang trai ¢ cac ti 1é khac nhau ma 1a sy quy
hoach cac budc xa hon trong tuong lai dé phit hgp v6i nhitng mong u6c ctia mot cong dong xa hoi.

e Quy hoach st dung dat dai phai bao gdm nhiing sy tién lieu trude nhu cau can thiét cho thay déi trong
stt dung dét dai ciing nhu nhiing tac dong lén su thay déi dé.

e Nhitng muc tiéu ctia quy hoach phai dugc thiét 1lap tir sy cip bach clia yéu cau xa hoi hay clia nha
nuée va duge tinh toan theo tinh trang hién tai ctia khu vyce dé.

Trong nhiéu noi, hién trang st dung dat dai khong thé lam tiép tuc dugce thuc hieén béi vi dat dai noi day
ngay mot suy thoai, thi du nhu sit dung dat dai bing cach phé ring trén cic ving ddi déc hay trén cac



ving dat ngheo nan, nén khong thich hgp cho hé théng canh tac bén vitng lau dai; va nhing hoat dong ky
nghé, nong nghiép, d6 thi héa tao ra sy 6 nhiém moi trudng. Sy suy thoai ngudn tai nguyén thién nhien c6
thé dugc dic két 1a do long tham, sy dbt nat, thiéu kha ning kién thitc chon liya, hay néi cach khac la viec
sit dung dat dai nhu cau can thiét & hién tai ma khong c6 sy dau tu lau dai cho tuong lai.

Do dé, dé quy hoach sit dung dat dai dap tng véi cdc muc tieu 1a nhim lam thé ndo dé st dung dat dai
duge t6t nhat trong diéu kien ngudn tai nguyen dat dai ngay cang han hep thi c6 thé dé nghi tién hanh theo
cac bude sau:

e Danh gia nhu cau can thiét hién tai — tuong lai va danh gid mot cach khoa hoc, c¢6 hé théng kha nang
cung cap tir dat dai cho cic nhu cau do;

e Xaéc dinh va c6 giai phap cho cdc mau thudn trong sit dung dat dai, gitta nhu cau can thiét ciia ca
nhan véi nhu cau chung clia cong dong xa hoi, va gitta nhu cau ctia thé hé hién tai vA nhiing thé he
tuong lai;

e Tim kiém ra céc su chon lya bén vitng va tit d6 chon ra cai can thiét nhat cho viéc dap ng cic yéu
cau da xéc dinh;

Két qua thuyc hien quy hoach sé mang lai sy thay déi theo mong wéc clia cong dong va phat trién;
Rit tia bai hoc tit cac kinh nghiém trong qua trinh quy hoach va thitc hién quy hoach dé c6 thé chinh
stta kip thoi theo sy thay ddi ciia cac yéu té tac dong khac c6 lien quan.

Thong thudong thi khong c6 mot bang ké hoach cu thé, chi tiét cho sy thay ddi trong st dung dat dai, ma
trong toan tién trinh quy hoach 13 mot sy lap lai va tiép ndi lien tuc. Trong mdi giai doan, khi c6 duge
nhing thong tin t6t hon thi phan quy hoach sé dudc cgp nhat héa dé toan chuong trinh quy hoach dat miic
do chinh xac cao hon.

2.3 MUC TIEU
2.3.1 Tiéu dé

Muc tiéu ciia quy hoach dugc dinh nghia nhu 1a lam thé ndo dé sit dung dat dai dugce tét nhat. Cé thé phan
chia ra tinh chuyén biét rieng ctia timg dé an. Muc tiéu cia quy hoach c6 thé duge gom lai trong 3 tieu de:
hiéu qua, binh dang - c¢6 kha ning chip nhan, vi bén ving.

2.3.1.1 Hiéu qua

Sit dung dat dai phai mang tinh chat kinh té, do dé mot trong nhitng muc tiéu ciia quy hoach dé phét trién
1 mang lai tinh hiéu qua va nang cao san lugng, chit luong trong st dung dat dai. O bt ki mot hinh thic
sit dung dat dai rieng biét nao thi né ciing c¢6 tinh thich nghi cho ting viing riéng biét ctia né hay doi khi
n6 thich nghi chung cho ca cac ving khac. Hieu qud chi dat dugc khi cé sy dbi chiéu giita cac loai st dung
dAt dai khac nhau véi nhitng viing dat dai cho 1gi nhuan cao nhat ma chi phi dau tu thip nhat. Tuy nhién,
hiéu qua c6 ¥ nghia khac nhau déi véi cac chii thé khac nhau. D6i v6i nhitng nong dan cé thé thi hieu qua
13 lam sao von thu hdi tit dau tu lao dong dén vat chat dude cao nhéit hay lgi nhuan cao nhat tit cic ving
d4t c6 thé cho dudc. Con muc dich ciia nha nudc thi phiic tap hon bao gom ca viéc cai thien tinh trang trao
d6i hang héa v6i nudc ngoai thong qua san xuat cho xuit khau hay thay thé dan viec nhap khau.

2.3.1.2 Binh ding va c6 kha ning chip nhan dugc

St dung dat dai cling mang tinh chip nhan ciia x4 hoi. Nhitng muc tiéu d6 bao gdm an toan luong thuyc,
gidi quyét cong an viéc lam va an toan trong thu nhap clia cac viing nong thon. Cai thien dat dai va téi
phan bo dat dai ciing phai dugc tinh dén dé gidm bét nhimg bat cong trong xa hoi hay c¢6 thé chon loc cac
kiéu st dung dat dai thich hop dé gidm dan va ting budc xéa di su ngheo déi tao ra sy binh ding trong st
dung déat dai cia moi ngudi trong xa hoéi. Mot cach dé thuc hién duge nhiing muc tiéu nay 1a nang cao tiéu
chuan doi séng clia timg nong ho. Tieéu chuan mic séng nay bao gom mic thu nhap, dinh dudng, an toan
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luwong thite va nha cita. Quy hoach 1a phai dat duge nhiing tiéu chudn nay bing cach thong qua viéc phan
chia dat dai cho cac kiéu st dung riéng biét cling nhut phan chia tai chanh hgp 1y v dong thoi véi cac ngudn
tai nguyén khac.
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2.3.1.3 Tinh bén ving

St dung dat dai bén vitng 14 phai pht hgp v6i nhitng yéu cau hién tai dong thdi ciing phai bao vé dugc
ngudn tai nguyen thién nhién cho cac thé hé ké tiép trong tuong lai. Didu nay doi héi mot sy két hgp gitta
sdn xuat va bdo vé: san xuét ra hang héa cho nhu cau & hién tai két hgp v6i bao vé tai nguyén thién nhién.
Tuy nhién, trong qua trinh sdn xuat 1é thudc vao tai nguyén nén viéc bdo vé va stt dung can déi ngudn tai
nguyén nay 14 nhim bio ddm sy sdn xuat duge lau bén trong tuong lai.

Trong mot cong dong, khi nguodn tai nguyén dat dai bi hity hoai chinh 1& syt hity hoai tuong lai ciia cong
dong dé. St dung dat dai phai duge quy hoach cho toan cong dong va xem nhu 1a mot thé théng nhat béi
vi sy bdo vé dit, nude v cac ngudn tai nguyén dat dai khac cé nghia la bio vé tai nguyén dit dai cho ting
cé thé rieng biet trong cong dong do.

2.3.2 Su tuong hop gita cac muc tiéu déi khang

Trong cac muc tiéu dé ra cho viéc st dung dat dai, luén ludn cho thay cé su ddi khang gitta cAc muc tiéu.
Quaé cong binh thi thudng dua dén kém hiéu qui. Trong giai doan ngén khong thé ndo dap tng cac yéu cau
hién tai ma khoéng pha hity mot phan ngudn tai nguyén thien nhién, thi du nhu: pha ring lam réy hay pha
ritng nuoi tom ving ven bién. Nha lanh dao phai quan tam dén sy tuong hop gitta nhitng muc tiéu khac
nhau nay, nhung néu hé théng chung ctia xa hoi muén dude ton tai thi viéc st dung tai san thién nhién nay
phai dugc dén bi bing syt phat trién clia con ngudi.

Thoéng tin t6t 1 rat can thiét, trong d6 can thiét nhat 1a nhitng thong tin vé nhu cau clia con ngudi, vé
ngudn tai nguyen dat dai, va vé két qua clia mai truong ty nhién vi kinh té x4 hoi clia nhitng quyét dinh
chon Iira. Cong viéc ciia nhi quy hoach st dung dét dai 13 ddm bao nhitng quyét dinh duge thyc hién trén
co s clia sy dong ¥ nhat tri, néu chuyén dé khong x4y ra thi xem nhu 1a c6 sy bat dong ¥ kién va tao ra
mau thuan.

Trong nhiéu trudng hop, quy hoach c6 thé giam chi phi sdn xudt; thi du nhu viéc gidi thiéu cac ky thuat
mdi thich hgp. Qui hoach ciing c6 thé gitp héa giai nhitng mau thuan bing viéc can phai c¢6 sy tham gia
clia cong dong x4 hoi trong tién trinh quy hoach va bing viéc trinh bay ra cac so sé hgp 1y va nhiing thong
tin nén tang cho viéc ra quyét dinh.

2.4 PHAM VI

2.4.1 Tiéu diém ctia quy hoach sit dung dat dai

Yéu cau can thiét ctia con ngudi la phai séng va hoat dong trong sudt tién trinh quy hoach. Nong dan dia
phuong, hay nhitng ngudi st dung dat dai khac va cong dong x4 hoi c6 cudc séng tiy thudc vao dat dai phai
chip nhan su can thiét trong viec thay ddi st dung dat dai v cudc séng ctia ho phai theo nhiing két qua
thay ddi d6.

Quy hoach st dung dat dai phai theo chiéu huéng thuan. Nhém quy hoach phai tim ra nhitng yéu cau,
kién thiic, k¥ nang, nhan lyc va vén clia cong dong hay ngudn von tit cac t6 chiic khac. Dong thoi phai
nghién citu cac van dé khé khin trong hién trang st dung dat dai hién tai vd tit d6 c¢d ging tuyén truyén
rong rai cho ngudi dan trong cong dong hiéu r6 sy nguy hai néu tiép tuc st dung dat dai nhu hién nay va
giai thich ho hiéu ré nhitng kha nang t6t dep va can thiét trong viéc thay ddi céch st dung dét dai cho tuong
lai.

St dung luat dé ngan can hay ép budc con ngudi thuong dé di dén that bai va tao ra nhiéu mau thuan.
Kha ning chap nhan ciia dia phuong 1a can thiét néu c6 sy tham gia cia dia phuong trong tién trinh quy
hoach. Sy ting ho ciia chinh quyén dia phuong thi that sy can thiét dong thoi trong dé sy tham gia clia cac



c6 quan ban nganh lién quan dén viéc thyc hién dy an ciing gitt vai trd rat quan trong. Tt d6 cho thiy trong
quy hoach sit dung dat dai phai c6 cac tiéu diém chinh can duge xéc dinh hiéu biét cu thé nhu sau:

- D4t dai thi khong gidng nhau & moi nai:

Dat dai, ban than né da la tieu diém trong quy hoach st dung dat dai. Von, lao dong, ky niang quéan ly
va k¥ thuat c6 thé dua di dén noi ndo can dén. Nhung dat dai khong thé di chuyén dugc, va cho thiy nhiing
viing dat khac nhau thi cho nhitng kh4 ning khac nhau va nhitng van dé quan 1y cling khac nhau. Khong
phai nguon tai nguyen dat dai 1a khong thay déi, diéu nay kha r6 rang trong trudng hop ciia khi hau va thuec
vat, cac truong hop khac nhu sy thiéu hut ngudén nuée hay sy méat dat gay ra do xodi mon hay sy nhiém
man thi ciing chi cho thiy ré rang 13 ngudn tai nguyén dang bi suy thoai. Nhitng thong tin day dt vé hién
trang ciia ngudn tai nguyén dat dai rat can thiét cho quy hoach sit dung dat dai.

- K¥ thuat:

Mot thanh phan thi ba trong quy hoach 1 kién thitc va ky thuat sit dung dat dai: nong hoc, nudi trong
thity san, chan nudi gia sic v nhiing van dé khac. Nhitng kién thitc ky thuat dé nghi ngudi st dung dat
dai phai ¢6 dé st dung ngudn von, k¥ ning, vd nhing ngudn tai nguyén can thiét khac mot cich thich hop.
Nhing ky thuat méi c6 thé bao ham ludn ci vé xa hoi 1an moi truong tu nhien ma né phai duge trinh bay
day du béi nha quy hoach.

- Téng hop:

Truée day trong quy hoach st dung dat dai thudng vuéng mic nhitng sai 1am 13 chi tap trung mot cach
han hep vao ngudn tai nguyén dat dai ma con ngudi khong du thai gian dé suy nghi 1a ngudn tai nguyén nay
phai dugc st dung nhu thé nao. Thong thuong, dat dai nong nghiép tét cling c6 thé thich hop cho nhiing
loai st dung canh tranh khac. Quyét dinh st dung dat dai khong nhing duge sit dung trén nén tang cla
kha nang thich nghi dat dai ma con phai theo nhiing nhu ciu san xuit vd mdé rong dién tich canh tac, viéc
md rong ndy thuong lan dén nhitng viing dat chi dude st dung cho cac muc dich chuyén bigt khac. Do do,
quy hoach 1a phai téng hgp tat ci cac thong tin vé khéa nang thich nghi dat dai, nhitng nhu cau vé xa hoi tit
céc loai sdn pham hang héa va nhitng co hoi thich hgp v6i nhu cau cho viéc hitu dung trén viing dat dai dé
trong hién tai va cd tuong lai.

Do dé, quy hoach st dung dat dai khong phai 1a mot chuyen dé rieng nhu quy hoach phat trién nong
ho trong cac loai cay trong don gian, hay mot hé théng thiiy nong tudi rieng cho néng ho ma quy hoach st
dung dat dai phai duge thyc hien dudi dang téng hop theo hudéng phat trién tit ké hoach chién luge phét
trién cap quéc gia dén mitc do chi tiét cho cac dé an riéng biét hay cac chuong trinh & cAp Huyén hay dia
phuong cap Xa.

2.4.2 Céac cap do quy hoach

Quy hoach sit dung dat dai c6 thé ap dung & 3 cap theo FAO (1993): cap quéc gia, cip tinh/thanh phd va
cap dia phuong (bao gom cap Huyén va Xa). Khong can thiét phai theo thit ty cAp do nao, tiy theo ting
qubc gia ma c6 thé sit dung cAp nao ma chinh quyén noi d6 c6 thé quyét dinh duge viec quy hoach sit dung
dat dai. M6i cip c6 nhitng quyét dinh cho viéc st dung dat dai khac nhau, do vay mdi cip sé c6 phuong
phap quy hoach sit dung dat dai ciing khic nhau. Tuy nhién & mdi cip quy hoach, can phai c6 nhitng chién
luge stt dung dat dai, chinh sach dé chi ré cac wu tien quy hoach, tit d6 trong mdi dé an sé chon lya cac thi
tu uu tien theo chién luge phat trién va thuc hién dé an quy hoach theo ting budc mot cach nhip nhang va
thich hgp.

Sy tac dong qua lai & 3 cap nay la rat can thiét va quan trong. Cac thong tin cho cac cap do déu cé thé
theo ca hai chiéu di v& ngudc lai nhu trinh bay trong Hinh 1.1. O mbi cap do dudc quy hoach thi mitc do
chi tiét cang gia ting theo chidu tir trén xudng v dic bieét khi xubéng cip d6 dia phuong thi sy tham gia clia
con ngudi tai dia phuong gitt vai tro rat quan trong.

2.4.2.1 Cap do qubc gia

O cap do quéc gia thi quy hoach lien quan dén muc tieu phat trién ctia quéc gia d6 va ciing lien quan dén
kha nang phan chia ngudn tai nguyén. Trong nhiéu trusng hgp, quy hoach sit dung dat dai khong bao gdom
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su phan chia that sy dat dai cho cac st dung khac nhau, nhung lai dat thanh dang wu tién cho nhitng dé 4n
cap Tinh. Quy hoach st dung dat dai cAp qubc gia bao gom:
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e Chinh sach st dung dat dai: can bing giita nhitng st canh tranh trong nhu cau vé dat dai tit cac nganh
khéc nhau ciia kinh té - san lugng luong thie, cay trong xuit khau, du lich, bido vé thién nhién, nha
clia, phuong tién cong cong, dudng xa, ky nghé;

e K& hoach phat trién qubc gia va ngan sach: xac dinh dé an va phan chia ngudn tai nguyén cho phat
trién;

Diéu phéi cac nganh khac nhau trong viéc st dung dat dai;
Xay dyng luat cho ting chuyén nganh nhu: quyén s dung dat dai, khai thac rimg, va quyén st dung
ngudn nude.

Nhitng muc tiéu ctia qubc gia thi phitc tap trong viéc quyét dinh chinh sach, luat lé va tinh toan tai chinh
anh huéng dén dan ching va trong viing rong 16n. Chinh quyén khong thé 14 nhitng nha chuyén mon dé déi
phé v6i tat ci cac van dé trong st dung dat dai, do d6, trach nhiém ctia nha quy hoach 13 trinh bay nhing
thong tin can thiét c6 lien quan dé chinh quyén c6 thé hiéu ré va cé tac dong trong viec tién hanh thyc hién
cac quy hoach.

2.4.2.2 Cép do Tinh

Cap do Tinh khong can thiét 14 do theo sy phan chia hanh chinh ctia Tinh, tuy nhién trén tam nhin chung
clia cip qudc gia déi v6i Tinh thi khi quy hoach khong phai ciing nhic qua theo sy phan chia hanh chinh
ma né git vai tro 14 bac trung gian giita quy hoach cip qubc gia va cap dia phuong. Nhitng dé an phat trién
thuong nam & cap do nay vi day 1a budc dau tién trong quy hoach da dang hoa dat dai va tinh thich nghi
clia né dé phit hop véi nhitng muc tiéu ctia dé an. Quy hoach & cip qubc gia, trong giai doan dau can cé
nhitng thao luan nhing uu tién phét trién cdp qudc gia va duge dich giai ra cac dé an cho Tinh. Nhitng mau
thudn trong uéc mudn giita cdp qubc gia vi tinh sé duge héa giai trong cap nay. Nhitng van dé can quan
tam trong cip nay bao gom:

e Xa&c dinh vi tri phat trién nhu khu do thi, khu dan cu mdi, phét trién nong nghiép, lam nghiép va thity
sdn; xay duyng hé théng tudi hay hé théng cung cip nuéc;

e Nhu cau cho cai thién va nang cip co sd ha tang nhu: hé théng cung cap nuée, thoat nude, hé théng
giaothong, thuong mai va nhitng hd trg trong thi truong hang héa;

e Phat trién nhitng huéng dan vé quan 1y dat dai, trong viéc cii thien st dung dét dai cho méi loai dét
dai khac nhau.

2.4.2.3 Cap d6 dia phuong (Huyén/X3a)

Don vi qui hoach cap dia phuong c6 thé la: huyén, hay mot nhém céc xa hay mot khu vige ndm trong viing
dy 4n. O cap do ndy, quy hoach thudng dé dang phu hgp véi mong udc clia ngudi dan, va ciing kich thich
su dong gép ¥ kién ciia ngudi dan dia phuong trong quy hoach. Trong buéc dau khi thao luan qui hoach &
cap do Tinh, chuong trinh thay ddi sit dung dat dai hay quan 1y phai duge thuc hien mang dia phuong tinh.
Vé mat chon lya, day 13 mic d6 dau tién ctia quy hoach véi nhitng wu tién duge dé ra bdi nhitng ngudi dan
dia phuong. Quy hoach cip dia phuong thudng thyc hién trong mot ving riéng biét ciia dit dai v6i nhitng
gi sé dugc lam, noi nao, khi nao va ai sé chiu trach nhiém. Nhu:

Lip dac hé théng tudi, tieu va nhitng cong viéc bao vé;
Thiét ké co s6 ha tang: giao thong, vi tri chg cho hang néng sdn, phan phdi phan bén, thu gom céac
san pham nong nghiép, hay nhing hoat dong khéac c6 quan hé truc tiép dén nguvi dan;

e Vi t1f céc loai caly trong chuyén biét thich nghi cho titng vimg dat khic nhau, phan chia s dung dat
theo giai thia.
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O cép dia phuong nay thuong ciing phai dép ting véi nhitng doi héi tryce tiép tit thi truong; thi du nhu ving
thich nghi cho lia, hay cay an trai phai phit hgp vé6i nhitng dé nghi ciia cac cong ty c6 lien quan nhu: “dat
nay thich nghi, dat ndy khong thich nghi; can thiét phai quan ly thuc hanh; chi phi dau tu cao nhung thu
héi cling cao...”

Nhin chung, quy hoach & nhitng cap khac nhau cin c6 nhing thong tin ¢ nhitng ti 1& khac nhau ciing
nhu nhitng thong tin ¢ mitc do tdng quat héa. Nhitng thong tin nay c6 thé duge xac dinh trong cac ban do.

e Tilé ban dd thich hgp nhat cho quy hoach cip qubc gia ma trong dé toan qudc gia c6 dude trong mot
£3 ban db ¢6 thé 1a 1/5.000.000, 1/1.000.000 hay 16n hon.

e Trong khi d6 thi quy hoach cAp Tinh cin ban do6 ty 1é 16n hon khoang 1/50.000 hay 1/100.000, tuy
nhién & cap do nay c6 thé sit dung nhitng thong tin tom luge & cac ti 1é ban do 1/250.000.

e O cap do dia phuong, ban dd ¢6 thé & ti le gitta 1/20.000 dén 1/5.000 la t6t nhat.

C6 thé stt dung nhitng ban do dugc tao ra tit khong anh dé lam ban dd nén & cap do dia phuong, vi kinh
nghiem cho thiy ngudi dan dia phuong c6 thé nhan dién ra timg khu vuc nha & va rudng dat cta ho tren
khong anh.

Trong diéu kién Viét Nam hién nay, trong quy hoach dudc chia ra lam 4 cap, dé 1a: cip qubc gia, cap
Tinh, cAp Huyén vi cip Xa. Do d6 trong phuong phap va ty 1é ban dd cho quy hoach s dung dat dai ciing
chi tiét hon.

2.4.3 Cac tb chiic va ké hoach phat trién cé lién quan

Nhu dinh nghia ban dau thi quy hoach stt dung dat dai khong phai 1& mot chuyén nganh riéng, ngoai tri
nhd nude dat thanh mot co quan chuyén phu trach vé lanh vuyc nay, con lai thi trong quy hoach phai lién
két véi cac nganh: nong nghiép, 1am nghiép, thiy lgi,.v.v. Khi thyc hién xay dyng dé an sé can sy gitap dé
tham gia clia cdc trung tAm khuyén nong tai dia phuong do.

Thuong thi khong thiy c6 sy phan biét r6 rang ranh gidi gitta quy hoach st dung dat dai va nhitng huéng
phat trién nong thon khac. Thi du, nhing mong mudn thay ddi st dung dat dai nhu dua vio cay trong c6
kinh té. Dé quan 1y t6t va thanh cong doi héi phai st dung phan bén. Piéu nay chi ¢ thé lam duge khi nao
c6 nhing trung tam phan phéi phan bén tai dia phuong véi nhitng khuyén cédo st dung loai phan bén nhu
thé nao vi c6 luon mot hé thong tinh dung dé chi tra cho nong dan.

Dich vu dia phuong sé khong mang tinh hitu dung cao néu khong c6 mot hé thdng phan phdi cip qudc
gia, nhitng noi san xuét hieu qua v ci ngudn ngoai té dé nhap khau cac vat tu can thiét. Xay dung cac nha
méy san xuat phan bén va t6 chic hé théng phan phdi cho toan qubc gia khong nim trong phan quy hoach
st dung dat dai, nhung néu c6 dudc cac tu lisu mo ta va tinh toan kha ning thi sé gitip cho qui hoach st
dung dat dai duge thanh cong hon. Hay néi cich khéc trung tam phan phdi lien hé dén dan sé va st dung
thich hgp dat dai 13 phan rat can thiét trong cong viéc clia nha quy hoach st dung dat dai.

Do dé, ngoai pham vi hoat dong lién quan dén didu kién tit nhién vA méi trudsng ma nha quy hoach st
dung dung phan 16n con lai phai két hop v6i nhitng déng gép clia cac chuyén moén ky thuat khac. Xa hon
nita, thi chinh sich trong pham vi qubc gia, ché do gia ci.... ciing 1a mot trong nhing didu tién quyét cho
viéc thanh coéng trong quy hoach st dung dat dai.

2.5 CON NGUOI TRONG QUY HOACH

Quy hoach st dung dét dai bao gom nhiéu ngudi, nhidu nganh khéc nhau ciing lam viec dé dat dugc nhing
muc tiéu chung. Ba nhém ngudi chinh cing hoat dong trong dé la: ngudi sit dung dat dai, nha lanh dao, va
doéi quy hoach.

2.5.1 Ngudi st dung dat dai

Day 13 nhitng ngudi dan séng trong ving quy hoach va dsi séng cia ho 1é thudéc hoan toan hay ting phan
vao viing dat nay. Khong phai chi bao gdm nong dan, ngusi lam nong nghiép néi chung, hay nhitng ngusi
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khac trong ving chiu anh hudéng tryc tiép ciia st dung dat dai ma con bao gom ludn ca nhing ngudi st
dung céc san pham ctia ho, thi du nhut cAc nha méy ché bién thit, sin pham cay trong, nha may xay xat,
nhd may cua hay cac xudng déng do gd. Diéu can thiét 1a phai bao gdm tat cd cac thanh phan nay trong
quy hoach sit dung dat dai. Do d6, ho phai dit toan bod ké hoach cho cé hiéu qua trong sit dung dat dai va
st dung san pham ctia dat dai dé cho thiy moi ngudi déu sé thita hudng céc phan lgi nhuan ciing nhu phic
lgi x& hoi sé c6 dugc trong tién trinh thiyc hién dé 4n quy hoach st dung dat dai.

Kinh nghiém trong viéc xac dinh cac dé 4n cho thiy ngudi dan dia phuong khi sit dung ngudn tai nguyén
thudng bdé quén viéc 4nh hudng dén méi trudng cling nhu cidc ngudn tai nguyén quan trong khac can dugc
béo vé. Trong trudng hop ngudi dan ndm lay co hoi phét trién, va tu nguyén ciing tham gia quy hoach st
dung dat dai thi chuong trinh quy hoach sé hoan thién nhanh hon 1a trong trudng hop ép budc ngudsi dan
vao trong quy hoach dé. Pong thai cho thiy néu khong cé su hd trg, gitp dé ciia cac lanh dao dia phuong
thi dé an quy hoach ciing khé c6 thé thanh cong.

Dé c6 su tham gia vao tién trinh quy hoach clia toan cong dong xa hoi thi vAn con la van dé thach do
cho céc nha quy hoach. Nha quy hoach phai dau tu nhiéu thoi gian vA ngudn tai nguyén dé hd trg va nang
cao trinh do kién thic cho cdc ngusi tham gia thong qua cac phuong tién truyén thanh, bio chi, hoi thio
chuyén mén, v khuyén néng. Thong thuong cho thiy nhitng c6 ging thanh cong nhat 1a biét két hgp giita
cac nghién citu ki thuat véi mong uéc clia ngudi dia phuong dang soéng gitip cho quy hoach dudc t6t hon.
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Ké hoach siv dhng dit dai quic gia
TINH, TP
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i hoach sir dung dit dai Tinh

_.-" HUYEN, XA
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niing kigdthare dia
ploromz cip cgr hin s
dungz dat du
Chinh sach vau
t1én oia Tinh

Ké hoach sir dung dit dai dia phwong (Hupén/Xi)
—

Hinh 1.1 : Lién quan hai chiéu gitta cdc cap do quy hoach st dung dat dai (FAO, 1993)

s

2.5.2 Cac nha lanh dao

Tréch nhiém ciia nha lanh dao 1a lam sao dé dé an ¢6 hieu qua. O cép do qubc gia va Tinh, ho la nhitng Bo
Trudng hay chii tich Tinh, con cip dia phuong thi nhitng ngudi 1anh dao nay nim trong hoi dong ctia chinh
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quyén bao gdm chii tich Huyén, X& dén cac lanh dao ban nganh c6 lién quan.

Nhém quy hoach sé cung cip nhitng thong tin va ¢6 van chuyén moén, con cac nha lanh dao thudng dua
ra cac huéng va muc dich phét trién ddng thoi ciing chi cho thay kha ning thitc hién dé 4n néu nhu c6 sy
chon lira cac kiéu quy hoach da duge dé ra. Mic dit lanh dao nhém quy hoach hién dién lién tuc trong qua
trinh hoat dong quy hoach nhung cac nha lanh dao ciing phai ndm trong nhém quy hoach nay theo ting
thoi gian ¢ dinh dé thao luan va phan tich titng kha nang c6 duge trong qué trinh xay dung quy hoach.

Céc nha lanh dao gii vai tro then chét trong viéc hd trg cho sy tham gia chung ciia cong dong xa hoi
trong ving quy hoach thong qua viéc dap tng nhitng mong uéc cu thé ciia ngudi dan ciing nhu chi 6 cho
ngudi dan thay con duong di dén su t6t dep ciia toan cong dong xa hoi trong tuong lai.

14

2.5.3 Doi quy hoach

Mot trong nhitng tinh chét can thiét trong quy hoach sit dung dat dai la x@ 1y dét dai va st dung dat dai
nhu 1a trong mot téng thé. VAn dé nay bao gom viéc kiém soat chéo giita cac chuyén nganh khac nhau nhu:
tal nguyén thién nhién, cong chanh, ndong nghiép va khoa hoc xa hoi, nén trong moi hoat dong phai ¢6 mot
doi quy hoach cu thé da nganh. Cu thé la trong doi phéi c6 nhitng chuyen gia c6 kién thitc sau va chuyéen
mon nhu: nha khao sat dat, nha danh gia dat dai, nha nong hoc, chuyén gia lam nghiép, cac chuyén gia vé
chan nudi thi y, ky su cong chanh, nha kinh té va nha x4 hai hoc.

Nhitng chuyén gia chuyén mon nay thi ¢6 thé c¢6 ich gia tri cho quy hoach cip do qubc gia. O cap do dia
phuong thi doi quy hoach mang tinh chuyén biét hon, bao gom nha quy hoach st dung dat dai véi mot hosic
hai trg 1y. M6i ngudi phai tit khic phuc nhitng khé khin trong khodng qué rong vé cac lanh vige chuyén mon
ciia cong viec va sé can thém su hd trg clia cac nha chuyén mon sau khi can. Nhitng c¢o quan nha nude hay
trudng Dai hoc 1a nhitng noi c6 sy gitp dé vé ngudn tai lieu va nhan lyc rat toét trong quy hoach. Vai tro
clia con ngudi vh méi lien quan v6i nhau trong QH dugde trinh bay tém tit trong Hinh 1.2.
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Hinh 1.2 : Con ngudi trong quy hoach.

2.5.4 Quy hoach la mét tién trinh lap lai

Quy hoach phai dugc lien tuc. Khong bao gi ching ta c6 day du tat ci cac kién thic vé dat dai va cach
quan Iy né, ciing nhu tat ci nhitng thong tin va cic kinh nghiém khéc, do d6 trong quy hoach sé cé sy thay
d6i. Trong phan dau, cac tién trinh quy hoach dugc thuc hién theo ting budc nhung trong thuc té doi khi
can thiét phai lap lai nhitng buéc trude dé da duge thyc hién thong qua mot s6 kinh nghiem vira c6 duge.
Mot cach cu thé thi trong dé cuong st dung dat dai c6 duge tit bude thi 7 v6i tinh mdé dé cho phép thao
luan thém va c6 thé viét lai nhiéu lan do phéai lap lai khi sita déi cac budce ban dau trong tién trinh quy
hoach trudc khi c6 thé chon mot cach chic chin va dua vao thuc hién duge. Nhitng thay déi xa hon ciing c6
thé can thiét x4y ra trong subt thoi gian thuc hién do nhiing diéu kién khach quan bén ngoai thay doi, thi
du nhu sy phét trién ctia thi trudng méi cho san pham hay sy thay déi chinh sach ctia nha nudc.

Cong viéc ciia nha quy hoach khong bao gio cham diit. Két qua t6t clia mot vai su thay déi trong st dung
dat dai cling c6 thé cho thiy dugce sy thanh cong trong quy hoach. Vé mac chu ky thi sy thay ddi st dung
dat dai theo mong u6c trong khoang 5, 10 hay 20 nim vé truée cho thiy khong con thich hop nita trong cac
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trudng hgp ctia diéu kién hién nay. Nhitng dic tinh vé chu ky hay sy lap lai clia quy hoach st dung dat dai
dudc trinh bay trong cic phan trén cho thay ré 13 trong mot khoang thdi gian ndo dé & giai doan theo déi
va chinh stta cdc phan quy hoach trudc d6 khong con thiy higu qua nita va nha quy hoach can thiét phai di
trd lai tu bude 10 thanh bude 1, va tré lai cho mot chu ky quy hoach mdi.

2.6



Chuong 3

Cac van dé co ban cho quy hoach st&
dung bén vitng nguon tai nguyén dat
dai’

3.1 QUY HOACH SU DUNG DAT DAI THEO CV 1814/CV-
TCDC 1998

Quy hoach st dung déat dai (QHSDDD) theo don vi hanh chinh céc cip duge 1ap theo trinh ti ciac bude do
Téng Cuc Dia Chinh (nay 14 Bo Tai nguyén v Moi trudng) ban hanh (Cong van s6 1814/CV - TCDC, ngay
12/10,/1998).

Dé thire hién cac budc va noi dung cong viec cu thé vé QH va KH SD dat dai ¢6 thé st dung nhiéu
phuong phap khac nhau nhu: phan tich dinh tinh két hop dinh lugng; phan tich vi mo két hgp vi mo; can
bing tuong dbi; chuyén gia va kinh nghiém; ké thita; didu tra da ngoai; xay dung phuong an; dinh miic;
chong ghép ban do; théng ké; toan kinh té&; cac phuong phap du béo...

3.1.1 Coéng tac chuan bi va diéu tra cd ban
3.1.1.1 Xay dung, théng qua va phé duyét du an
Dé xuét cong tac lap QHSD déat dai ctia dia phuong; khao sat va didu tra so bo; xac dinh ré muyc tiéu, yéu
cau va xin ¥ kién chi dao ctia UBND va co quan dia chinh cap trén mot cap dé dua vao ké hoach va xac
dinh ngudn von thyc hién; lap dy 4n QHSD dat dai (theo diing dé cuong huéng dan do TCDC ban hanh
kem CV s6 1814/CV - TCDC, ngay 12/10/1998).

Co quan cap von sé lap Hoi Dong tham dinh dé xem xét thong qua dy an sau khi ¢6 ¥ kién cia co quan
dia chinh ciing cap. Sau d6 ra quyét dinh phé duyét di 4n vi phé duyét téng dy toan kinh phi.

3.1.1.2 Lap ban chi dao, t6 chiic luc lugng va chuan bi trién khai
Sau khi dir 4n dugc phé duyet, UBND cac cap ra quyét dinh thanh lap ban chi dao quy hoach, thanh phan
gdm:

e Chu tich hodc Phé Chti tich UBND céac cap lam trudng ban.
e Pho ban thuong triyc: Lanh dao c6 quan dia chinh ciing cip.

e Céc Uy vien: Lanh dao céc linh vic, ban nganh lién quan nhiéu dén viec sit dung dat dai.

I This content is available online at <http://cnx.org/content/m30448/1.1/>.
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Nhiém vu ctia ban chi dao:

Gitip UBND céc cap chi dao, theo déi tién do, dé xuit cic bién phap xi 1y va gidi quyét nhing van
dé phéat sinh trong qué trinh thyc hién dy an.
T6 chiic lyc lugng (chon don vi thau va thé thiic phdi hop céc luce lugng lam quy hoach).

Nhiém vu ctia don vi trang thau thyc hién dy an:

Xay dung ké hoach chi tiét va lich trién khai cdc noi dung cong viéc trinh thong qua Ban chi dao.
Chuan bi phuong tién may moc thiét bi, vat tu, vin phong pham...

Trién khai céc cong viec clia duy &n.

Béo cao dinh ky tién do thyc hién cong viec va cic san pham theo quy dinh trong dy an cho Ban chi
dao quy hoach.

3.1.1.3 Diéu tra cd ban

3.1.1.3.1 Coéng tac ndi nghiép

Chuan bi hé théng céc biéu mau diéu tra; thiét ké cac biéu mau thich hgp, thuan tién dé nhap va xit Iy cac
thong tin, s6 licu phuc vu quy hoach st dung dat dai trong qua trinh diéu tra.

Ty tinh hinh va diéu kién cu thé ctia timg dia phuong sé diéu tra, thu thap cac tai lieu, s6 liéu lien quan
dén céc diéu kien tu nhién, tai nguyén, KTXH, hién trang st dung dat dai... (c6 tai xa, huyen, tinh va khi
can thiét & ca cac Bo, Nganh TW) phuc vu quy hoach sit dung dat dai nhu:

Céc s6 lieu vé dic diém diéu kien tu nhién, cac ngudn tai nguyén, canh quan, moi trudng sinh thai
trén dia ban quy hoach.

Tai liéu vé tinh hinh phat trién KT-XH trong nhitng nim qua.

Cac nghi quyét (ctia co quan Dang, UBND, HDND cac cap) lien quan dén cAc chi tiéu ké hoach phét
trién KTXH trong nhitng nim sip tdi.

S6 ligu vé sit dung dat dai (theo cdc mau théng ke do TCDC quy dinh) trong 5-15 nam qua.

Dinh miic st dung va gia dat hien hanh cta dia phuong.

Cac tai liéu s6 lieu vé chat lugng dat dai: dic tinh dat dai, danh gia phan hang dat, mic do ria troi,
xoai mon dat, do nhidm man, nhiém pheén, ting ngap, han han...

Cac tai liu s6 liéu c6 lien quan t6i quy hoach.

Cac tai lieu ban dd hién c6 phuc vu quy hoach st dung dat dai nhu: ban do nén dia hinh, ban dé dat,
ban dd do déc, ban dd tai nguyén nudce, ban doé hién trang sit dung dat dai, cac loai ban dé quy hoach
da lam trudc day va cac tai lieu ban dd khéc c6 lien quan...

Cac thong tin tu lieu dude phan loai va danh gid; x4c dinh ré ngudn gbc don vi, phuong phap nam xay
duyng tai lieu, chat lugng tai lieu, noi dung va do tin cay ciia thong tin tai lieu... Trén co s két qua noi
nghiép sé& xay dung ké hoach cong tac ngoai nghiép (xac dinh cu thé cac van dé, dia diém va ké hoach
kiém tra, khéo sat tai thuc dia dé chinh 1y bd sung).

3.1.1.3.2 Coéng tac ngoai nghiép

Khéo sat va thie hien chinh 1y bé sung tai lieu ngoai thyc dia (khoanh wéc lugng, phuong phap giao
hoi, ha dugng vuong géc, do dudng thing...)

Chuéan hod cac thong tin, sb liéu va tai licu ban dd va viét bao cdo danh gia vé chat lugng, kha niang
khai thac st dung cac tai lieu thu thap duge dé gidi quyét cu thé timg noi dung quy hoach si dung
dat dai.
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3.1.2 Phan tich diéu kién tu nhién va kinh té xa hoi
3.1.2.1 Phan tich dac diém diéu kién tu nhién
3.1.2.1.1 Vi tri dia ly

Vi trf so véi cac truc giao thong chinh, cic trung tam chinh tri, kinh té vin ho4 quan trong trong khu vic;
toa do dia 1y giap ranh, céc loi thé han ché vé vi tri dia 1y trong viéc phat trién KTXH va st dung dat dai
(giao luu van hod kinh té, sttc hap dan dau tu trong va ngoai nudc, cac ddi trong, stc ép...)

3.1.2.1.2 Pac diém dia hinh dia mao

Kién tao chung vé dia mao, xu huéng dia hinh, huéng cip do ddc... Dic diém phan tiéu ving theo yéu to
do cao (triing, bing, ban son dia, ddi, nti cao...). C4c han ché 1gi thé clia yéu t6 dia hinh dbi véi san xuat
va stt dung dat dai.

3.1.2.1.3 Pac diém khi hau

Dic diém viing khi hau va cac mila trong nam, nhiét do: trung binh nam, thang cao nhat, thap nhét, tdng
tich 6n...; ning: s6 ngay, gid ning, trung binh nim, theo mua, thang...; muwa: mia mua, lugng mua trung
binh, nim thing cao nhat, thip nhét...; do am: binh quan, cao nhat, thip nhét, trung binh nim thang...;
diic diém gi6, giong bao, 1 lut, suong mudi suong mit... Cac wu thé han ché ctia yéu t6 khi hau déi véi phat
trién san xuéat va st dung dat dai.

3.1.2.1.4 Ché d6 thuay vin

e Hé théng luu vire, mang luéi song sudi, ao ho, dap, diém dau, diém cudi, chiéu dai, chiéu rong, dung
tich...
Ché do thiy van: thiy triéu, luu lugng tdc do dong chdy, quy luat dién bién...
Céc uu thé, han ché clia cac yéu t6 thity vian ddi v6i phat trién san xudt va st dung dat dai.

3.1.2.2 Phan tich cac loai tai nguyén va cdnh quan méi trudng

3.1.2.2.1 Tai nguyén dat

Ngudn goc phat sinh va diic diém qua trinh hinh thanh, dic diém phan bd, miic do tap trung trén lanh thd,
cac tinh chat diic trung vé 1y tinh, héa tinh, khi ning sit dung theo tinh chéat ty nhién va khi 4p dung cac

bién phép can thiét, mic do da khai thac st dung céc loai dat chinh, mitc do xo4ai mon dat, do nhiém min,
phén... va céc bién phap can thuc hién dé bao vé, cai tao va nang cao do phi cta dét...

3.1.2.2.2 Tai nguyén nuéc

Ngudn nude mat: vi tri ngudn nude, chit lugng nude, kha ning khai thac sit dung cho san xuét va sinh hoat
(theo muia hay theo khu vyc trong nim...); ngudon nuée ngam: do sau chat lugng nuée, kha ning higu qua
kinh té khai thac sit dung cho san xuét va sinh hoat.

3.1.2.2.3 Tai nguyén rung

Khéi quat chung vé nguodn tai nguyén rimg (dién tich, phan bd, trit lugng céc loai rimg...); dic diém thuc
vat, dong vat ring, cac loai quy hiém v duge ghi trong sach dé; yéu cau bao vé ngudn gen dong - thuc vat
rimng; khé nang khai thac sit dung theo quy trinh lam sinh...
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3.1.2.2.4 Tai nguyén bién

Cac eo vinh va chiéu dai bd bién; cac ngu trudng, nguodn 1¢i bién, dic diém sinh vat bién; yéu cau bio vé va
khai thac st dung...

3.1.2.2.5 Tai nguyén khoang san

Céc loai khoang san chinh (céc loai quing, than da...); ngudn vat lieu xay dung (da op lat, da voi, da to
ong, cat sét lam gach ng6i...); nguon nude khodang, than bun... D4i v6i mdi loai tai nguyén khoang san can
ghi ré vi tri phan bd, tinh hinh va kha ning khai thac sit dung (dién tich, sdn lugng, chét thai...).

3.1.2.2.6 Tai nguyén nhan van

Lich st hinh thanh v& phét trién, vAn dé ton gido, dan toc va cac danh nhan; céc 18 hai va céc phong tuc,
tap quan truyén thong; cac di tich lich s, van hoa; cac nganh nghé truyén théng, tap quan san xuét va kinh
doanh....; yéu cau béo vé, ton tao va lgi thé khai thac trong phat trién KTXH.

3.1.2.2.7 Canh quan va méi trudng

Khéi quat chung vé dac diém diéu kien canh quan (cac loai cdnh quan, vi trf phan bd, sy bién dang, wu thé
khai thac cho muc dich du lich sinh thai, bdo vé thién nhién vd moi truong); tinh trang moi trudng chung,
hé sinh théi, cac tdc nhan vi mic do 6 nhiém moi truong khong khi, ngudn nude dat dai va cac gidi phap
han ché khic phuyc...

3.1.2.3 Phan tich thuc trang phat trién KTXH
3.1.2.3.1 Thuyc trang phat trién cac nganh va linh vuc

Chuyén dich co cau tdc do phat trién binh quan, téng thu nhap, nang suat san lugng, loai san pham va 4p
lue d6i v6i viee stt dung dat dai... clia cadc nganh: Nong - Lam - Ngu nghiép; Cong nghiép, tiéu thi cong
nghiép - xay dung; Dich vu du lich v& cic nganh nghé khac.

3.1.2.3.2 Pac diém vé dan sb, lao dong, viéc lam va miic séng

e Dan s6: tdng s6 dan, co cau theo nong nghiép - phi nonghiép, theo do thi - nong thon, dic diém phan
bd, ti lé ting dan s6, ting tu nhién va co hoc, quy moé binh quéan ho...

e Lao dong va viec lam: t6ng s6 lao dong, ty 1é lao dong so véi tong sé dan, co ciu theo linh vuc - do
tudi - gidi - dan toc, dic diém phan bé va van dé viec lam...

e Thu nhap vd mic sdng ciia cac loai ho: ngudn thu nhap, mitc thu nhap binh quan hing nim cla
ho/dau ngudi, can déi thu chi...

o Ap luc déi véi viee sit dung dat dai.

3.1.2.3.3 Thuc trang phat trién va phan bd cac khu dan cuw

Hinh thiic dinh cu, hé théng khu dan cu (loai, s6 lugng va dic diém phan bd); phan loai khu dan cu theo ¥
nghia va vai trd, quy mo dién tich, s6 dan, s6 ho va kha ning phat trién, mé rong...; ap lyc ddi véi viec sit
dung dat dai.

3.1.2.3.4 Thuyc trang phat trién co sé ha tang

Hién trang céc cong trinh co s6 ha tang: giao thong, thiy 1gi, xay dung cd ban va cac cong trinh vé du lich,
dich vy, thuong mai, van hoa, gido duc, thé thao, y té, buu chinh vién thong, ning lugng, an ninh qubc
phong... (loai cong trinh, diic tinh ky thuat: chitc ning, cip, chidu dai, chiéu rong...; dién tich chiém dat; vi
trf phan bd; mitc do hgp 1y, hieu qua sit dung....); 4p lyc dbi véi viec st dung dat dai.
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3.1.3 Phan tich hién trang va bién dong dat dai

Phan tich hién trang st dung dat dai chinh 1a viéc danh gia hiéu qua sit dung dat dai, phat hién nhing ton
tai, dé xuat cac gidi phap khic phuc lam luan ct (co sd) cho quy hoach st dung dat dai. Muc dich chii yéu
bao gom:

e Phat huy day da tiém nang dat dai vA nang cao trinh do st dung dat dai
e Nang cao hiéu qua st dung va hiéu qua sdn xuat ciia dat dai
e Tao nhitng luan cit dé quy hoach sit dung dat dai

3.1.3.1 Phan tich loai hinh st dung dat dai

Loai hinh st dung dat dai dugc théng nhat trong ca nude (Theo chi tiéu thong ké trong bidu 01 TK va 02
TK do TCDC ban hanh - Quyét dinh s6 27 QD/DC ngay 20/02/1995 ban hanh miu biéu théng ké dién tich
dét dai). Sau khi diéu tra phan loai hién trang sit dung dat dai, tiiy thudc vao ting loai hinh sit dung dat
dai sé phan tich céc chi tiéu sau:

e Dién tich, ty 1& (%) so v6i toan bo quy dat, tong dién tich dat dang sit dung va dién tich ctia loai dat
chinh (dat nong nghiép, dat lam nghiép, dat khu dan cu nong thon, dat do thi, dat chuyen ding va
dat chua sit dung).

Dic diém phan bé céc loai dat tren dia ban lanh thd
Binh quéan dién tich loai dat trén dau ngudi (chon chi tiéu phit hop).

3.1.3.2 Phan tich hiéu qua sit dung dat dai

Hieu qua st dung dat dai biéu thi mitc do khai thac st dung dat dai va thuong duge danh gia thong qua
mot s chi tieu sau:
[U+FOE5] Dién tich dat dai - Dién tich dit chua sit dung
- Ty le st dung dat dai (%) =
[U+FOES5] Dién tich dat dai
Dién tich ctia loai dat (dat NN, LN, CD...)
- Ty lg SD loai dat (%) =
[U+FOES5] Dien tich dat dai
[U+FOE5] Dién tich gieo trong trong nam
- He s6 SDDD (%) =
Dién tich dat cay hang nam (dat canh téc)
DT dat LN c6 ring + dat cay lau nam
- Do che phu (%) =
(Higu qua vé moi truong) [U+FOE5] Dién tich dat dai

3.1.3.3 Phan tich hiéu qua san xuat ctia dat dai

Hiéu qua san xuat clia dat dai biéu thi ning hyc sdn xuét hién tai ctia viec st dung dat dai (phan anh hien
trang san xuit va higu qua kinh té clia viec st dung dat dai). Cac chi tieu thuong dimg dé danh gia higu
qué san xuat cta dat dai nhu sau:

3.1.3.3.1 San lugng (GTSL) mot loai cay trong

- S&n lugng (GTSL) cta =
don vi DT cay trongDT cay trong do
Gi4 tri tong san lugng Nong Lam Ngu
- Gi4 tri tong san lugng =
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ctia don vi DT dat NNDT dat Nong nghiép

San lugng (GTSL) cay trong

- San lugng (GTSL) clia = -
Don vi DT gieo trongDT gieo trong

San lugng (GTSL) san pham thiy san

- San lugng (GTSL) clia =

Don vi DT mat nuécDT mét nuée
Téng GTSL cay nong nghiep

- GTSL cay NN ctia =

Don vi DT dat daiDT dat dai

Gia tri SL nong nghiép

- GTSL nong nghigp cla = -
Don vi dién tich dat daiDT dat dai

Gia tri SL cong nghiép

- GTSL cong nghiép cia = -
Don vi DT dat daiDT dat dai

3.1.3.4 Phan tich miic d6 thich hgp st dung dat dai

Miic do thich hop sit dung dat dai biéu thi sy phit hgp ciia cac thude tinh ty nhién ciia dat dai véi muc dich
dang st dung (cin cit hop 1y clia viée sit dung dat dai). Dat dai ¢6 nhiéu cong dung khac nhau, tuy nhién,
khi st dung dat dai can can ci vao cac tinh chét clia dat dai dé lya chon muc dich st dung t6t nhat va c6
loi nhat. Dé danh gia mic do thich hgp sé dita vao két qua danh gia mitc do thich nghi ctia dat dai.

3.1.3.5 Phan tich tong hgp hién trang va bién dong dat dai

Nhing van dé téng hop can phan tich bd sung déi véi hien trang st dung dét dai bao gom:

Tinh hgp 1y vé co cau sit dung dat dai so v6i viing, quy luat bién déi, nguyén nhan va giai phap diéu
chinh

Tap quan khai thac st dung dat, mic do phat huy tiém ning dit dai ciia dia phuong, nhing mau
thuan gitta ngusi va dat.

Hieu qua kinh té x4 hoi vi moi trudng clia viée st dung dat dai, sy théng nhat ctia 3 1¢i ich, hieu qua
cho trudc mat va lau dai.

Nhitng ton tai chii yéu trong st dung dat dai, nguyén nhan chinh, gidi phap khic phuc, nhitng kinh
nghiém va bai hoc vé st dung dat dai.

Miic do ria troi, x61 mon, cac nguyén nhan va bién phép phong ngtta, ngan chan.

Miic do 6 nhiém dat dai, ngudén nudc, bau khong khi, cic nguyén nhan chinh vi bién phap khic phuc,
han ché.

Mitc d6 thich hgp so véi yéu cau phét trién KTXH hién tai va tuong lai ciia cac loai dat khu dan cu,
dat xay duyng cong nghiép va cac cong trinh co sd ha tang nhu: giao thong, thiy loi, dién nuée...
Trinh d6 vé hiéu qua st dung dat dai va hiéu qua san xuét so véi cic viing tuong ty, phan tich nguyén
nhan.

Bién dong st dung cac loai dat dai clia thai ky trude quy hoach tit 5 - 10 nam: quy luat, xu thé va
nguyén nhan bién dong; bién phap bao vé va gitt 6n dinh dién tich dat dai (dac biet 14 dat canh tac).
Bién dong san luong nong nghiép, nguyén nhan va cac gidi phap khic phuc.

Quan he gitta dau tu va hiéu qua thu dude trong st dung dat dai, tinh trang vé von, vat tu, dau tu vé
KHKT....

3.1.3.6 Lap cac biéu théng ké hién trang s dung dat dai

Cac biéu sb lieu vé hién trang st dung dat dai duge lap theo cac chi tieu théng ké trong biéu 01 TK va 02
TK do TCDC quy dinh (Quyét dinh s6 27 QD/DC ngay 20./02/1995 ban hanh miu biéu thong ké dat dai)
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3.1.3.7 Bién soan ban do hién trang st dung dat dai

Ban dd hien trang sit dung dat dai duge xay dung theo diing huéng dan ctia TCDC (Quyét dinh s6 407
QD/DC ngay 07/06/1995 ciia TCDC, ban hanh tam thoi tai lieu huéng dan nghiép vu chinh 1y va xay dung
ban do hién trang st dung dat dai; tap ky hiéu ban do hién trang va QHSD dat dai nay thyc hién theo
Thong tt 24-2004/TT-BTNMT).

3.1.4 Danh gia thich nghi dat dai

Ap dung phuong phap dénh gia thich nghi dat dai ctia FAO (1976). Xem gido trinh danh gia thich nghi dat
dai.

3.1.5 Du bao dan sb

Nhiém vu trong tam ca quy hoach st dung dat dai 1a t& chic st dung hop 1y ngudn tai nguyen dat dai
nhim giadi quyét t6t mau thuan gitta ngudgi st dung vd ngudn tai nguyen dat dai.

Dan sb luon gia ting, cling véi sy gia tang dan sb 1a sy gia tang vé nhu cau x& hoi va doi hdi nhu cau dat
ngay cang 16n. Trong khi d6, dien tich va stc tai dan sé ciia dat dai lai c6 giéi han, mau thuan gitta ngusi
va dat dai lai cang thém gay git. Vi vay, du bdo dan sd ¢6 ¥ nghia quan trong, & tién dé ctia quy hoach st
dung dat dai.

Do c6 s khac biét gitta thanh thi v& nong thon vé mitc do v nhu cau tiéu diing noéng san, vé tinh trang
stt dung dat dai. Vi vay, ciing véi viéc dit bao tdng dan s6 can du béo r6 dan sé phi nong nghiép, dan s6
nong nghiép cling nhu dan s6 ting trudéng tu nhién va tang co hoc (dan s6 tang theo muc tieu quy hoach).

Quy mo6 dan sé phi nong nghiép 1a chi tiéu quan trong phan anh thic trang KTXH va phat trién ciia céc
do thi. Trong quy hoach st dung dat dai, dan s6 phi nong nghiép duge du bao dé khéng ché vi mé vé quy
mo dan s6 nham dam béo su phat trién bén ving KTXH va phit hop véi trinh do do thi héa. Dé xac dinh
dan s6 phi néng nghiép can dya vao nhing can cit sau:

e Trinh do hay mic do do thi hoa 6 nam dinh hinh quy hoach.
e (é4c yéu t6 tong hop nhu: s6 lieu lich sit vé dan sb, tinh chat do thi, xu thé va quy mo phat trién, tinh
hinh phét trién KTXH...

Thudng ¢ mbi viing déu bao gom dan s6 & ca hai khu viyc do thi va nong thén, ngay trong khu viyc do thi
ngoai dan sé phi nong nghiép con c6 ca dan sé néng nghiep.

Téng dan s6, dan s6 phi nong nghiép, dan s6 nong nghiep thuong duge di bao theo phuong phép tang
tu nhién. Cong thic tinh nhu sau:

Nn=No (1 +K)n

Trong do:

Nn : S6 dan dy bédo ¢ nam dinh Hinh quy hoach

No : S6 dan hién trang (¢ thoi diém lam quy hoach)

3.1.5.1 K : Ty 1é tang dan s6 binh quan

n : Thoi han (s6 ndm) dinh Hinh quy hoach)

Gia tri K c6 thé duge xac dinh theo chi tiéu khéng ché vé ty 1é tang dan s (chinh sach ké hoach hoa
gia dinh) qua cac nam ctia thoi ky dinh hinh quy hoach hodc dya vao chi tiéu thong ké binh quan vé lich st
phét trién dan s6 ciia viing.

Bén canh nhan t6 lich st va chinh sich ké hoach hoa gia dinh, sy gia ting dan s6 con chiu 4nh huéng
ctia nhiéu nhan t6 khac nhu: di chuyén dan (nhap cu) tit viing nong thon vao thanh thi, tit viing nay sang
ving khéc, quy mo va t6 do tang trudng kinh té xa hoi (phat trién CN, DV..). Vi vay, can chi y dén ty le
tang co hoc vé dan s6. Cong thiic tinh trong trudng hdp nay nhu sau:

Nn=DNo [l + (K [U+FOB1] D ) | n

Trong do:
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Nn : S6 dan dy bédo ¢ nam dinh Hinh quy hoach

No : S6 dan hién trang (¢ thsi diém lam quy hoach)

K : Ty lé tang dan s6 binh quan

D : Ty l¢ ting dan s6 co hoc véi dau (+) s6 dan nhap cu cao hon sé dan di cu; véi dau (-) nguge lai.

n : Thoi han (s6 ndm) dinh Hinh quy hoach)

Ngoai ra, con ¢6 thé du bao dan sb theo cac phuong phap khac nhu: phuong phap can déi lao dong (dya
trén co sd tinh toan trie tiép nhu cau lao dong can thiét clia cdc ngdnh & nam dinh hinh quy hoach); phuong
phap hdi quy tuyén tinh (cin cit vao s6 lieu lich sit thong ké dan sd nhidu nam).

Déi v6i dy bao dan s6 do thi con c6 thé ap dung phuong phap chuyén dich lao dong (trong do c6 biéu
thi mdi lien quan gitta gia tang dan s6 do thi va sut chuyén dich lao dong tit khu vitc nong thon). Vé mat ban
chat, khi cac do thi phat trién s& doi héi kha 16n vé nhu cau lao dong (goi la sitc hiit ctia do thi). Trong khi
d6, ¢ khu vic néng thén dan sd va lao dong ciing ludn ting da lam gidm binh quan dién tich dat canh tac,
mit khac, viéc 4p dung cac bién phap ky thuat canh téac tién tién dan dén trinh trang du thita luc lugng
lao dong, tao sy chuyén dich ra thanh phé vi cong &n viéc lam. Dan s6 nong nghiép c¢é thé du béo truc tiép
bang cac phuong phép néu trén, ciing c¢é thé sit dung két qua ctia du bao tdng sé6 dan v dan sé phi nong
nghiép (bing higu s6). Do diic diém diy bao mang tinh trung va dai han nén gia tri dy bao dan s6 1a chi tieu
khéng ché. Vi vay, can ap dung nhiéu phuong phap dé tinh toan, két hop véi tinh hinh phan tich ctia dia
phuong v& phai md rong bien dao dong dan sd dy bao mot cach hgp ly.

3.1.6 Dy bao nhu cau dat dai

Nhu cau st dung dat dai clia cdc nganh dudc xac dinh cin ¢t vio muc tiéu, yéu cau phat trién ctia ting

nganh, kha niang dau tu trong céc giai doan va quj dat hien c6 clia dia phuong (s6 lugng va dic diém tai

nguyén dat dai). Cac nganh ty dy bdo nhu cau sit dung dat cia minh sé pht hgp hon. Nhung ngudc lai,

mang tinh phién dién, cuc bo, d& bi chdng chéo muc dich s dung giita cdc nganh trén ciing mot khu dat.
Nhiém vu ctia quy hoach st dung dat dai 13 cin c viio du bao nhu cau st dung dat dai ciia cic nganh

sé tong hop, kiém tra chinh 1y, diéu hoa va can déi quy dat trong noi bo cac nganh (nong nghiep, phi nong

nghiép) va giita cdc nganh (theo muc dich sit dung) tity theo dic diém quj dat hien c6 ciia dia phuong.
Khi dy bao nhu cau vé s lugng st dung dat, can luu y:

e Phuong phéap duy bao phai that don gian, dé sit dung, mang tinh thyc tién cao (két qua du bdo dat do
chinh x4c ma thyc té chdp nhan dugc).

e Quy mo phéat trién st dung cac loai dat phai dugc thé hien ding vi trf trén ban do hien trang vi ban
dé quy hoach.

e Dién tich cac loai dat chuyén dung nén tinh theo ty 1& chiém dung hop 1y so véi dien tich dat canh tac
ho#ic dién tich dat ty nhién ddi véi ting ving, ting khu vic.

e Két qua du bao phai kem theo céc phu luc giai trinh nhitng cin ¢ du bao nhu: quy hoach phat trién
nganh, linh vyc; céc s6 lieu lich si vé st dung dat dai; quy hoach tong thé ctia ving, quy hoach do
thi..., phuong phap du bao dude st dung, phan tich két qua dy bao, danh gia tinh hop 1y va tinh kha
thi clia két qua...

3.1.6.1 Du bao nhu cau dit nong nghiép

Thyc trang hién nay dat nong nghiep luon c6 xu huéng gidm do nhiéu nguyén nhan khac nhau (1ay lam dat
&, chuyén sang muc dich chuyén diing, bi thoai hoa...). Trong khi d6, dan s6 lai ting qua nhanh, nhung tiém
ning dat dai c6 thé khai thac dua vao san xuit nong nghiép lai rat han ché. Vi vay, viéc du bao nhu cau
dat nong nghiép trude hét phai can cit vao du béo lire luong lao dong nong nghiép, hiéu suit lao dong, ning
suat cay trong véi muc tieu dap tng du dién tich cho mot lao dong c6 kha ning tu nuosi séng minh va thuyc
hién nghia vu vé6i xa hoi. Mac khic phai xem xét kha ning mé rong dién tich dat néng nghiép va ting vu
dé bu vao dien tich dat nong nghiép bi chuyén déi muc dich cho nhu cau xa hoi.
Dién tich cac loai dit nong nghiép dy bdao & ndm dinh hinh quy hoach dugc tinh theo cong thiic:
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SNQ — SNH - SNC + SNK

Trong do:

SNQ : Dét néng nghiép nam quy hoach

SNH : Dat nong nghiép nam hién trang

SNC : Dat nong nghiép chuyén muc dich trong thsi ky quy hoach

SNK : Dét khai hoang dua vio sdn xuat noéng nghiép trong thdi ky quy hoach.

Viéc khai hoang dit dua vio san xuit néng nghiép do cac yéu t6 sau quyét dinh: dién tich c6 kha nang
khai hoang (theo két qua danh gia thich nghi ciia dat); nhu cAu md rong va dén b dién tich; kha ning thuec
té clia ngudi sit dung dat vé von va lao dong; hiéu qua kinh té ctia viéc khai hoang (tang thu nhap san pham,
tang 1ai, thoi han hoan von théap).

3.1.6.1.1 Du bao dién tich dat cay hang nam

Dién tich dat canh tac dugc dya vao 2 cin ci:

e Hién trang loai cay trong (chiing loai nong san), tong san lugng, niang suét, dién tich da sit dung trong
nhitng nam gan day.

e 56 lugng cac loai nong san can dat dude theo cac muc tidu quy hoach, dy bao ning suit va dién tich
dat canh tic can co.

Trinh tu di b4do nhu cau dién tich dat canh tac:

e Xéc dinh nhu cau vé s6 lugng cac loai nong san chii yéu, bao gom tur tiéu, lam ngia vu déi v6i nha
nude, dé gidng, san pham hang hoa...

e Du béo ning suit cac loai cay trong: Ning suit cac loai cay trong dudge du bdo cin cit vio ning suit
lich sit, mtc ting trudng binh quan hang nam va kha ning dau tu KHKT...
Dy bao cac loai cay trong theo cong thiic:

Wi
Si=——
Pi
Trong dé:
Si: : Dién tich cay trong i theo quy hoach
Wi : Nhu cau noéng san i dyg bao theo quy hoach
Pi : Nang suat cay trong i du bao theo quy hoach

3.1.6.1.2 Dvu bao dién tich cay lau nam va cay a&n qua

Nhitng can cit v phuong phap dy bio nhu cau dién tich:

e Két qua danh gia thich nghi dat dai va s6 dién tich thich nghi véi cay lau nim nhung chua duge khai
thac st dung.

e Nhu cau cac loai san pham cay lau nim va cay an qui cta dia phuong, vimg va bao tiéu sin pham
(tinh nhu cau san pham nhu néu trén).

e Ning suat du bao duge xay dung cin cit vho gidng cay, do tudi, trinh do quan 1y va sin xudt kinh
doanh.

e Dién tich cay lau nam va cay an qua bang tong lugng san pham (hang hod) chia cho nang suat dy tinh.
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3.1.6.1.3 Dy bao dién tich déng cé chin tha

Dién tich ddng cb chin tha dy bio dya vao nhitng can ct va két qua danh gia thich nghi ctia dat va dién
tich dét c6 thé ding lam dong cb trong sd dat chua si dung, nhu cau vé lugng san pham gia stc trong va
ngoai viing (san pham hang hoa).

Nhu cau san pham quyét dinh béi tap tinh sinh hoat, mitc do tieu ding va thong tin tir thi truong tieu
thu... T lugng nhu cau san pham sé tinh duge s6 dau con gia stc. Ciing véi sitc tai sd lugng con gia stic
trén mot don vi dién tich sé tinh dugc nhu cau dién tich ddng c6 chan tha. Stic tai gia stc c6 thé tinh nhu
sau:

San lugng ¢6 (kg/ha) * Ty lé sit dung (%)

Stte téi gia stc (con/ha) = -

S6 ngay chan tha * Lugng thic an (kg/con/ngay)

Hoac theo cong thiic:

S6 ngay chan tha * Lugng thitc dn (kg/con/ngay)

Stic tai gia sic =

San lugng ¢6 (kg/ha) * Ty lé st dung (%)

3.1.6.1.4 Dy bao nubi trong thiy san

Dién tich nudi trong thily san duge xac dinh cin ct vao diéu kién ty nhién va dién tich mat nude thich hop
vdi viec nudi trong thily san (theo két qua ctia danh gia thich nghi dat dai). Ngoai ra con tinh dén nhu cau
vé loai sdn pham nay.

Mic dit hiéu qua kinh té& nudi trong thiy san doi khi cao hon nhiéu so véi hiéu qua kinh té nganh trong
trot, nhiéu noi da dao ao dé phat trién nghé nay. Tuy nhién, khong nén phat trién qua mitc do nudi trong
thity sdn thudng chiu tac dong ctia nhidu yéu td, dac biét 1 sut han ché vé mic ki thuat va phong tri bénh
cho thity san. Vi vay, dién tich nuoi trong thily san nén xac dinh dya vao dac diém clia ngudn tai nguyéen
dat dai ctia dia phuong, yéu cau ctia thi trudng, gidng, diéu kién nudi dudng va nang suit.

3.1.6.1.5 Du bao nhu cau dat lam nghiép

Dién tich dat lam nghiép dya vao 2 can cit sau:

e Két qua danh gia tinh thich nghi va kha ning tan dung céc loai dat hién chua dugc st dung.
e Yéu cau phét trién KTXH (nhu cau vé lam sin) két hop véi bao vé dat dai va moi trudng sinh thai.

Dién tich dat lam nghiép can phat trién duge xem xét cu thé ddi véi ting loai rimg (rimg dac dung, rimg
phong ho, riing san xuét) va duge dy bdo theo cong thitc sau:

SRQ = SRH - SRC + SRT

Trong dé:

SRQ : Dién tich riing nam quy hoach

SRH : Dién tich rimg nam hién trang

SRC : Dién tich ritng chuyén muc dich trong thai ky

SRT : Dién tich ring trong méi va khoanh nudi tai sinh trong thoi k.

Du béao dién tich ritng dic dung phu thudc vao dic diém ciia khu vige. Cén ¢t vao yéu cau bao vé nguon
gen dong thyc vat va ty 1é che phii thich hgp dé béo vé moi truong sinh théi sé hinh thanh cac khu rimng
qudc gia, ring cam, vung dém va cac khu dic dung khai thac...

Rimg béo vé gom rimg phong hé dau ngudn, ritng phong hod ven bién, ritng phong ho ven dudng giao
thong, xung quanh céng trinh, khu dan cu, dai rimg phong hoé dong ruong. Véi muc dich chii yéu 1a bao vé
ngudn nude dat dai, cay trong, cong trinh; phong gié cat tranh 6 nhiém... Dién tich loai riing nay duge xac
dinh c#in ¢t vao muc dich phong ho va diéu kién tiy nhién cu thé ciia khu vic.

Du béo dién tich ring sdn xuit phai dua trén yéu cau vé céc loai lam sin nhu: gd nguyén liéu cho cong
nghiép, gd phuc vu cho xay dung, lam do gd tiéu ding, chdng 10, ciii dun... cho viing, ciing nhu ngoai ving
cin cit theo chi tieu ké hoach hoiic yéu cau ctia thi trudng bén ngoai. Tit nhu cau sdn pham lam san va ning
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sut ciia don vi dién tich rimg (xac dinh béi giéng cay, chu ky san xuat, trinh do quan 1y...) c¢6 thé du bao
dugc dién tich rimg can thiét.

Do diéu kién ty nhién clia cic ving dat khac nhau, vi vay, dién tich ritng duge xéc dinh phai phit hop
v6i tinh hinh cu thé cta khu vyc. D6i v6i nhitng ving dién tich gd ddi, ndi cao chiém ty 1é 16n trong téng
dién tich tu nhién, viec phat triém lam nghiép 14 con dudng cé hieu qua nhit dé& lam giau vi nang cao doi
song dan cu. O viing dong bing, dien tich rimg va dien tich dat c6 kha nang trong ring rat nho, tuy nhien,
ciing khong thé thiéu duge nghé rimg. Muc dich phét trién nganh lam nghiép & day khong phai vi 10i it kinh
té, ma gl hieu qua moi trudng, hieu qua xa hoi. Phat trién lam nghiép gitp cai thien moi trudng va dau tu
gan v6i phat trién du lich nhim thod méan céc nhu cau sinh hoat vé tinh than ciia nhan dan.

3.1.6.2 Du bao nhu cau dat phi nong nghiép
3.1.6.2.1 Dy bao nhu cau dat phat trién do thi

C6 nhiéu yéu t6 anh hudng dén viéc xac dinh nhu cau dat dé phét trién do thi nhu: s6 dan va mat do dan
s6, trinh do phat trién KTXH, diéu kién co s6 ha tang (giao thong, cap dién, nudc....), tinh lich s, dic diém
cac tu diém dan cu, cac diéu kien dia hinh, dia chét, thiy van....

Khi dan s6 tang, nhu cau dat ding dé phat trién do thi ciing tang. Dé xac dinh, thong thuong sit dung
phuong phap chi tiéu dinh cho mot nhan khau (bao gom ca dat &, dat xay dung co s ha tang, cong trinh
phiic 1gi cong cong, dat cong vien cay xanh...) duge quy dinh doi v6i titng cip, loai do thi. Tong nhan khau
6 thé sit dung két qua duy bao dan s6 hodc céc chi tieu khéng ché theo ké hoach hoé gia dinh, khéng ché
mat do dan sob...

Nhu vay nhu cau dat phat trién do thi duge xac dinh theo cong thitc sau:

3.1.6.21.1Z=NxP

Trong do:

Z : Dieén tich dat phat trién do thi

N : Sé dan thanh thi

P : Dinh mitc ding dat cho mot khau do thi nim quy hoach.

Nhu theo dinh mitc do thi ctia Viet Nam déi v6i do thi loai ITT va 1a 70 - 80 m2 /ngudi, co ciu xay dung
dat do thi:

Dat CN-TTCN: 12 -14%

Dét cac trung tam cong cong: 3 - 4%

Dét khu dan cu: 45 - 48%

Dét giao thong: 12 - 13%

DAt khu TDTT, cong vién, cay xanh: 20 - 23%

Trong pham vi ranh gi6i hanh chinh ctia do thi doi khi con c6 cac loai dat nong nghiép, 1am nghiép, song
hoé va déit dung cho cac muc dich dac thit khac.

Ngoai ra, quy mo dién tich dat phat trién cac do thi con duge xac dinh cin cit vao quy mo dan sb lich stt,
mic do tuwong quan, phit hop giita hién trang dan s6 va dién tich dat dang sit dung, kha ning gidi téa, diéu
tiét binh quan dién tich dang s dung ctia cdc ho dan, kha ning md rong va phét trién do thi clia cac khu
dat ndm tiép giap do thi... Dién tich méi gia tang bang tong nhu cau dién tich trit di dién tich hién trang.

Dién tich dit ding cho xdy dyng nha & trong do thi phu thudéc vio quy hoach chi tiét do thi vé pham vi
cac khu &, cAu tric cac kiéu nha (cao tang, chung cu, ho doc lap, biét thy...)... D6i véi cac do thi nhé khi
can xac dinh dién tich dat diing xay dung nha & cho dan (dang biét lap), c6 thé can ctt vao s6 ho ¢6 nhu cau
va dinh mic dién tich dat cho mot nong ho. S6 ho méi gia tang trong thdi ky quy hoach bing sé dan gia
tang chia cho s6 khau binh quan trong ho.
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3.1.6.2.2 Dy bao nhu cau dat khu dan cu néng thén

Téng dién tich dat dan cu nong thon (bao gom dién tich dat ¢, dat xay dung cac cong trinh phuc vu san
xuat, sinh hoat cho dan cu nong thon) & nim dinh hinh quy hoach (hay clia titng giai doan dy béo) dugc
xac dinh cho toan don vi xa hodc tinh riéng cho titng khu dan cu. Cong thiic tinh tong quat nhu sau:
P =P1 + P2
P1 = ( [U+FOE5]aH + [U+FOES]RN ) K
P2 = [U+FOE51mQ
Trong do:
P : Téng dien tich dat khu dan cu noéng thon
P1 : Dién tich dat & vi cac cong trinh hanh chinh - phic lgi cong cong
P2 : Dién tich dit xay dung céc cong trinh phuc vu sdn xuit nim trong ranh gigi khu dan cu.
: Dinh mtc dét cho ting loai ho clia dia phuong
: S6 ho theo titng loai ¢ nim quy hoach
: Dinh mic dién tich cac cong trinh cong cong va cay xanh cho mdt ngusi dan
: 86 dan trong khu dan cu nam quy hoach
: Tyu lé dién tich hgp 1y dién tich chiém dat lam dudng di trong khu dan cu
: S6 don vi tinh cho cong trinh xay dyng (tdng san pham, con gia stic, don vi cong suat ... )
: Dinh muc dién tich cho mot don vi tinh
Trong mdi khu dan cu néng thon dién tich dat 6 c6 ¥ nghia quan trong, thudng chiém ty 1& 16n va do cac
yéu té sau quyét dinh:

oOzZRZI T >

Sé dan hién tai va theo du béo

S6 ho hién tai va theo dut bao (dé xac dinh s6 ho phét sinh).

S6 ho nim trong ving giai toa

S6 n6c nha (md, khuon vien), s6 ho séng chung trong mot nha (dé xac dinh sé ho ton dong).
Dién tich dat ctia mot nha (dé xac dinh s6 ho c6 kha nang ty dan).

Dinh miic dién tich dat cho mot ho clia dia phuong

S6 nam gidi ¢ do tudi két hon, ty 1é lap gia dinh

S6 phu nit nhé thi, dién chinh sach.

Phong tuc chung séng céc thé he, thita ké & dia phuong (dé xac dinh ty 1é tach ho)

Trong thuc té viec phan bé dat khu dan cu thudng dua trén cac diém dan cu da hinh thanh. Van dé dit ra
la xac dinh nhu cau dién tich dat ¢ méi dé md rong hodic phat trién khu dan cu.

Dién tich dat & méi phu thudc vao s6 ho can dude cap dat & (gom s6 ho phat sinh c6 nhu cau dat &; s6
ho giai toa; s6 ho ton dong; s6 ho c6 kha nang ty dan) va dinh miic cap cho mot ho. C6 thé tinh theo cong
thitc sau:

Pé = (HP + HG + Ht - Htd ) D

Trong do:

P& : Nhu cau dién tich dat & méi ctia khu dan cu

Hp : S6 ho phat sinh c¢6 nhu cau dit § trong thai ki quy hoach

HG : S6 ho giai toad do thu hoi dat

Ht : S6 ho ton dong (s6 phu nit 16 thi, cac ho thude dién chinh sach chua duge cap dét 8, cAc ho chung
séng trong mot nha véi dién tich dat ¢ khong virgt qua mite tiéu chuan 1 ho)

Htd : S6 ho c6 kha nang tu dan (s6 ho duge thita ké hogic cé dign tich dat & vugt nhiéu so véi tieu chuan
quy dinh ctia dia phuong)

D : Dinh mic cip dat 6 cho mot ho theo diéu kién ctia dia phuong

3.1.6.2.3 Dy bao nhu cau dat phat trién cong nghiép

Céc loai hinh cong nghiép kha da dang nhu: khu cum céng nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuit, cac
khu céng nghiép dac thu vé khai thac quing, dau mo, than da, luyén kim, dién luc cac cong trinh, dy 4n
phét trién cong nghiép, cac xi nghiép nha may biét 1ap... nim trong hodc nim ngoai khu dan cu.
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Dy bao nhu cau st dung dat cho cac khu cong nghiép doc lap, cac cong trinh, du 4n céng nghiép nim
xen ké trong cac khu dan cu... dugc xac dinh can cit theo quy hoach cong nghiép do céc don vi chuyén nganh
thuc hién.

Can cit theo yéu cau st dung dat ghi trong dy 4n tién kha thi da dugce co quan nha nude c6 tham quyén
chap thuan, cac nganh sé ty xac dinh nhu cau dién tich dat can thiét dya vao dinh mitc (tieu chuan) dien
tich xay dung hién hanh va mat do xay dung ddi v6i quy mo phat trién ting loai cong trinh ctia nganh.

Quy hoach sit dung dat dai sé tién hanh téng hgp dir bao nhu cau sit dung dat clia cic nganh, kiém tra
theo dinh mitc quy dinh, bd sung, diéu hoa va can ddi chung qui dat cho phat trién cong nghiép va cac muc
dich st dung khéac trén dia ban.

3.1.6.2.4 Dy bao nhu cau dat phat trién giao thong

Nhu cau dat giao thong bao gom dat ding dé xay dung dudng sit, duong bo, san bay, hai cang... do cac don
vi chuyén nganh lap dy béo cin ctt vao quy hoach phat trién clia nganh, chi yéu la stt dung cac quy dinh vé
chi tiéu dinh mtc chiém dat ciia titng nganh. Cac chi tiu dinh mtc st dung dat dugce xac dinh cho ting don
vi chidu dai ciia dudng (s6 dién tich chiém dat/1km) va quy dinh cu thé theo loai dia hinh (viing dong bing
dién tich chiém dat it hon so v6i viing ddi niii), dic diém khu vie tiing cung dudng (chay qua dat bing, qua
thanh phd, khu dan cu, chd phai dao, dip nén dusng). Déi v6i dusng sit theo loai va khd ciia duong (dudng
don, dudng kép, khd rong hep). Déi véi dudng bo theo cap ki thuat va cAp quan ly ciia duong (dudng cao
toc, duong cap I, II, 111, IV...) dudng quéc 19, tinh 19, huyen 19, lién x4, lien thon, dudng noi bo...).

Mbi loai va cap ki thuat ctia dudng déu cé cac thong s6 ki thuat va chi tiéu vé chiéu rong mat dudng,
nén dudng, chi gidi an toan giao thong.... Cap k§ thuat duge xac dinh cin cit vio muc dich § nghia va Iau
lugng van téi (sé xe chay qua trong ngay) ciia ting cung dudng.

Dién tich dat can dimng cho phat trién giao thong cling c6 thé duge xéc dinh vio mdi tuong quan thuan
gitta luu lugng hang hoa van chuyén trong nam va dién tich chiém dat ciia mang luéi duong.

Nhu cau dat danh cho nganh hang khong duge xéac dinh cin cit vao déing cap san bay (dudng bay qudc
té, trong nudc; dudng bay dai, trung binh, ngin).

3.1.6.2.5 Du bao nhu cau dit phat trién thay loi

Dién tich dat dung cho thuy 1¢i dudc xac dinh cin cit vao quy hoach va dy bao nhu cau dit ciia nganh.
Ngoai ra c6 thé tinh duya theo céc s6 lieu théng ké binh quan ty lé dat thiy lgi dac trung cho ting khu vice
trong nhiéu nim; theo tieu chudn, bd cuc vi dién tich chiém dit ctia cac cong trinh thiy loi hien cé.

3.1.7 Xay dung va luan chitng phuong an quy hoach sit dung dat dai

3.1.7.1 Xay dung phuong an QHSDDD

Céc phuong 4n QHSD dét dai duge xay dung trén co sé c¢6 su hiep thuong (thong qua hoi nghi, hoi thao dé
thod thuan va lay y kién déng gép) vdi cac ban nganh lién quan vé nhu cau dién tich, loai dat va pham vi

phan b6 st dung.
Yéu cau ctia phuong an quy hoach 1a:

e Dudc cac ban nganh chiap nhan
e Phit hop véi tinh hinh thyc té va
e (6 tinh kha thi cao.
No6i dung chinh ctia phuong an quy hoach la:

e Bb6 tri dat dai v6i co cAu hgp 1y theo khong gian bing cach khoanh x4c dinh céc loai dat chinh (dAt
NN, dat LN, dat khu dan cu nong thon, dat do thi, dat chuyén dung va dat chua sit dung)



30

CHUONG 3. CAC VAN DE CO BAN CHO QUY HOACH SU DUNG BEN

VUNG NGUON TAI NGUYEN DAT DAI

Dinh tuyén lia chon dia diém cu thé cho cac du 4n, cong trinh, cac khu dét sit dung theo timg muc

dich cu thé ddi v6i san xuat NN, LN... ( cin cit vao yéu cau vé vi tri, dia 1y, dia hinh, dia mao, tho

nhudng, chat lugng dat, dia chat thiy van, 1 lut, tieu thoat nude, giao thong di lai méi trudng....) va
thoi gian ( dinh k¥ thuye hién cho ting muc dich stt dung dat).

Két qua phan anh noi dung ctia phuong an quy hoach duge thé hién:

Bing bao cdo thuyét minh, trong hé théng biéu can déi st dung dat dai
Khoanh vé trén ban dd quy hoach st dung dat dai.

Béao céo thuyét minh quy hoach dugc soan thao theo dé cuong huéng dan viét "Béo cao quy hoach st dung
dat dai" do TCDC quy dinh (kem theo CV s6 1814/CV-TCDC, ngay 12/10/1998).

3.1.7.2 Can dbéi va diéu chinh cac chi tiéu SDDD
3.1.7.2.1 Muc dich

Nhim diéu hoa 3 mdi quan hé sau day:

Quan hé gitta dat nong nghiép va dat phi nong nghiép
Quan hé gitta cAc nganh sit dung dat thuoc khu vuc I: Nong-Lam-Ngu
Quan he gitta cdc nganh sit dung dat phi nong nghiép (theo cac muc dich chuyén dung).

3.1.7.2.2 Nhiém vu chii yéu

Dé xuat phuong an can dbi; diéu chinh st dung cac loai dat
X4c dinh céc chi tidu khéng ché sit dung céc loai dat phi nong nghiép.
Dé xuat phuong an phan phéi, diéu chinh st dung dat cho cip dudi.

3.1.7.2.3 Phuong phap can dbi cac chi tieu SDDD

Phuong phap can biang chi tieu sit dung dat: Ban chit ctia phuong phap 1a dua ra dy thio céc chi tieu
stt dung dat (cin cit vho muc tiéu, nhiem vy, kha nang phat trién va nhu cau vé dién tich, dac tinh
clia dét, loai dat sit dung va vi trf phan bd cuc bd clia cdc ban nganh), tién hanh higp thuong (thong
qua hoi nghi, hoi théo), sau dé diéu chinh. Qua trinh dugc 1dp lai nhiéu lan cho dén khi théng nhat
dudc cac chi tieu khung va chi tiéu st dung cac loai dit clia cAc ban nganh.

Phuong phap can déi tdng hop: La xéc dinh mot co cAu loai hinh st dung dat dai hop 1y trén co s&
can doi véi tong dien tich dat hien c6 (c6 sy can nhic, tinh toan mot cach hop 1y, thod dang dién tich
tang gidm cic loai dat trong khuon khd gidi han quy dat dai ciia dia phuong). Nhing van dé can luu
¥ ctia phuong phap:

Xéc dinh céc loai hinh sit dung dat c6 trong didm va toan dién (theo thit ty wu tién va tam quan trong,
nhung khong duge coi nhe cidc nganh khac).

Tuan thii nguyén tic wu tién danh dat tot cho sdn xuit nong nghiép (diic biet 1a dit canh téc).

Dam bao diéu hoa téi da yéu cau sit dung dat theo du bio cho cac nganh can cit vao tiém lyc, kha
nang vé von, lao dong, thiét bi, quy trinh,... vd kha ning cung cap clia qui dat (vé s6 lugng, chat lugng,
vi trf phan bd va diéu kién san xuat...).
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3.1.7.2.4 Diéu chinh céc chi tiéu st dung dat

Lugng cung (véi s6 lugng dat dai, dac diém tinh chat, va vi trf phan b hién tai) va cau (vé dién tich kem
theo yeu cau dic tinh va vi tri phan bd nhat dinh) céac loai dat ctia ki quy hoach duge xac dinh cin cit vao
két qua danh gia tinh thich nghi ctia dat dai v nhu cau dy béo sit dung dat ciia cac nganh. Trén co sG phan
tich, so sanh Iugng cung cau dat dai c6 tinh dén kha nang dat va trinh do KHKT sé diéu chinh cac loai dat
nhu sau:

e DAt néng nghiép: Dién tich ting loai dit NN nidm dinh hinh quy hoach bing dién tich hién c6 cong
v6i dien tich tang thém (do khai hoang, cai tao, phuc hoa...), trit di dién tich gidm trong ky quy hoach
(chuyén sang muc dich chuyén diing, chuyén déi co cau dat nong nghiép, thoai hoa, bé hoang do thién
tai...). D& dap ting yéu cau cac loai san pham trong trot, chian nudi, thity san can xac dinh du dien
tich dat NN co ban cin ct vio nhu cau & nim dan sd ting cao nhat va nang suat dy tinh.

e DAt nghé rimg (bao gom ca dat cay lau nam, nghé lam vuon): Béng dién tich nam hién trang trir di
dien tich chuyén déi muc dich va co cAu cong véi dién tich mdi khai hoang trong ky quy hoach. Cac
loai dat nay phai méat nhiéu nim méi cho sdn pham vi cé hiéu ich bdo vé moi trudng sinh thai, vi vay,
can cht y dén phuong thitc khai thac st dung va cai tao ngay ca trong nhitng dicu kién binh thudng.

e Dat phi nong nghiép (bao gdm ca dat 6): Loai dat nay thudng ding dé xay dung, duge tinh bing téng
dién tich dat dai trir di dién tich dat nong-lam nghiép va cac dat chua st dung khong thich hgp cho
xay dyng, cong vé6i dién tich loai dat nay hién c6. Xu hudng ciia cac loai dat chuyén dung la ting lien
tuc hang nam theo yéu cau phat trién KT-XH, vi vy can chi § st dung tiét kiem vi khai thac hét
tiém lyc cia dat dai (kha ning ting tang, dinh mic hop 1y, ting mat do xay dung...), han ché lay vao
dat nong nghiép, dic biet 14 dat lda, lia-mau va cac loai dat cho ning suit cao.

e DAt chua st dung: Loai dit nay thudng c6 xu thé giam dan hang nim do nhu cau ngay cang tang vé
khai thac dua vao sit dung cho cac muc dich khéc nhau. Qua phan tich kha nang chua dugce khai thac
va st dung sé tinh dugc dién tich dat chua s dung.

3.1.7.2.5 Lap biéu can dbi cac chi tiéu sit dung dat (biéu chu chuyén dat dai):

Sau khi diéu chinh nhu cau vé s lugng va co cau sit dung dat dai cho céc nganh sé lap biéu can dbi céc chi
tieu st dung dat (biéu chu chuyén muc dich hay cong dung ctia dat dai). Day Ia tai lieu gbc lam co sé dé
phan tich, danh gia bién dong s dung cac loai dat dai trong thoi ki quy hoach, phuc vu viéc dé xuat cac
giai phap phit hgp hon trong khai thac st dung va quan 1y dat dai.

e Cau tao biéu: Ngoai phan co ban (tén biéu, cac chi tieu, ma s6, ngudi lap biéu...), néi dung biéu dugc
cau tao béi phan chinh va phan tdng hgp.

e Phan chinh ctia biéu: La céc 6 chi tieu loai dat duge gidi han béi cac hang, cot. Theo chidu ngang phan
anh bién dong gidm clia cAc chi tieu sit dung dat trong thai ki quy hoach (dién tich gidm ctia mot loai
dat dé chuyén sang muc dich khac). Theo chidu doc biéu thi huéng diéu chinh tang ctia cac loai dat &
nidm dinh hinh quy hoach (dién tich ting ctia mot loai dat tit cac loai dat khac). Cac 6 clia cing mot
chi tiéu (déng khung dam) la phan dién tich con lai (khong thay déi muc dich st dung) ctia loai dat
do sau thai ky quy hoach.

e Phan téng hop ctia biéu: La 3 cot cudi (cong gidm, bién dong, dién tich nam quy hoach dé kiém tra).
Céch tinh s6 liéu ciia phan tong hop nhu sau:

Chi tieu "cong tang": Tong s6 licu ¢6 6 theo cot (trit 6 déng khung dam).

Chi tieu "cong gidam": Tong s6 licu cac 6 theo hang (trit 6 déng khung dam).

Chi tiéu "bién dong": S6 ligu cong ting trir di sb lieu cong giam theo ting loai dat (khi cong ting 16n
hon cong giam lay dau +, ngugc lai lay dau -).

Dién tich ctia ting loai dat ¢ nam dinh hinh quy hoach dudc xac dinh bang hai cach: theo cot cudi - dién
tich nam hién trang cong v6i s6 lieu bién dong; theo hang cubi trir dién tich con lai (s6 lieu 6 déng khung
dam) cong véi sd lieu cong tang.
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e Yéu cau kiém tra so liéu:

e Dién tich quy hoach clia ting loai dat 6 cot cudi va hang cudi phai giéng nhau.
e Khi téng dién tich ty nhién khong thay ddi trong thoi k¥ quy hoach thi déi véi cac loai dat chinh:
Téng dien tich cong tang bang téng dién tich cong gidm va tdng dai sb sb lieu bién dong bing khong.

Trén co s6 két qua can doi clia biéu chu chuyén dat dai sé lap biéu téng hgp cac chi tieu st dung dat dai
theo quy hoach. Déi voi quy hoach sit dung dat dai tit cAp Huyén tré lén sé phan bd chi tieu khong ché sit
dung cac loai dat dén ting don vi hanh chinh cap dudi mot cap (ci nude dén tinh, tinh dén huyén, huyen
dén xa) va xay dung biéu khong ché cac chi tieu dat dai theo quy hoach. Ngoai ra, doi voi ting loai dat sit
dung theo muc dich phi néng nghiép can lap biéu chi tiéu khéng ché céc loai dat cho ting dy an trong thoi
ky quy hoach, trong dé néu ré dién tich chiém dung cic loai dat cho muc dich phi néng nghiép, dac biét 1
dat canh tic lda va lda - mau.

3.1.7.3 Danh gia va luan ching phuong an quy hoach

Can ct theo cic muc tieu khac nhau, kha nang va mic do c6 thé dau tu sé xay dyng mot vai phuong an quy
hoach sit dung dat dai. Trong nhitng trudng hop nhu vay, can lay ¥ kién clia cic bo, ban nganh va tién hanh
danh gia téng hop, so sanh vé tinh kha thi, cac loai hieu ich va cac uu khuyét diém dé lia chon phuong an
t6t nhat. Noi dung chii yéu ctia danh gid phuong an quy hoach la: danh gia kha thi vé ki thuat; danh gia
tinh kha thi vé t6 chiic; danh gia tong hop 3 hiéu ich: KT-XH-MT.

3.1.7.3.1 Danh gia tinh kha thi vé& kj thuat

N6i dung danh gia tinh kha thi vé k§ thuat bao gdm: xem xét tinh chinh xéc, do tin ciy ciia cic thong tin,
s6 lieu va tai lieu co ban duge sit dung dé xay dung phuong 4n quy hoach; miic do day dii vé cin cti diing
dé diéu chinh cac loai st dung dét; chit lugng can bang quan hé cung cau vé dat dai dé thuc hién cac muc
tieu quy hoach; kha ning diéu tiét tot cac yeu cau sit dung dat clia cdc ban nganh; mitc do phit hop clia cac
chi tieu dat dai v6i quy hoach st dung dat dai clia cip trén; muc do xit Iy cac mdi quan hé giita cuc bo va
téng thé, gitta trudc mit va lau dai, gitta qudc gia va dia phuong, gitta tap thé va ca nhan...

3.1.7.3.2 Panh gia tinh kha thi vé t5 chic

Noi dung danh gia bao gdm: Mitc do trung cau ¥ kién ctia cac ddi tugng sit dung dat trong phuong an quy
hoach va tap hgp ¥ kién clia cong ching; mic can déi giita trinh do, kha ning dau tu va cac diéu kién dam
bao cho phuong an quy hoach thyc hién duge; mitc do nhiéu it vé nguon dat dai dy phong cho qua trinh
thire hién quy hoach; tinh hgp 1y, hidu qua, tién it déi v6i san xuit va doi sdng dan sinh clia phuong an quy
hoach st dung dat dai.

3.1.7.3.3 Danh gia tong hgp 3 hiéu ich: KT-XH-MT

e Hicu qua kinh té: Chu yéu la so sanh dy bao gia tri san lugng ctia mot don vi dién tich dat dai theo
phuong 4n quy hoach, ciing nhu mdi quan hé gitta dau tu va san lugng dbéi véi sy phat trien bén ving
kinh té. Loi ich kinh té thé hién thong qua hiéu qua dau tu, mic do tiét kiem dat dai trong si dung;
gia thanh san pham; s6 lugng va chat lugng san pham; gia tri lgi nhuan....

e Hieu qua x4 hoi: Mitc do nang cao doi song clia dan theo muc tiéu hang dau 1a "cé com &n, 40 mic va
chd ¢"; mitc do thod man céc yéu cau vé dat dai cho céc nganh kinh té quéc dan; kha niang dap tng
cung cap luong thuc, rau va cac loai nong san khac cho dan cu thanh phd véi viec thay déi dien tich
canh tac; mic do thod man yéu cau vé dat xay dung dé thi va khu dan cu néng thén, cac cong trinh
cong nghiép giao thong va thiy 1¢i, ning lugng, buu chinh vién thong va céc cong trinh phtc 1¢i cong
cong khéc... theo nguyén tic "cé trong diém, nhung dam bao phét trién toan dien".
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e Hiéu qua moi trudng sinh thai: Danh gid hiéu ich moi truonh sinh thai chii yéu la xem xét cic kha
nang cai thién diéu kién méi trudng sinh thai; nang cao do phi nhiéu va tinh sdn xuét cta dat; giit
nudc trong dat; bdo vé tai nguyén dat dai, ting dién tich cac loai riing; phong ngita 6 nhiém; nang cao
kha nang phong chéng va han ché tac dong ciia thién tai...

3.1.7.4 Bién soan ban do quy hoach sit dung dat dai

Ban dd quy hoach st dung dat dai 14 thanh qui quan trong clia qué trinh lap QHSDDD. Trén d6 phan anh
toan bo phuong huéng va noi dung st dung dat dai trong tuong lai. La can ct, co s§ va chd dua co ban dé
diéu hanh vi m6 vé quan ly, sit dung dat dai.

e Ngudn tai lieu chinh: Tai liu chinh diing dé bien tap ban do quy hoach si dung dat dai gdom cé:

Ban do hien trang & thoi diém 1ap quy hoach

Ban do danh gia thich nghi ctia dat dai

Céac ban ddé quy hoach chuyén nganh, linh vc.

Cac tai lieu c6 lien quan dén noi dung quy hoach s dung dat dai.

e Noi dung thé hién: Trén ban dd quy hoach st dung dat dai phai thé hién cac noi dung sau:

e Céc yéu t6 dia ly chii yéu nhu diém cao khong ché, mang luéi thily van, mang lusi dudng xa, ranh giéi
hanh chinh.
Hien trang céc loai dat cuy thé theo timg muc dich sit dung.
Cac loai dat chinh theo quy hoach bao gdm: dat nong nghiép, dat lam nghiép, dat khu dan cu noéng
thon, dat do thi, dat chuyen dung va dat chua s dung. Thé hien chi tiét, cu thé déi véi cac du 4n va
cong trinh nhu: dat xay dung trong cac khu dan cu (cAc cong trinh phic 1gi cong cong), dat danh cho
cong trudng xi nghiép khai thac doc lap, dat xay dung giao thong, thiy 1gi, dat danh cho du lich va
vung béo vé ty nhién...

e V& va thé hien trén ban do: Chuyén vé len ban do quy hoach st dung dat dai dién tich, pham vi, vi tri
quy hoach stt dung cac loai dat (dua vho ban d6 phan dién tich ting, gidm sau khi so sanh céc loai sit
dung dat ¢ thoi diém hién trang va theo quy hoach).

Céc noi dung thé hién trén ban do quy hoach sit dung dat dai (nhu: ranh gi6i, loai dat, biéu do ky hieu,
mau sic, kiéu chit v b cuc ban dd...) thyc hién theo ding huéng dan ctia Tong Cuc Dia Chinh (Tap ky
higu ban do hién trang va quy hoach sit dung dat dai ban hanh kém theo quyét dinh s6 407 QD/DC ngay
07/06/1995 ctia TCDC).

Can Iuu y: Khi ranh gidi stt dung cac loai dat giita hién trang va quy hoach khong tring khép nhau, trén
ban dd quy hoach sé diing dudng nbi dit doan dé bidu thi cac ranh gidi quy hoach. Khi quy hoach chuyén
muc dich st dung cia mot manh dat ndo do6, van gitt lai ranh gidi theo hién trang manh nhdm phan anh
tinh hinh thay ddi ctia manh dat d6 theo quy hoach so véi hién trang.

3.2 QUY HOACH SU DUNG DAT DAI VA LUAT DAT DAT 2003

3.2.1 Ban d6 hién trang st dung dat va ban doé quy hoach st dung dat

Diéu 20. Ban do hién trang st dung dat v ban do quy hoach sit dung dét
1. Ban do hien trang st dung dat dudc lap nim nam mot lan gin véi viec kiém ke dat dai quy dinh tai
Diéu 53 ctia Luat nay dé phuc vu cho viéc quan 1y quy hoach, ké hoach sit dung dat.
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2. Ban d6 quy hoach st dung dat dudc lap mudi nam mot 1lan gin véi ky quy hoach s dung dat quy
dinh tai Diéu 24 ctia Luat nay.

Ban dd quy hoach st dung dét clia x&, phuong, thi tran dudc lap trén ban do dia chinh goi 13 ban dd
quy hoach st dung dat chi tiét.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong chi dao viéc khao sat, do dac, 1ap va quan 1y ban dd hién trang sit dung
dat, ban do quy hoach stt dung dat trong pham vi cd nudc va t6 chitc thire hien viéc 1ap ban do hien trang
st dung dat, ban dd quy hoach st dung dat ciia ca nudc.

4. Uy ban nhan dan c6 trach nhiém thuc hién viéc kiém ké dat dai ¢ dia phuong nao thi té chitc thuc
hién viéc lap ban dd hién trang st dung dat ctia dia phuong dé.

Uy ban nhan dan c6 trach nhiém t6 chic thyc hién viec 1ap quy hoach st dung dét ciia dia phuong nao
thi t6 chitc thie hien viéc lap ban do quy hoach sit dung dat ciia dia phuong dé.

3.2.2 Quy hoach, ké hoach sit dung dat (Muc 2)

Diéu 21. Nguyen tic lap quy hoach, ké hoach s dung dat

Viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat phai bado ddm cac nguyén tic sau day:

1. Phit hop v6i chién luge, quy hoach téng thé, ké hoach phét trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh;

2. Dugc lap tit téng thé dén chi tiét; quy hoach, ké hoach st dung dat ciia cip dudi phai phit hop véi quy
hoach, ké hoach st dung dat ctia cip trén; ké hoach st dung dat phai phui hgp véi quy hoach st dung dat
da duge co quan nha nude c6 tham quyeén quyét dinh, xét duyst;

3. Quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia cap trén phai thé hién nhu cau st dung dat ciia cap dudi;

4. St dung dat tiét kiem va c6 hicu qua;

5. Khai thac hgp 1y tai nguyén thién nhién va bdo vé moi truong;

6. Bao ve, ton tao di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh;

7. Dan chi va cong khai;

8. Quy hoach, ké hoach st dung dat cia mdi k¥ phai duge quyét dinh, xét duyét trong nim cudi cla ky
trude do.

Diéu 22. Can ctt dé lap quy hoach, ké hoach sit dung dét

1. Can ctt dé lap quy hoach st dung dat bao gom:

a) Chién luge, quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh ctia cd nuée; quy
hoach phat trién ctia cdc nganh va céc dia phuong;

b) Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ctia Nha nudc;

c¢) Diéu kién ty nhién, kinh té, x4 hoi va nhu cau ctia thi truong;

d) Hién trang sit dung dat va nhu cau sit dung dat;

d) Dinh mic st dung dat;
e) Tién bo khoa hoc va cong nghe c6 lien quan dén viéc st dung dat;
g) Két qua thyc hién quy hoach sit dung dat ky trudc.
2. Can cit dé lap ké hoach stt dung dat bao gom:
a) Quy hoach stt dung dat da dugc co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh, xét duyet;
b) Ké hoach phat trién kinh té - x& hoi nam nam va hang nam ctia Nha nudc;
¢) Nhu cau sit dung dat ctia t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu;

d) Két qua thuyc hién ké hoach st dung dat k¥ trude;

d) Kha nang dau tu thyc hién cac du an, cong trinh c¢6 sit dung dat.

Diéu 23. Noi dung quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Nai dung quy hoach st dung dat bao gom:

a) Diéu tra, nghién citu, phan tich, téng hgp diéu kieén ty nhién, kinh té, xa hoi v& hién trang sit dung
dat; danh gia tiém nang dat dai;

b) X4c dinh phuong huéng, muc tieu st dung dat trong ky quy hoach;
¢) X4c dinh dién tich céac loai dat phan bd cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh;
d) Xéc dinh dién tich dat phai thu hdi dé thyc hién cic cong trinh, dy an;
d) X4c dinh cic bién phéap st dung, bao vé, cii tao dit vi bdo vé moi trudng;
e) Giai phap t6 chiic thyc hién quy hoach st dung dat.
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2. N6i dung ké hoach st dung dat bao gom:

a) Phan tich, danh gid két qua thyc hién ké hoach sit dung dat k¥ truéc;

b) Ké hoach thu hoi dién tich céc loai dat dé phan bd cho nhu cau xay dung két cau ha tang; phét trién
cong nghiép, dich vu; phét trién do thi, khu dan cu néng thon; qudc phong, an ninh;

c¢) Ké hoach chuyén dién tich dat chuyén trong ltia nuée va dat c6 rimg sang st dung vao muc dich khéc,
chuyén déi co cau st dung dat trong dat nong nghiép;

d) Ké hoach khai hoang md rong dién tich dat dé sit dung vao céc muc dich;

d) Cu thé hoa ké hoach st dung dat nam nam dén ting nam;

e) Giai phap t6 chiic thyc hien ké hoach stt dung dat.

Diéu 24. Ky quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Ky quy hoach st dung dét ciia ca nudc, tinh, thanh phé tryc thudc trung wong, huyén, quan, thi xa,
thanh phd thuoc tinh, xa, phuong, thi trin 13 mudi nam.

2. Ky ké hoach st dung dat ctia cd nudc, tinh, thanh phé trygc thudc trung wong, huyén, quan, thi xa,
thanh phé thudc tinh, x&, phudng, thi tran 14 nim nam.

Diéu 25. Lap quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Chinh phti t6 chiic thic hién viec 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat ctia ci nudc.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong t6 chiic thiyc hien viec lap quy hoach, ké
hoach st dung dit ctia dia phuong.

3. Uy ban nhan dan huyén thudc tinh t6 chiic thire hién viéc lap quy hoach, ké hoach stt dung dat ciia
dia phuong va quy hoach, ké hoach sit dung dat ciia thi tran thudc huyén.

Uy ban nhan dan huyén, quan thudc thanh phd tryc thuoc trung wong, Uy ban nhan dan thi xa, thanh
phé thudc tinh td chiic thye hién viec 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat ciia dia phuong v quy hoach,
ké hoach sit dung dét ciia cic don vi hanh chinh cip dudi, trit trudng hop quy dinh tai khodn 4 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan xa khong thudc khu viic quy hoach phat trién do thi trong ky quy hoach sit dung
dét t6 chitc thuc hien viéc lap quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia dia phuong.

5. Quy hoach st dung dat clia x&, phudng, thi tran dugc 1ap chi tiét gin vé6i thita dat (sau day goi 1a quy
hoach sit dung dat chi tiét); trong qué trinh lap quy hoach sit dung dat chi tiét, co quan td chitc thyc hien
viéc 1ap quy hoach st dung dat phai liy ¥ kién déng gép ctia nhan dan.

Ké hoach st dung dat ctia xa, phuong, thi trdn dugc 1ap chi tiét gan vé6i thita dat (sau day goi la ké
hoach sit dung dat chi tiét).

6. Uy ban nhan dan cip c6 trach nhiem t6 chitc thuyc hien viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat trinh
Hoi dong nhan dan ciing cip thong qua quy hoach, ké hoach st dung dat trude khi trinh cé quan nha nuée
c6 tham quyén xét duyét.

7. Quy hoach, ké hoach sit dung dat phai dugc trinh dong thai v6i ké hoach phét trién kinh té - xa hoi.

Diéu 26. Tham quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Qudc hoi quyét dinh quy hoach, ké hoach stt dung dat ciia ca nudc do Chinh phd trinh.

2. Chinh phti xét duyéet quy hoach, k& hoach sit dung dat ctia tinh, thanh phd trie thude trung wong
cting thoi véi viec phé duyét quy hoach phat trién kinh té xa hoi.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat
clia don vi hanh chinh cip duéi tryc tiép.

4. Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat clia
x& quy dinh tai khodn 4 Diéu 25 ctia Luat nay.

Diéu 27. Diéu chinh quy hoach, ké hoach s& dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat chi dugc thyc hién trong cac trudng hdp sau day:

a) C6 sy diéu chinh muyc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh da duge cd quan nha nude
c6 tham quyén quyét dinh, xét duyét ma sy diéu chinh dé lam thay déi co cu sit dung dat;

b) Do téc dong clia thién tai, chién tranh lam thay ddi muc dich, co cau, vi tri, dien tich sit dung dat;

c¢) C6 su diéu chinh quy hoach st dung dat ciia cap trén tryc tiép lam dnh hudng t6i quy hoach st dung
dat ctia cAp minh;

d) C6 st diéu chinh dia gi6i hanh chinh ciia dia phuong.
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2. Viéc diéu chinh ké hoach st dung dét chi duge thye hién khi c6 sy didu chinh quy hoach s dung dat
hoiic ¢6 si thay ddi vé kha nang thirc hién ké hoach st dung dat.

3. Noi dung diéu chinh quy hoach s dung dat 1& mot phan clia néi dung quy hoach st dung dat. Noi
dung diéu chinh ké hoach st dung dat 1a mot phan clia noi dung ké hoach st dung dat.

4. Co quan nha nuée c6 tham quyen quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach stt dung dat ciia cip nao
thi c6 tham quyén quyét dinh, xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat ciia cip do.

Diéu 28. Cong bb quy hoach, ké hoach st dung dat

Trong thoi han khong quéa ba muoci ngay lam viec, ké tit ngay dude co quan nha nude c¢6 tham quyen
quyét dinh ho#c xét duyeét, quy hoach, ké hoach st dung dat phai duge cong bd cong khai theo quy dinh sau
day:

1. Uy ban nhan dan x4, phudng, thi tran c6 trach nhiém cong bd cong khai quy hoach sit dung dat chi
tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ciia dia phuong tai tru s Uy ban nhan dan;

2. Co quan quan ly dat dai cac cip c6 trach nhiém cong bd cong khai quy hoach, ké hoach st dung dat
cta dia phuong tai tru s co quan va trén cac phuong tién thong tin dai chiung;

3. Viéc cong bb cong khai tai tru sé Uy ban nhan dan va co quan quéan Iy dat dai duge thyc hién trong
subt thoi gian ciia ki quy hoach, ké hoach st dung dat c6 hieu Iyc.

Diéu 29. Thyec hién quy hoach, ké hoach s& dung dat

1. Chinh phti t6 chric, chi dao viéc thite hien quy hoach, ké hoach sit dung dét ciia ci nude; kiém tra viec
thite hien quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia tinh, thanh phé tric thuoce trung wong.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudce trung wong, huyén, quan, thi xa, thanh phé thuoc tinh td
chiic, chi dao viéc thyc hien quy hoach, ké hoach st dung dét clia dia phuong; kiém tra viec thuyc hien quy
hoach, ké hoach st dung dat clia dia phuong cap dudi truc tiép.

Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran t6 chiic, chi dao thic hien quy hoach, ké hoach sit dung dat ciia
dia phuong; phat hién, ngin chan cac hanh vi st dung dat trai véi quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc
cong bb.

2. Truong hop quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc cong bd cé dién tich dat phai thu hdi ma Nha
nudce chua thiye hién viec thu hoi dat, boi thudng, gidi phéng mat bing thi ngudi sit dung dat duge tiép tuc
st dung theo muc dich da xac dinh trudc khi cong bd quy hoach, ké hoach st dung dat; néu ngudi st dung
dat khong con nhu cau s dung thi Nha nude thu hdi dat va bdi thudng hodc hé trg theo quy dinh clia phap
luat.

Nha nuéc nghiém cAm moi hoat dong ti ¥ xay dyng, dau tu bat dong san trong khu vie dat phai thu
hoéi dé thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dat. Trudng hgp c6 nhu cdu cai tao, sita chita nha &, cong
trinh gén lién v6i dat phai thu hoi ma lam thay ddi quy mo, cip cong trinh hién c¢é thi phai duge co quan
nha nuée c6 tham quyén cho phép.

3. Dién tich dat ghi trong ké hoach sit dung dat da dugc cong bd phai thu hoi dé thuyc hién dy 4n, cong
trinh ho#ic phai chuyén muc dich st dung dit ma sau ba nam khong duge thuc hién theo ké hoach thi co
quan nhd nudc c6 thdm quyén xét duyet ké hoach sit dung dat phai diéu chinh hosic huy bé v cong bé.

Diéu 30. Quy hoach, ké hoach st dung dat vio muc dich quéc phong, an ninh

1. Bo Qudc phong, Bo Cong an t6 chiic thuc hién viec 1ap quy hoach, ké hoach sit dung dat vio muc dich
qudc phong, an ninh trinh Chinh phti xét duyét.

2. Chinh phii quy dinh cu thé viéc lap, xét duyét, diéu chinh, thyc hién quy hoach, ké hoach sit dung dat
vao muc dich qudc phong, an ninh.

3.3 THONG TU SO 30-2004/TT-BTNMT VE VIEC HUGONG
DAN LAP, DIEU CHINH VA THAM DINH QUY HOACH, KE
HOACH SU DUNG DAT

e (Cin ctt Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
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e Cian cit Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh pht vé thi hanh Luat
Dat dai;

e Cin ct Nghi dinh s6 91/2002/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2002 ctia Chinh phti quy dinh chitc néng,
nhiém vu, quyén han va co ciu t6 chic ciia Bo Tai nguyen vh Moi truong;

e Bo Tai nguyén va Moi trusng huéng dan viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat nhu sau:

Phan I : NHUNG QUY DINH CHUNG
1. Pham vi diéu chinh, d6i tugng ap dung

e Théng tu ndy huéng dan trinh ty, néi dung viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat va
noi dung tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat ciia ci nudc; ctia tinh, thanh phd tryc thuoc
Trung uwong (goi chung I tinh); ciia huyén, quan, thi xa, thanh phd thuoc tinh (goi chung 1a huyeén);
quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sit dung dat chi tiét ctia xa, phuong, thi trin (goi chung la
xa); quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sit dung dat chi tiét ctia khu cong nghe cao, khu kinh té.

Quy hoach st dung dat cac ving lanh thd 1a mot phan noi dung clia quy hoach st dung dat ctia cd nudc.
Quy hoach, ké hoach st dung dat vio muc dich qudc phong, an ninh khéng thudc pham vi diéu chinh
ctia Thong tu nay.

e Dbi tuong ap dung ctia Thong tu nay gom Bo Tai nguyén v Moi trudng, Uy ban nhan dan cac cip;
S& Tai nguyén va Mai truong, Phong Tai nguyén va Mai trudng, can bo dia chinh xa, phudng, thi tran;
Ban Quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té; t6 chitc c¢6 chitc nang tu van vé lap quy hoach, ké hoach
stt dung dat va cac td chiic, ca nhan cé lien quan.

2. Viéc lap va diéu chinh quy hoach, ké hoach sit dung dat

e Viéc lap va diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat dugc thyc hién theo cac noi dung quy dinh
tai Diéu 23, 25, 27 clia Luat Dat dai va cac Diéu 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 va Didu 26 ctia Nghi dinh
56 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat DAt dai.

e Viéc lap, diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ctia phudng, thi tran
va x4 thudc khu viuc quy hoach phat trién do thi duge thiuc hien theo quy dinh tai Phan IV ctia Thong
tu nay va duge thiyc hién dong thai véi viec lap, didu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach s dung
dat clia huyén, quan, thi xa, thanh phd thuoc tinh hodc thiyc hién rieng cho ting xa, phudng, thi tran.

3. Ra soat viec thuyc hién quy hoach st dung dat

Quy hoach st dung dat da dugc quyét dinh, xét duyét phai dugc ra soat dong thai véi viee danh gia két
qué thye hién ké hoach st dung dat ndam (05) nam dau clia ki quy hoach st dung dat (goi 1a ké hoach st
dung dat ky dau); truong hgp phéi diéu chinh quy hoach sit dung dat thi viec diéu chinh quy hoach st dung
dat duge thyce hign dong thoi vé6i viec 1ap ké hoach sit dung dat nam (05) nim cudi ctia ky quy hoach st
dung dat (goi 1a ké hoach sit dung dat ky cudi).

4. Hd so quy hoach, ké hoach s dung dat va hd so diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

e Ho so quy hoach, ké hoach st dung dat va hd s diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat dugc
lap theo quy dinh tai khoan 6, khoan 7 Diéu 16, khoan 4, khoan 5 Diéu 17, khoan 1 Diéu 19, khoan 1
Diéu 20, khoadn 1 Diéu 21, khoan 1 Diéu 22, khoan 1 Diéu 23, khodn 3 va khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cia Chinh phii vé& thi hanh Luat Dat dai.

e b so quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia mdi ky phai dugc trinh co quan c6 trach nhiém tham dinh
cham nhét vao ngay 31 thang 7 nam cudi cta ky trude do.

e Mo so ké hoach st dung dat ky dau dugc lap chung véi hd s6 quy hoach st dung dat.

Ho so ké hoach stt dung dat ky cudi duge lap chung véi hod so didu chinh quy hoach st dung dat déi véi
trudng hop khi ra soat lai theo quy dinh tai khoan 3 muc nay ma phai diéu chinh quy hoach st dung déat.
5. He thong biéu, mau st dung trong viéc lap quy hoach, ké hoach sit dung dat
Hé théng biéu, mau sit dung trong viéc lap quy hoach, ké hoach sit dung dat ban hanh kém theo Thong
tu nay duge 4p dung thong nhat trong ca nuée bao gom:
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3.3.1 5.1. Hé théng biéu:

a) He thong biéu 1ap quy hoach stt dung dat ctia cd nude, tinh, huyén va quy hoach stt dung dat chi tiét ciia
x4 gom:

Céc biéu hien trang st dung dat:

Biéu 01/HT-QH: Hien trang st dung dat nam ...,

Biéu 02/HT-QH: Hién trang st dung dat trong khu dan cu nong thon nam ...,

Bidu 03/HT-QH: Hién trang sit dung dat trong do thi nam ...,

Biéu 04/HT-QH: Tinh hinh bién dong sit dung dat tit nam ... dén nam ...,

Biéu 05/HT-QH: Két qua thyc hién cac chi tieu sit dung dat trong quy hoach sit dung dat ky trudc,
Biéu 06/HT-QH: Két qua thyc hién viec chuyén muc dich st dung dat trong quy hoach sit dung dat
ky truée,

Biéu 07/HT-QH: Két qua thuc hién viec thu hoi dat trong quy hoach st dung dat ky trudc,

Biéu 08/HT-QH: Két qua thuc hién viec dua dat chua st dung vao sit dung cho cédc muc dich trong
quy hoach s dung dat ky truéc;

Céc biéu quy hoach sit dung dat:

Biéu 01/QH: Téng hgp nhu cau tang, gidm dién tich sit dung dat trong k¥ quy hoach st dung dat,
Biéu 02/QH: Chi tiéu sit dung dat dén nam ...,

Biéu 03/QH: Chi tieu sit dung dat trong khu dan cu nong thon dén nam ...,

Biéu 04/QH: Chi tieu sit dung dat trong do thi dén nam ...,

Biéu 05/QH: Phuong 4n chu chuyén quy dat trong ky quy hoach dén nam ...,

Biéu 06/QH: Dién tich dat khong thay ddi muc dich sit dung trong ki quy hoach,

Biéu 07/QH: Dién tich dat chuyén muc dich st dung trong ky quy hoach,

Biéu 08/QH: Dién tich dat can thu hdi trong ky quy hoach stt dung dat,

Biéu 09/QH: Dién tich dat chua st dung dwa vao sit dung trong k¥ quy hoach,

Biéu 10/QH: Danh muc cac khu vire dat khoanh dinh theo chiic nang, muc dich st dung trong k¥ quy
hoach sit dung déat,

Biéu 11/QH: Dién tich, ¢ ciu sit dung dat trude va sau quy hoach,

Biéu 12/QH: Phan ky cac chi tiéu sit dung dat trong ky quy hoach,

Biéu 13/QH: Phan k¥ dién tich dat chuyén muc dich sit dung trong k¥ quy hoach,

Biéu 14/QH: Phan ky dién tich dat thu hoi trong k¥ quy hoach,

Biéu 15/QH: Phan ky dién tich dat chua sit dung dwa vao sit dung trong ky quy hoach.

b) Hé théng biéu lap ké hoach sit dung dét ciia ca nudc, tinh, huyen va ké hoach sit dung dat chi tiét clia xa

gom:

Céc biéu hien trang st dung dat:

Biéu 01/HT-KH: Hién trang sit dung dat nam ... (Biéu nay chi sit dung cho viéc lap ké hoach sit dung
dat ky cudi, d6i v6i ké hoach st dung dat ky dau thi st dung chung biéu 01/HT-QH),

Biéu 02/HT-KH: Hién trang st dung dat trong khu dan cu nong thon nam ... (Biéu nay chi sit dung
cho viéc 1ap ké hoach sit dung dat ky cubi, déi v6i ké hoach st dung dat ky dau thi sit dung chung biéu
02/HT-QH),

Biéu 03/HT-KH: Hién trang sit dung dat trong do thi nam ... (Biéu nay chi sit dung cho viec lap ké
hoach stt dung dat k¥ cudi, dbi véi ké hoach sit dung dat ky dau thi sit dung chung biéu 03/HT-QH),
Biéu 04/HT-KH: Tinh hinh bién dong sit dung dat trong k¥ ké hoach trudc, tit nam ... dén nam ...,
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Biéu 05/HT-KH: Két qua thuc hién cac chi tiéu st dung dat trong ké hoach st dung dat ky trudc,
Biéu 06/HT-KH: Két qua thuc hién viéc chuyén muc dich sit dung dat trong ké hoach st dung déat ky
trudc,

Biéu 07/HT-KH: Két qua thyc hién viec thu hdi dat trong ké hoach sit dung dat ky trudc,

Biéu 08/HT-KH: Két qua thyc hien viéc dua dat chua stt dung vao st dung cho cdc myc dich trong ké
hoach st dung dat ky trudc;

Céc biéu ké hoach sit dung dat:

Biéu 01/KH: Chi tiéu ké hoach sit dung dat dén nam ...,

Biéu 02/KH: Chi tiéu sit dung dat trong khu dan cu néng thon dén nam ...,
Biéu 03/KH: Chi tieu sit dung dat trong do thi dén nam ...,

Biéu 04/KH: Chu chuyén quy dat trong ky ké hoach dén nam ...,

Biéu 05/KH: Dién tich dat chuyén muc dich st dung trong ky ké hoach,
Biéu 06/KH: Dién tich dat can thu hdi trong ky ké hoach sit dung dat,

Biéu 07/KH: Ké hoach thu hoi dat dé thyc hién cac cong trinh, du 4n,

Biéu 08/KH: Dién tich dat chua sit dung dwa vao sit dung trong ky ké hoach,
Biéu 09/KH: Dién tich, co cau sit dung dat dau va cudi ky ké hoach,

Biéu 10/KH: Chi tieu sit dung dat titng nam ké hoach,

Biéu 11/KH: K& hoach sit dung dat phan theo ting nam,

Biéu 12/KH: K& hoach chuyén muc dich sit dung dat phan theo timg nam,
Biéu 13/KH: Ké hoach thu hoi dat phan theo timg nam,

Biéu 14/KH: Ké hoach dua dat chua sit dung vio sit dung phan theo titng nam.

c) He thdng biéu lap quy hoach sit dung dat chi tiét ctia khu kinh té, khu cong nghé cao gom:

Cac biéu hien trang st dung dét:

Biéu 01/HT-QHK: Hign trang st dung dat nam ...,

Biéu 02/HT-QHK: Két qué thiyc hién quy hoach sit dung dat chi tiét ky trudc,

Biéu 03/HT-QHK: Két qua thic hién viéc chuyén muc dich sit dung dat va thu hoi dat dé xay dung
cac khu chtic nang;

Céc biéu quy hoach stt dung dat chi tiét:
Biéu 01/QHK: Quy hoach cac khu chiic ning,

Biéu 02/QHK: Quy hoach chuyén muc dich st dung dat va thu hdi dat dé xay dung cac khu chiic nang,
Biéu 03/QHK: Phan k¥ quy hoach chuyén muc dich sit dung dat va thu hoi dat.

d) He théng biéu lap ké hoach stt dung dét chi tiét ciia khu kinh té, khu cong nghé cao gom:

Céc biéu hien trang st dung dat:

Biéu 01/HT-KHK: Hién trang stt dung dat nam ...(Biéu nay chi sit dung cho viéc 1ap ké hoach st dung
dat ky cudi, ddi véi ké hoach sit dung dat ky dau thi st dung chung biéu 01/HT-QHK),

Biéu 02/HT-KHK: Két qué thyc hién ké hoach sit dung dat chi tiét ky trudc,

Biéu 03/HT-KHK: Két qua thuc hien ké hoach chuyén muc dich sit dung dat va thu hoi dat dé xay
dung cac khu chic ning;

Céc biéu ké hoach st dung dat chi tiét:
Biéu 01/KHK: Ké hoach sit dung dat dé xay dung cac khu chitc nang,

Biéu 02/KHK: Ké hoach chuyén muc dich stt dung dat va thu hoi dat dé xay dyng cac khu chiic nang,
Biéu 03/KHK: Ké hoach chuyén muc dich sit dung dat va thu hdi dat phan theo timg nam.
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3.3.2 5.2. Hé théng mau:

a) Mau 01/NCSDD: MAau cong van dé xuat nhu cau st dung dat.
b) Mau bdo cdo thuyét minh quy hoach sit dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach st dung dat chi
tiét, ké hoach st dung dat chi tiét gdm:

e MaAu 02a/BCQH: Bao cao thuyét minh téng hop quy hoach sit dung dat va ké hoach sit dung dat ky
dau ctia tinh, huyén va bao céo thuyét minh téng hop quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach si
dung dat chi tiét ky dau cla xa;

e MAu 02b/BCKH: B4o céo thuyét minh ké hoach st dung dat ciia tinh, huyén va bdo cdo thuyét minh
ké hoach stt dung dét chi tiét ctia xa;

e MaAu 02¢/BCQHK: Bao céo thuyét minh tong hgp quy hoach sit dung dat chi tiét va ké hoach sit dung
dat chi tiét ky dau cta khu kinh té, ctia khu cong nghé cao;

e Mau 02d/BCKHK: Béo céo thuyét minh ké hoach st dung dat chi tiét ctia khu kinh té, ctia khu cong
nghé cao.

¢) Mau to trinh xét duyét quy hoach stt dung dat, ké hoach sit dung dat, quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét gom:

e MAu 03a/TTr-UB: To trinh xét duyét quy hoach sit dung dat va ké hoach st dung dat ky dau clia
tinh, huyén va t& trinh xét duyét quy hoach s dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét ky
dau cta xa;

e MAu 03b/TTr-UB: To trinh xét duyét ké hoach st dung dat k¥ cubi clia tinh, huyén va to trinh xét
duyét ké hoach st dung dat chi tiét clia x4;

e MAu 03c¢/TTr-BQL: T trinh xét duyet quy hoach sit dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi
tiét ky dau ctia khu kinh té, ctia khu cong nghé cao;

e Mau 03d/TTr-BQL: T trinh xét duyét ké hoach sit dung dat chi tiét ky cudi clia khu kinh té, ctia khu
cong nghé cao.

d) Mau quyét dinh xét duyet quy hoach stt dung dat, ké hoach sit dung dét, quy hoach sit dung dat chi tiét,
ké hoach sit dung dét chi tiét gom:

e MAau 04a/QD-UB: Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh xét duyét quy hoach st dung dét va ké hoach
st dung dat k¥ dau ciia huyen va quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cip ¢6 tham quyén xét duyét quy
hoach st dung dat chi tiét va ké hoach sit dung dat chi tiét ky dau cia xa;

e MAu 04b/QD-UB: Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh xét duyet ké hoach sit dung dat ky cubi clia
huyéen v quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap ¢6 tham quyén xét duyet ké hoach sit dung dat chi tiét
ky cudi clia xa;

e MAu 04¢c/QD-UB: Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh xét duyet quy hoach st dung dat chi tiét va
ké hoach sit dung dat chi tiét ky dau ciia khu kinh té, ctia khu cong nghé cao;

e MAu 04d/QD-UB: Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh xét duyét ké hoach stt dung dét chi tiét ky
cudi ciia khu kinh té, ctia khu cong nghé cao.

d) MAu béo cdo hang nim vé két qui thuc hién ké hoach st dung dat gom:

- MAu 01/BCTHKH-UB: B4o cdo hang nim vé két qua thyc hién ké hoach st dung dat ctia tinh, huyen
va bao cao hang nam vé két qua thiyc hién ké hoach st dung dat chi tiét clia xa;

- Mau 02/BCTHKH-BQLK: Béo céo hang nam vé két qua thyc hién ké hoach sit dung dat chi tiét ctia
khu kinh té, khu cong nghé cao.

6. Muc dich st dung dat trong quy hoach, ké hoach st dung dat

6.1. Muc dich sit dung dat trong quy hoach, ké hoach stt dung dat bao gom tén goi va méa (ky hieu) duge
ap dung théng nhat trong hé théng quan ly dat dai. Tén goi, ma va cach xac dinh muc dich st dung dat
duge quy dinh cu thé tai Thong tu s6 28/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 ctia Bo Tai nguyén
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va Mai truong vé viec huéng dan thuc hien théng ke, kiém ke dat dai va xay dung ban do hien trang sit
dung dat.

6.2. Trong cac biéu vé hién trang sit dung dat chi 4p dung mot s6 muc dich st dung dat chii yéu trong
kiém ke dat dai dap tng cho cong téc quy hoach, ké hoach st dung dat; trong céc biéu vé quy hoach, ké
hoach st dung dét ap dung mot s6 muc dich st dung dat can dé xac dinh cac chi tieu phan bd quy dat, lap
quy hoach, ké hoach viéc chuyén muc dich st dung dat, cu thé trong Bang 3.1.

Bang 3.1: Muc dich st dung dat va méa hiéu cho céc loai dét

Muyc dich st dung dat Ma Muyc dich st dung dat Ma
D4t nong nghiép NNP Dét phi nong nghiép PNN
Dit sdn xuat nong | SXN Dét & oTC
nghiep
DAt trong cay hang nam | CHN DAt & tai nong thon ONT
Dét trong lia LUA Dét & tai do thi ODT
DAt chuyén trong lda n- | LUC D4t chuyén dung CDG
uéce
DAt trong lda nudce con | LUK D4t tru sé co quan, cong | CTS
lai trinh sy nghiép
D4t trong lia nuong LUN Dat qubéc phong, an | CQA
ninh
DAt trong cay hang nim | HNC Dat san xuét, kinh | CSK
con lai (*) doanh phi nong nghiép
D4t trong cay lau nam | CLN D4t khu cong nghiép SKK
Dat lam nghiép LNP DAt co s6 san xudt, kinh | SKC
doanh
DAt riing san xuat RSX Dit cho hoat dong | SKS
khoéng san
Dat c6 ring tir nhién sdn | RSN Dat sdn xudt vat lieu | SKX
xuit xay dung, gbm sit
Dat c¢6 rimg trong san | RST Dét ¢6 muc dich cong | CCC
xuat cong
D4t khoanh nuoi phuc | RSK DAat giao thong DGT
hoi ritng san xuét
continued on next page
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DAt trong ring san xuat | RSM D4t thuy lgi DTL

D4t ritg phong ho RPH Dat dé chuyén dan nang | DNT
lugng, truyén thong

Dat c¢6 ring tu nhien | RPN Dét co s6 vin hoa DVH

phong ho

DAt c6 rimg trong phong | RPT Dét co s6 y té DYT

ho

D4t khoanh nuéi phuc | RPK D4t co sd gido duc - dao | DGD

hdi ritng phong ho tao

D4t trong rimg phong | RPM Dat co sd thé duc - thé | DTT

ho thao

DAt ring dac dung RDD Dat cho DCH

D4t c6 rimmg ty nhien | RDN Dat di tich, danh thang | LDT

dac dung

D4t c6 ritng trong dic | RDT D4t bai thai, xit Iy chat | RAC

dung thai

D4t khoanh nuéi phuc | RDK Dét ton gido, tin nguéng | TTN

hdi ring dic dung

Dat trong rimg dic | RDM Dat nghia trang, nghia | NTD

dung dia

DAt nuoi trong thuy san | NTS D4t song subi va mat n- | SMN
udc chuyén dung

D4t lam mubi LMU Dat phi noéng nghiép | PNK
khac

DAt nong nghiép khac NKH

DAt chua st dung CSD Dat c6 mit nude ven | MVB
bién (**)

Dat bang chua st dung | BCS DAt mit nudc ven bién | MVT
nudi trong thiy san

Dat doi nai chua st | DCS DAt mit nude ven bién | MVR

dung

cO ring

continued on next page
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Nai da khong c6 rimg | NCS Dat mat nudc ven bién | MVK
cay c¢6 muc dich khac
Table 3.1

(*) - Dat trong cay hang nim con lai (HNC) bao gdom dit ¢ dung vio chin nudi (COC) va dét trong
cay hang nam khac (HNK);

(**) - Dat c¢6 mit nude ven bién (MVB) la phan dién tich mit bién ngoai dudng mép nude bién, khong
thuoc dia gigi hanh chinh cip tinh bao gom dat mit nuée ven bién nudi trong thuy san (MVT), dat mit
nuée ven bién 6 rimg (MVR) va dat mit nude ven bién c6 muc dich khac (MVK).

7. Quan hé gitta quy hoach st dung dit ctia don vi hanh chinh cip trén va quy hoach st dung dat cia
cac don vi hanh chinh cap dudi

7.1. Khi lap quy hoach st dung dat phai thu thap nhu cau st dung dit cho cac muc dich ctia cac don vi
hanh chinh trye thude; nhu cadu nay do Uy ban nhan dan cAp du6i tryc tiép gii dén bing van ban.

7.2. Trong quy hoach s dung dat, chi tieu phan b6 quy dat cho cac don vi hanh chinh tric thuoc 1a chi
tieu dinh huéng; chi titu nay duge tinh toan lai trong qua trinh 1ap quy hoach stt dung dat (ho#ic quy hoach
st dung dat chi tiét) clia cac don vi hanh chinh trirc thuoc va trg thanh chi tieu phap lenh sau khi quy hoach
st dung dat (hodc quy hoach st dung dat chi tiét) ctia cdc don vi hanh chinh tric thuge duge xét duyét.

7.3. Quy hoach st dung dat ctia mdi cip chi x4c dinh vA khoanh dinh trén ban doé quy hoach sit dung
déat déi véi phan dien tich phai chuyén muc dich st dung dat nhim dap tdng cho nhu ciu phét trién cia
cap minh, dién tich phai thu hoi dat nhim bdo ddm quy dat dé thyc hién céac cong trinh, dy 4n thudc tham
quyén ciia cip minh phé duyét ma c6 dién tich trén ban dd tit bon mi-li-mét vuong (4mm?2) trd lén; phan
dién tich phai chuyén muc dich st dung dat, dién tich phai thu hdi dat nhim dap wng cho nhu cau phat
trién ctia cap dudi tryc thuoe duge xac dinh va khoanh dinh trén ban do quy hoach sit dung dat (hoic ban
dd quy hoach stt dung dat chi tiét) trong quy hoach sit dung dat (quy hoach sit dung dat chi tiét) ctia don
vi hanh chinh tryc thuoc.

7.4. Trong quy hoach sit dung dat ciia mdi cip (hodc quy hoach sit dung dat chi tiét ciia xa) phai thé
hién phuong 4n phan bd quy dat dbi véi dien tich thude nhiem vu quy hoach ciia cAp minh v phuong an
phan bd quy dét dbi véi dien tich da duge xéc dinh trong quy hoach st dung dit cia cac don vi hanh chinh
CcAp trén.

8. Ban do6 quy hoach st dung dat

8.1. Ban do quy hoach sit dung dét ciia ci nude, vimg lanh thd, tinh, huyen c6 cting tj 1é v6i ban do hien
trang st dung dat; viéc 1ap va no6i dung ban dé quy hoach st dung dat dudc quy dinh tai quy pham va ky
hiéu ban dé quy hoach st dung dat do Bo Tai nguyén va Mai trusng ban hanh.

8.2. Ban do diéu chinh quy hoach sit dung dat c6 noi dung nhut ban dd quy hoach stt dung dat, thé hien
nguyeén cac yéu t6 khong diéu chinh tit ban dd quy hoach si dung dat va bd sung cac yéu té da duge diéu
chinh sau khi duge cip c6 tham quyén quyét dinh, xét duyét.

8.3. Ban d6 quy hoach st dung dat chi tiét cip x& dugc lap trén ban dd dia chinh. D6i véi cac xa chua
c6 ban do dia chinh thi lap trén ban do da st dung dé lap s6 muc ké dat dai hosic loai ban do, so do khac
phu hgp & dia phuong.

Dé phuc vu quan 1y chung vé quy hoach st dung dat chi tiét, cac x& lap ban do tong hop quy hoach sit
dung dat trén co sG téng hgp tit ban do quy hoach st dung dat chi tiét; ban do téng hop quy hoach st dung
dat c6 cuing ty 1é véi ban dd hién trang st dung dit cla xa.

Phan II: TRINH TU, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG PAT, KE HOACH SU DUNG DAT
CUA CA NUGC

A. Trinh ty, noi dung 1ap quy hoach st dung dat va ké hoach st dung dat ky dau

1. Diéu tra, nghién cttu, phan tich, téng hop diéu kién tu nhién, kinh té, x& hoi ctia ca nudc

1.1. Diéu tra, thu thap thong tin, tu lieu vé didu kién ty nhién va cic ngudn tai nguyén theo ving lanh
thd gom dic diém dia 1y, dia hinh, dia mao, khi hau, thuy vin, thd nhuéng, tai nguyén nuéc, ritng, khoang
san va tai nguyén bién, hién trang cAnh quan moi trudng va céc heé sinh thai.
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1.2. Thu thap céc thong tin vé chi tieu phét trién kinh té - xa hoi ciia cd nude, cac ving lanh thd, cac
tinh, thanh phd tryc thuoe Trung wong, chi titu quy hoach phét trién clia cdc nganh ma cac chi tieu dé c6
lien quan dén viéc st dung dat.

1.3. Thu thap cac thong tin vé hién trang kinh té, xa hoi clia c& nudc gom cac thong tin sau:

a) Tang trudéng kinh té, chuyén dich co ciu kinh té&; thyc trang phat trién cic nganh kinh t&;

b) Dan s6, lao dong, viéc lam va thu nhap; tap quan c6 lien quan dén sit dung dat;

c¢) Phan bd, mitc do phat trién cac do thi va cac khu dan cu nong thon;

d) Co sd ha tang ky thuat vé giao thong, thuy 1gi, dién va co s ha tang xa hoi vé vin ho4, y té, gido duc
- dao tao, thé duc - thé thao.

1.4. Thu thap ban dd hién trang st dung dét ciia viing lanh thd, clia cd nudc va ban do quy hoach phat
trién ciia cac nganh.

2. Danh gia tinh hinh st dung dat va bién dong st dung dat ctia ci nudc (cu thé dén timg ving lanh
thd) theo céc muc dich sit dung d6i véi giai doan musi (10) nam trude

2.1. Dat sdn xuét nong nghiep (dat trong cay lau nam, dat trong cay hang ndm trong d6 lam r6 dién
tich dat trong lta nudc); dat 1am nghiep (dat rimg sdn xuat, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, trong
mdi loai rimg can phan ré dién tich c6 rimg ty nhién, cé ring trong, dién tich khoanh nuéi phuc héi ritng va
dign tich trong ring); dat nuoi trong thuy san; dat lam mubi; dat nong nghiep khéc.

2.2. Dat & (dat & tai nong thon, dat & tai do thi); dat chuyén dung (dat xay dyng tru s co quan, cong
trinh sy nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat sdn xuét, kinh doanh phi néng nghiép;
dat st dung vao muc dich cong cong); dat song, ngdi, kénh, rach, subi va mit nudc chuyén dung; dat ton
gido, tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat phi nong nghiép khac.

2.3. Dat bing chua st dung, dat doi nii chua st dung, nii da khong c6 ritng cay.

3. Danh gi4 tiém ning dat dai v sy phit hgp clia hién trang st dung dat so véi tiém ning dat dai, so véi
xu huéng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé dbi véi titng ving lanh thd

3.1. D6i véi dat nong nghiép can danh gia tinh thich nghi, sy phit hgp clia hién trang sit dung dat so véi
tiém nang dat dai; kha ning chuyén ddi co ciu st dung dat phit hgp véi muc tieu phat trién kinh té nong
nghiép da duge xac dinh trong chién luge, quy hoach téng thé, ké hoach phét trién kinh té - xa hoi clia ca
nudéc.

3.2. D6i v6i dat phi nong nghiép can danh gia tinh pht hop hodc khong phit hgp ciia viée st dung dat &
trong khu dan cu, stt dung dat dé xay dung cac khu hanh chinh, khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu
kinh té, khu dich vu, khu di tich lich s&, vin héa, danh lam, thang cadnh, khu vic dat qudc phong, an ninh
va, cac cong trinh, dy an khac c6 quy mo st dung dat 16n.

3.3. Déi véi dat chua st dung can danh gia tiém niang dé dwa vao st dung cho cac muc dich nong nghieép,
phi nong nghiép.

4. Danh gia két qua thuc hien quy hoach st dung dat ky trude ciia ca nude (cu thé dén timg ving lanh
tho)

4.1. Danh gia vé s6 lugng, chat lugng két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach st dung dat gom:

a) Chi tieu st dung dat déi véi ting loai dat;

b) Chi tieu chuyén ddi gitta cac loai dat;

c) Chi tiéu dua dat chua st dung viho st dung.

4.2. Danh gia nguyén nhan ciia nhitng ton tai, yéu kém trong viéc thiyc hién quy hoach sit dung dat.

5. Danh gia két qua thyc hién ké hoach st dung dat ky trudc clia ca nude (cu thé dén ting ving lanh
thd)

5.1. Danh gia vé s6 lugng, chat lugng két qua thyc hien cac chi tiéu ké hoach st dung dat gom:

a) Chi tieu st dung dat d6i véi timg loai dat;

b) Chi tieu chuyén ddi gitta cac loai dat;

c) Chi tiéu dua dat chua st dung vao st dung;

d) Danh gid tién do thuyc hieén ké hoach st dung dat, két qua thu hoi dat, viec xit Iy tinh trang quy hoach
"treo".

5.2. Danh gia két qua thu ngan sach tit giao déat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat, cac loai
thué lien quan dén dat dai vi danh gia cic khodn chi cho viéc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu.
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5.3. Danh gid nguyén nhan clia nhitng ton tai, yéu kém trong viéc thuc hien ké hoach st dung dat.

6. Dinh huéng dai han vé st dung dat

6.1. Xay dung quan diém st dung dat cho giai doan 20 nam t6i va xa hon.

6.2. Dinh huéng sit dung dat theo muc dich sit dung va theo céc ving lanh thd.

7. Xac dinh phuong huéng, muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach

7.1. Téng hop va du béo nhu cau st dung dat trong ky quy hoach ciia cac Bo, nganh, cac tinh, thanh
phd trye thudoc Trung wong.

7.2. Xac dinh kha ning dap tng vé sd lugng, chat lugng dit dai cho nhu cau st dung dat da duge xac
dinh tai diém 7.1 khodn nay.

7.3. Trén co s nhu cau sit dung dat v kha nang dap tng nhu cau st dung dat xac dinh phuong huéng,
muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach.

8. Xay duyng cac phuong an quy hoach s dung dat

8.1. Phan bd quj dat cho nhu cau phat trién kinh té - x& hoi, quc phong, an ninh bao gom:

a) Xac dinh dién tich dat dé phan b6 cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh ciia
c& nudc, cac nganh va cac dia phuong gom dat san xuit nong nghiep (dat trong cay lau nam, dat trong cay
hang nam trong d6 lam ré dien tich dat trong lia nu6e); dat lam nghiép (dat riing san xuat, dat ring phong
ho, dat rimg dic dung, trong mdi loai ritng can phan 16 dién tich c6 ritng tir nhién, c6 rimg trong, dién tich
khoanh nuoi phuc hdi ritng va dién tich trong rimg); dat nuoi trong thuy san; dat lam mudi; dat nong nghiep
khéac; dat & tai nong thon, dat & tai do thi; dat chuyén dung (dit xay dung tru sd co quan, cong trinh sy
nghiép; dat sit dung vao muc dich quc phong, an ninh; dat sdn xuat, kinh doanh phi néng nghiép; dat sit
dung vao muc dich cong cong); dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung; dat ton gido, tin
ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat phi nong nghiép khac;

b) Déi v6i mdi muc dich stt dung dat quy dinh tai tiét a diém nay can xac dinh dién tich dat khong thay
déi muc dich st dung so véi hién trang sit dung dat; dien tich dat tit cdc muc dich khac chuyén sang trong
ky quy hoach, trong d6 phai xac dinh r6 dién tich dat phai xin phép khi chuyén muc dich s dung va dien
tich dat du kién phai thu hoi (néu c6);

c¢) Xac dinh dién tich dat chua st dung dua vao sit dung cho muc dich san xuat nong nghiép; lam nghiép,
trong d6 xéac dinh r6 dién tich dat trong ritng mdéi va dién tich khoanh nudi tai sinh ritng; nudi trong thuy
san; lam mubi; nong nghiép khac; phi nong nghiép;

d) Viéc phan b6 dién tich cac loai dat trong phuong &n quy hoach néu tai tiét a, b va ¢ diém nay dugc
xéc dinh cu thé cho ting viing lanh thé.

8.2. Khoanh dinh trén ban do hién trang st dung dat ctia cac ving lanh thd déi véi cac khu vic st dung
dat theo quy dinh tai tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan nay ma c6 dién tich trén ban do tit bén mi-li-mét vuong
(4mm2) trd len va tong hgp lén ban dd hién trang st dung dét ciia ci nude.

9. Phan tich hiéu qua kinh té, x4 hoi, m6i trudng ciia cic phuong 4n quy hoach st dung dat

9.1. Trén co sé quy hoach phét trién kinh té - xa hoi clia ca nudc, quy hoach phat trién cac nganh kinh
té, khai quat vé hieu qua phét trién kinh té nong nghiép, cong nghiep va dich vu trén mit bing sit dung dat
theo ting phuong an quy hoach st dung dét.

9.2. Danh gia hiéu qua kinh té dat clia tiing phuong an quy hoach s dung déat theo dy kién cic ngudn
thu tit viec giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué cé lien quan dén dat dai va
chi phi cho viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

9.3. Danh gi4 kha nang bido dadm an ninh luong thyc ciia titng phuong an quy hoach st dung déat.

9.4. Danh gia hiéu qua xa hoi clia ting phuong an quy hoach st dung dat déi véi viee giai quyét quy
nhd 3, mic do anh hudng dén dsi sdng cac ho dan phai di dsi chd 3, s6 lao dong mat viec 1am do bi thu hoi
dat, s6 viec lam méi duge tao ra tit viec chuyén doi co ciu st dung dat.

9.5. Danh gi4 kha ning khai thac hgp 1y tai nguyén thién nhién, danh gia tac dong dén mai trudng clia
ting phuong an quy hoach st dung dat.

9.6. Danh gia kha nang phat trién dién tich pht rimg clia titng phuong an quy hoach sit dung dat nham
bao vé méi trudng thien nhién va bao ton hé sinh thai.

9.7. Danh gia van dé t6n tao di tich lich sit - vin héa, danh lam thing cadnh, bdo ton vin hoa cac dan
toc clia titng phuong an quy hoach st dung dat.
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10. Lyta chon phuong an quy hoach sit dung dét hop ly

Viéc lya chon phuong 4n quy hoach st dung dét hgp 1y dude thuyc hién cin ¢t vao két qua phan tich hicu
qué kinh té, x& hoi, moi trudng clia tiing phuong 4n quy hoach s dung déat.

11. Phan k¥ quy hoach st dung dat

Phan chia céc chi tiéu sit dung dat theo muc dich st dung, dién tich dit phai chuyén muc dich st dung,
dién tich dat phai thu hai, dién tich dat chua st dung dua vio sit dung cho ké hoach st dung dat ky dau va
ké hoach sit dung dét k¥ cubi.

12. Xay dyng ban dé quy hoach st dung dat

Xay dung ban d6 quy hoach st dung dit ciia ting ving lanh thd trén co sé viec khoanh dinh da thuec
hién tai diém 8.2 khoan 8 muc nay déi véi phuong an quy hoach st dung dat da dugc lwa chon vi téng hop
thanh ban dd quy hoach s dung dat ca nudc.

13. Lap ké hoach st dung dat ky dau

13.1. Cu thé hoa céc chi tiéu st dung dat trong ké hoach sit dung dat ky dau da dugce xac dinh tai khoan
11 muc nay dén ting nim va ting ving lanh thd.

13.2. Dy kién thu ngan sach tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué lien
quan dén dat dai va cac khoan chi cho viéc boi thudng, hé trg, tai dinh cu.

14. Xac dinh cac bién phap bao vé, cai tao dit va bdo vé méi trudng

14.1. Bién phap chéng rita tréi, x6i mon, sat 16, xam nhap min, chua, phén; trong ciy chin séng, chin
cat; nang cao do phi clia dat; chdng 6 nhiém moi trusng dat; khoi phuc mit bing st dung dat.

14.2. Bién phéap st dung tiét kiem dién tich bé mat, khai théac triet dé khong gian va chidu sau; phat
trién két ciu ha tang dé lam ting gia tri ciia dat.

14.3. Khai hoang, phuc hoa, 1an bién, dua dién tich dat tréng, doi nii troc, dat c6 mat nude hoang hoa
vao st dung.

15. Xac dinh céc giai phap t6 chiic thiyc hién quy hoach, ké hoach sit dung dét

15.1. Tao diéu kién cho nong dan san xuét lda c6 doi séng 6n dinh, dong thoi kiém soat chit ché tinh
trang tu phat chuyén dat trong lda sang dat trong cay lau nidm, nudi trong thuy sin hodc chuyén sang st
dung vao cac muc dich khac khong theo quy hoach; tiét kiem cao nhat dién tich dat trong laa phai chuyén
sang st dung vao muc dich phi néng nghiép.

15.2. Tao diéu kien dé nong dan dé dang chuyén ddi co cau cay trong, vat nuoi trén dat san xuit nong
nghiép nhim tang hiéu qua sit dung dat, phit hop v6i nhu cau thi trudng.

15.3. Khuyén khich khai hoang phti xanh dét tréng, doi nti troc, nudi trong thuy san trén dat mit nudc
hoang hoa nhim ddy nhanh tién do dua dat chua st dung vao st dung; day manh trong ring v khoanh
nuodi tai sinh rimg dé ting do che phii bing rimg; bédo vé nghiem ngat dién tich rimng phong ho dau nguon
va rung dac dung.

15.4. Bao dam cho dong bao dan toc mién nii c6 dat canh tac va dat &; to chiic tot viec dinh canh, dinh
cu; 6n dinh doi séng cho ngudi dan dude giao rimg, khoan ring.

15.5. Huy dong cac nguon von dau tu dé day nhanh tién do thuc hién cac cong trinh, du an.

15.6. Giai quyét t6t viec bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat bado ddm du quy dat
theo quy hoach cho dau tu xay dyng két cAu ha tang, phat trién san xudt kinh doanh coéng nghiép va dich
vu, xay dung cac cong trinh vin hod, gido duc - dao tao, y té, thé duc - thé thao; thuc hien tét viec dao tao
nghé nghiép, chuyén déi co cau lao dong dbi v6i ngusi c6 dat bi thu hoi.

15.7. Khuyén khich tng dung tién bo khoa hoc, cong nghé c6 lién quan dén sit dung dat nhim ting hiéu
qua st dung dat.

15.8. Tang cuong thanh tra, kiém tra, giam sat viéc thic hien quy hoach, ké hoach st dung dat da duge
quyét dinh.

B. Trinh ty, noi dung lap ké hoach st dung dat ky cudi

1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sit dung dat ky dau ctia cd nudc va cu thé dén ting
viing lanh thd

Viéc phan tich, danh gia két qua thyc hién ké hoach s dung dat ky dau dugce thyc hién theo quy dinh
tai khoan 5 muc I Phan nay.

2. Thu thap ban do hién trang st dung dat
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Thu thap ban do hién trang st dung dat clia ving lanh thd va ca nudc.

3. Xay dung ké hoach s dung dat ky cudi

3.1. Xac dinh phan chi tiéu chua thire hien déi véi dién tich dat duge phan bd cho céc nhu cau st dung,
dien tich dat phai chuyén muc dich s dung gitta céc loai dat theo ké hoach st dung dat ky dau.

3.2. Xac dinh téng chi tiéu can thyc hién trong ké hoach sit dung dat ky cudi gdm cac chi tiéu quy dinh
tai diém 3.1 khoan nay va céc chi tieu ciia ké hoach sit dung dat ky cudi da duge xéac dinh tai khoan 11 muc
I Phan nay.

3.3. Xac dinh céc chi titu quy dinh tai diém 3.2 khodn nay ma c6 kha ning thiyc hién dé bd tri trong ké
hoach sit dung dat k¥ cudi.

D6i véi cac chi tieu khong c6 kha nang thuc hién, cic chi tiéu phai diéu chinh do viéc didu chinh quy
hoach, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi thi dé nghi diéu chinh quy hoach st dung déat; viec diéu chinh
quy hoach st dung dat dugce thyc hién theo quy dinh tai khodn 1 muyc III Phan nay.

3.4. Cu thé hoa cac chi tieu sit dung dat ciia ké hoach st dung dat ky cudi dén timg nam va ting ving
lanh thd.

3.5. Dy kién thu ngan sach tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat, cac loai thué lien
quan dén dat dai va cac khoan chi cho viéc boi thudng, hé trg, tai dinh cu.

4. Xac dinh cac gidi phap thuc hién ké hoach st dung dat k¥ cudi

Xac dinh cac giai phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan nay phit hgp véi nhu cau t6 chite thire hien ké
hoach st dung dit ky cudi.

C. Trinh ty, n6i dung diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Diéu chinh quy hoach s dung dat

Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat ciia ca nuéc theo quy dinh tai khodn 7 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai duge thyc hien nhu
sau:

1.1. Diéu tra, phan tich, danh gia mic do anh hudng clia céc yéu t6 lam thay déi co ciu st dung dat
trong ky quy hoach st dung dat da dudc quyét dinh.

1.2. Xay dung céc phuong an diéu chinh phan bé quy dat (dién tich dat theo muc dich st dung quy dinh
tai cac tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I Phan nay) trong thoi gian con lai ctia ki quy hoach st dung
dat cu thé dén timg ving lanh tho.

1.3. Phan tich hiéu qué kinh té, xa hoi, moi truong ciia titng phuong an phan bd quy dat theo noi dung
quy dinh tai khodn 9 muyc I Phan nay dé hwa chon phuong an hop ly.

1.4. Xay dung ban do diéu chinh quy hoach st dung dat clia ting ving lanh thd trén co sé phuong an
diéu chinh quy hoach sit dung dat duge lya chon va tdng hop thanh ban do diéu chinh quy hoach st dung
dat ca nudc.

2. Diéu chinh ké hoach st dung dat

2.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu ké hoach tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach
stt dung dat ciia cd nudc va cu thé dén ting vimng lanh thd theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 5 muc I
Phan nay.

2.2. Xac dinh phan chi tiéu chua thitc hien déi véi dién tich dat duge phan bd cho céc nhu cau st dung,
dién tich dat phai chuyén muc dich sit dung tinh dén thsi diém diéu chinh ké hoach st dung dét ciia ci nuée
va cu thé dén tiing viing lanh thd.

2.3. Xac dinh téng chi tiéu trong phuong 4n diéu chinh ké hoach stt dung dat gdm cac chi tiéu quy dinh
tai diém 2.2 khoan nay va cac chi tiéu can diéu chinh.

2.4. X4c dinh cac chi tieu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay ma c6 kha nang thic hien dé bd tri trong
thoi gian con lai clia ki ké hoach; cac chi tieu khong c6 kha ning thyc hién thi didu chinh cho ky ké hoach
sau ho#c cong bd huy bd.

2.5. Cu thé hoa céc chi tieu sit dung dat clia phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat dén timg nam
con lai ctia ki ké hoach va tiing viing lanh thd.

2.6. Diéu chinh du kién thu ngan sach tir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai
thué lien quan dén dat dai vd cac khoan chi cho viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu déi véi phuong an didu
chinh ké hoach sit dung dat.
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2.7. Xéc dinh cac gidi phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan nay phit hop véi nhu cau td chitc thuc
hién phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat.

Phan TI:TRINH TU, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG DAT, KE HOACH SU DUNG DAT
CUA TINH, HUYEN

A. Trinh ty, noi dung lap quy hoach st dung dat va ké hoach s dung dat ky dau

1. biéu tra, nghién citu, phan tich, tong hop diéu kién tu nhien, kinh té, xa hoi ctia dia phuong

1.1. Diéu tra, thu thap thong tin, tu liéu theo quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 muc I Phan II ctia Thong
tu nay trén dia ban cta dia phuong.

1.2. Thu thap cac thong tin vé chi tieu phét trién kinh té - x& hoi ¢6 lien quan dén viéc st dung dét clia
dia phuong; chi tiéu quy hoach phét trién ciia cac nganh tai dia phuong.

1.3. Thu thap cac théng tin vé hién trang kinh té&, x4 hoi ctia dia phuong theo cac ndi dung quy dinh tai
diém 1.3 khoan 1 muc I Phan II ciia Thong tu nay.

1.4. Thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat clia cap trén c6 lién quan dén viéc lap
quy hoach, ké hoach s dung dat ctia dia phuong nhu sau:

a) D6i vai cap tinh thi thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dat clia ci nuée da duge
quyét dinh;

b) Déi v6i cap huyen thi thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dat clia tinh da duge
xét duyet.

1.5. Thu thap ban d6 hién trang st dung dat clia dia phuong, clia cac don vi hanh chinh cip dudi tryc
tiép va ban dd quy hoach phat trién ciia cac nganh tai dia phuong.

2. Danh gid tinh hinh st dung dat va bién dong st dung dat ctia dia phuong d6i véi giai doan mudi (10)
nam trudc

Viéc danh gia tinh hinh sit dung dat va bién dong sit dung dat ddi véi giai doan mudi (10) nim trude
duge thyc hién theo noi dung quy dinh tai khoan 2 muc I Phan II cia Thong tu nay va danh gia cu thé dén
titng don vi hanh chinh cap duéi tryce tiép.

3. Danh gia tiém nang dat dai va sy phit hgp clia hién trang st dung dat so v6i tiém ning dat dai, so véi
xu huéng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé ciia dia phuong

Viéc danh gia tiém nang dat dai va sy phit hgp ciia hién trang st dung dat so vdi tiém nang dat dai, so
v6i xu huténg phét trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé clia dia phuong duge thire hién theo noi dung
quy dinh tai khoan 3 muc I Phan II ctia Thong tu nay va cu thé dén timg don vi hanh chinh cap duéi triyc
tiép.

4. Danh gia két qua thuc hién quy hoach st dung dat ky trude

Viéc danh gia két qua thuc hién quy hoach st dung dat ky trude clia dia phuong cu thé dén timg don vi
hanh chinh cip duéi tryc tiép dude thire hién theo n6i dung quy dinh tai khoan 4 muc I Phan II ctia Thong
tu nay.

5. Danh gia két qua thuyc hién ké hoach sit dung dat ky trudc

Viéc danh gia két qua thuc hieén ké hoach st dung dat ky trudc clia dia phuong cu thé dén ting don vi
hanh chinh cip duéi tryc tiép duge thie hién theo n6i dung quy dinh tai khoan 5 muc I Phan II ciia Thong
tu nay.

6. Dinh huéng dai han vé sit dung dét ciia dia phuong

Viéc dinh huéng dai han vé sit dung dat clia dia phuong thuc hién theo néi dung quy dinh tai khoan 6
muc I Phan II ctia Thong tu nay.

7. Xac dinh phuong huéng, muc tiéu st dung dat trong ki quy hoach

7.1. Téng hgp va du bao nhu cau st dung dat trong k¥ quy hoach ciia céc don vi hanh chinh cip dudi
tryc tiép va clia cdc nganh tai dia phuong.

7.2. X4c dinh kh4 ning dap tng vé sb6 lugng, chat lugng dat dai cho nhu ciu sit dung dat da duge xac
dinh tai diém 7.1 khoadn nay.

7.3. Trén cd sé nhu cau st dung dat va kha niang dap ng nhu cau st dung dat, xac dinh phuong huéng,
muyc tiéu st dung dat trong k¥ quy hoach.

8. Xay duyng cac phuong an quy hoach s dung dat
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8.1. Xay dung céc phuong an phan bd quy dat cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an
ninh ciia dia phuong, trong mdi phuong 4n can xac dinh dién tich dat theo cac muc dich st dung quy dinh
tai cac tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I Phan II ctia Thong tu nay cu thé cho cac don vi hanh chinh
cap duéi trye tiép.

8.2. Khoanh dinh lén ban d6 hién trang st dung dat ctia dia phuong cac khu vuc st dung dat theo ting
phuong an phan bd quy dat da duge xéac dinh tai diém 8.1 khodn nay ma c6 dién tich trén ban do tit bon
mi-li-mét vuong (4mm2) trd lén va thé hien cic khu vie stt dung dat da duge khoanh dinh trong quy hoach
st dung dat clia cap trén.

9. Phan tich hiéu qua kinh té, x4 hoi, méi trudng ciia cic phuong 4n quy hoach st dung dat

9.1. Trén cd s quy hoach phat trién kinh té - x& hoi ctia Trung wong va dia phuong, quy hoach phat
trién cac nganh kinh té cia dia phuong, khai quat vé hiéu qua phat trién kinh té nong nghiep, cong nghiep
va dich vu trén mat bing st dung dat theo ting phuong an quy hoach st dung dat.

9.2. Danh gia hiéu qua kinh té, x4 hoi, moi trudng clia cac phuong an quy hoach sit dung dat clia dia
phuong theo noi dung quy dinh tai céc diém 9.2, 9.3, 9.4, 9.5, 9.6 va 9.7 khoan 9 muc I Phan II ctia Thong
tu nay.

10. Lya chon phuong an quy hoach sit dung dat hop ly

Viéc lyra chon phuong an quy hoach st dung dat hop 1y clia dia phuong dugce thyc hién cin ct vao két
qud phan tich hiéu qua kinh té, xa hoi, méi truong clia tiing phuong 4n quy hoach st dung dat.

11. Phan k¥ quy hoach sit dung dat

Phan chia céc chi tiéu sit dung dat theo muc dich st dung, dién tich dit phai chuyén muc dich st dung,
dién tich dat phai thu hoi, dién tich dat chua st dung dua vio sit dung cho ké hoach st dung dat ky dau va
ké hoach sit dung dét ky cubi.

12. Xay dyng ban d6 quy hoach st dung dat

Xay dyng ban ddé quy hoach st dung dat c6 ty 1é bang ty lé ban do hién trang st dung dat cia dia
phuong trén co sé viéc khoanh dinh da thitc hién tai diém 8.2 khoan 8 muc nay dbi véi phuong an quy hoach
sit dung dat da dude lga chon.

13. Lap ké hoach st dung dat ky dau

13.1. Cu thé hoa céc chi tieu st dung dat trong ké hoach sit dung dat ky dau da dugce xac dinh tai khoan
11 muc nay dén titng ndm va dén timg don vi hanh chinh cip dudi tryc tiép.

13.2. Dy kién thu ngan sach tit giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué lien
quan dén dat dai va céc khoan chi cho viéc boi thudng, hd trg, tai dinh cu tai dia phuong.

14. Xac dinh cac bién phap bdo vé, cai tao dat va bdo vé moéi trudng

Lya chon cac bién phap quy dinh tai khodn 14 muc I Phan II ciia Thong tu nay phit hop véi viec bao
vé, cai tao diat va bao vé moi trudng tai dia phuong.

15. Xac dinh céc giai phap t6 chiic thiyc hién quy hoach, ké hoach sit dung dét

Xac dinh cac giai phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hop véi viec td chite
thue hien quy hoach, ké hoach sit dung dat tai dia phuong.

B. Trinh ty, n6i dung lap ké hoach st dung dat ky cudi

1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach st dung dat ky dau ciia dia phuong va cu thé dén
ting don vi hanh chinh cap duéi tryc tiép

Viéc phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach st dung dat k¥ dau ctia dia phuong duge thie hien
theo noi dung quy dinh tai khodn 5 muc I Phan II ctia Thong tu nay cu thé dén titng don vi hanh chinh cap
duéi tryc tiép.

2. Thu thap ban do6 hién trang s dung dat clia dia phuong

Thu thap ban do hién trang st dung dat clia dia phuong va clia cac don vi hanh chinh cip duéi tryc tiép.

3. Xay dung ké hoach st dung dat ky cubdi

3.1. Xac dinh tdng chi tieu st dung dat can thuc hién cho ké hoach st dung dat k¥ cudi theo ndi dung
quy dinh tai diém 3.1 v& diém 3.2 khoan 3 muc II Phan II ctia Thong tu nay.

3.2. Xac dinh cac chi tiéu khong c6 kha nang thyc hién trong ké hoach st dung dat ky cudi, cac chi tieu
can diéu chinh do viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach phét trién kinh té - xa hoi dé dé nghi diéu chinh quy
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hoach st dung dat va xac dinh cac chi tieu sit dung dat cho ké hoach st dung dét ki cudi dén ting nam vi
ting don vi hanh chinh cap duéi tryce tiép.

3.3. Du kién cac nguon thu tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat, céc loai thué c6 lien
quan dén dat dai va céc khoan chi cho viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu tai dia phuong.

4. Xac dinh cac gidi phap thuc hién ké hoach st dung dat ky cudi

Xéc dinh cac giai phap quy dinh tai khodn 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hgp véi nhu cau t6
chitc thye hien ké hoach st dung dat ky cudi.

C. Trinh ty, n6i dung diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Diéu chinh quy hoach sit dung dat

1.1. Diéu tra, phan tich, danh gia mutc do anh hudng clia cic yéu t6 lam thay déi co ciu st dung dat
trong ky quy hoach st dung dat ciia dia phuong da dudc xét duyst.

1.2. Xay duyng phuong an diéu chinh phan bd quy dat trong thoi gian con lai ciia k¥ quy hoach st dung
dat cu thé dén timg don vi hanh chinh cip duéi tryc tiép ddi véi cac muc dich st dung dat quy dinh tai cac
tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

1.3. Lyta chon phuong an diéu chinh quy hoach stt dung dat hop ly theo noi dung quy dinh tai diém 1.3
khoan 1 muyc III Phan II ctia Thong tu nay.

1.4. Xay dyng ban dd diéu chinh quy hoach sit dung dat theo phuong an diéu chinh quy hoach sit dung
dat dugc lua chon.

2. Diéu chinh ké hoach st dung dat

2.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu ké hoach tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach
st dung dat ciia dia phuong va cu thé dén ting don vi hanh chinh cap dudi truc tiép theo cac noi dung quy
dinh tai khoadn 5 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

2.2. Xac dinh phan chi tiéu chua thitc hien déi véi dién tich dat duge phan bd cho céc nhu cau st dung,
dién tich dat phai chuyén muc dich st dung tinh dén thsi diém diéu chinh ké hoach st dung dat ciia dia
phuong va cu thé dén timg don vi hanh chinh cip dudi truc tiép.

2.3. Xac dinh téng chi tiéu trong phuong 4n diéu chinh ké hoach st dung dat gdm cac chi tiéu quy dinh
tai diém 2.2 khoan nay va céc chi tiéu can diéu chinh.

2.4. X4ac dinh cac chi tieu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay ma c6 kha nang thic hien dé bd tri trong
thoi gian con lai clia ki ké hoach; cac chi tieu khong c6 kha ning thyc hién thi didu chinh cho ky ké hoach
sau ho#c cong bd huy bd.

2.5. Cu thé hoa céc chi tiéu sit dung dat ctia phuong &an diéu chinh ké hoach sit dung dat cho timg nam
con lai ctia ky ké hoach va titng don vi hanh chinh cap duéi tryc tiép.

2.6. Diéu chinh dy kién thu ngan sach tir dat dai va cdc khodn chi cho dat dai theo noi dung quy dinh
tai diém 2.6 khoan 2 muc III Phan II ctia Thong tu nay.

2.7. Xac dinh céc giadi phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu ndy phit hop véi nhu cau
t& chic thyuc hién phuong an diéu chinh ké hoach st dung dét.

Phan IV: TRINH TU, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG DAT CHI TIET, KE HOACH SU

DUNG DAT CHI TIET CUA XA

A. Trinh ty, noi dung lap quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach s dung dat chi tiét ky dau

1. Diéu tra, nghién citu, phan tich, tong hgp diéu kién tir nhien, kinh té, xa hoi ciia dia phuong

1.1. Viec diéu tra, nghién citu, phan tich, tong hop céc thong tin, tit liu ciia dia phuong dé lap quy hoach
sit dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét ky dau duge thie hién theo noi dung quy dinh tai cac
diém 1.1, 1.2 va 1.3 khodn 1 muc I Phan III cia Thong tu nay.

1.2. Thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat clia huyén da duge xét duyét co lien
quan dén viéc 1ap quy hoach, ké hoach sit dung dat chi tiét xa.

1.3. Thu thap ban dd hién trang st dung dat, ban dd dia chinh ctia xa.

2. Danh gié tinh hinh st dung dat va bién dong sit dung dét ctia dia phuong dbi véi giai doan mudi (10)
nam trudc

Viéc danh gia tinh hinh st dung dat va bién dong sit dung dat d6i véi giai doan mudi (10) nam trude
dugc thire hien theo ndi dung quy dinh tai khodn 2 muc I Phan II ctia Thong tu nay.
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3. Danh gi4 tiém ning dat dai v sy phit hgp clia hién trang st dung dat so véi tiém ning dat dai, so véi
xu huéng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé ciia dia phuong

Viéc danh gia tiém ning dat dai va sy phit hgp ciia hién trang st dung dat so véi tiém ning dat dai, so
v6i xu hudng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé ctia dia phuong duge thuc hién theo noi dung
quy dinh tai khodn 3 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

4. Danh gia két qua thuce hién quy hoach st dung dat chi tiét ky trude

Viéc danh gia két qua thyc hién quy hoach st dung dat chi tiét k¥ trude ciia dia phuong duge thye hien
theo noi dung quy dinh tai khoadn 4 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

5. Danh gia két qua thuyc hién ké hoach sit dung dat k¥ trudc

Viéc danh gia két qua thuc hién ké hoach st dung dat chi tiét ky truée clia dia phuong duge thuc hién
theo noi dung quy dinh tai khodn 5 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

6. X4c dinh phuong huéng, muc tiéu st dung dat trong ki quy hoach

6.1. Téng hop va dit bdo nhu cau sit dung dat ciia t6 chiic, ho gia dinh, c4 nhan tai dia phuong.

6.2. X4c dinh kha nang dap tng vé s6 lugng, chat luong dat dai cho nhu cau st dung dat da dudc xac
dinh tai diém 6.1 khodn nay.

6.3. Trén co sé nhu cau st dung dat va kha nang dap tng nhu cau st dung dat xac dinh phuong huéng,
muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach.

7. Xay dung cac phuong an quy hoach st dung dat chi tiét

7.1. Xay dung cac phuong an phan bd quy dat cho nhu cau phét trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an
ninh ctia dia phuong, trong mdi phuong an can xac dinh dién tich dat theo cac muc dich st dung quy dinh
tai cac tiét a, b v ¢ diém 8.1 khodn 8 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

7.2. Thé hién lén ban do dia chinh céc khu vyc st dung dat theo timg phuong an phan bd quy dat da
duge xac dinh tai diém 7.1 khoan nay va cac khu viyc st dung dat da duge khoanh dinh trong quy hoach sit
dung dat ctia cap trén.

Déi vé6i dia phuong chua ¢6 ban dd dia chinh thi dudce thay thé bang loai ban do khac phit hgp nhat dang
¢6 tai dia phuong.

8. Phan tich hiéu qua kinh té, xa hoi, moi trudng ciia cic phuong an quy hoach st dung dat

8.1. Danh gia hieu qua kinh té ciia viec chuyén déi co cau st dung dat tren dia ban xa; tac dong ciia
phuong an quy hoach st dung dit ddi véi qua trinh cong nghiép hod, hién dai hoi nong nghiép va noéng
thon; ngudn thu cho ngan sach xa déi v6i mdi phuong an quy hoach s dung dat.

Danh gia qua trinh thay déi tap quan canh téc cii chuyén sang viéc s dung dat én dinh dbi véi céc x&
thuoc khu vue dan toc thidu sb.

8.2. Danh gia viéc giai quyét qui nha 6, kha ning giai quyét dat san xuit nong nghieép, mic do thu nhap
dbi v6i x4 vimg nong thon khong thuoce khu vige phat trién do thi.

Danh gia mtc d6 4nh hudng dén doi sdng cac ho dan phai di doi chd 6, s6 lao dong mat viec lam do bi
thu héi dat, s6 viec lam méi dudce tao ra tit viec chuyén ddi co ciu st dung dat déi véi cac xa thude khu vuc
quy hoach phat trién do6 thi.

8.3. Danh gi4 hiéu qua viéc chinh trang khu dan cu nong thon, khu do thi, gidi quyét 6 nhidém moi truong
thuoc khu dan cu.

Danh gia hiéu qua giao ritng, viéc bao vé va phét trién rimg dbi véi cac xa mién ndi.

8.4. Danh gia viéc bao ton cac di tich lich st - véin ho4, danh lam thing cdnh trén dia ban x&; danh gia
viéc béo ton ban sic dan toc dbi véi cac xa thuoc khu vue dan toc thiéu sb.

9. Lya chon phuong én hop 1y vé quy hoach st dung dat chi tiét

Lya chon phuong an hop 1y vé quy hoach s dung dat chi tiét clia dia phuong duge thye hién can ci vio
két qua phan tich hiéu qua kinh té, x& hoi, moéi trudng clia ting phuong an quy hoach s dung dat.

10. Phan k¥ quy hoach sit dung dat

Phan chia céc chi tiéu sit dung dat theo muc dich st dung, dién tich dit phai chuyén muc dich st dung,
dién tich dat phai thu hdi, dién tich dat chua st dung dua vio sit dung cho ké hoach s dung dat chi tiét ky
dau va ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi.

11. Xay dyng ban dd quy hoach sit dung dat chi tiét
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11.1. Xay dyng ban dd quy hoach s dung dat chi tiét clia phuong an quy hoach dude lya chon trén ban
do6 da khoanh dinh céc khu vige st dung dat quy dinh tai diém 7.2 khoan 7 muc nay.

11.2. Xay dung ban do tong hop quy hoach sit dung dat trén co sé tdng hop ban do quy hoach st dung
dét chi tiét quy dinh tai diém 11.1 khoan nay.

12. Lap ké hoach s dung dat chi tiét ky dau

12.1. Cu thé hoa cac chi tieu st dung dat trong ké hoach st dung dat chi tiét ky dau da duge xac dinh
tai khoan 10 muc nay dén ting nam.

12.2. Dy kién thu ngan sich tit viec dau gia dat nong nghiép st dung vio muc dich cong ich clia xa va
cac chi phi cho quan ly dat dai tai xa.

13. X4c dinh cac bién phap bdo vé, cai tao dat va bdo vé méi trudng

Lya chon céc bién phap quy dinh tai khoan 14 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hgp véi diéu kién
ciia xa dé thie hién viéc bao vé, cai tao dat va bédo vé moi trudng.

14. Xac dinh cac giai phéap t6 chitc thuc hien quy hoach sit dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiét ky dau

Xac dinh cac giai phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hop véi viec td chite
thue hien quy hoach sit dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky dau tai xa.

B. Trinh tiy, n6i dung lap ké hoach sit dung dét chi tiét ky cubi

1. Phan tich, danh gia két qua thyc hién ké hoach sit dung dét chi tiét ky dau cia xa

Viéc phan tich, danh gia két qua thic hién ké hoach st dung dat chi tiét ky dau clia xa dude thyc hién
theo noi dung quy dinh tai khodn 5 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

2. Thu thap ban do6 hién trang st dung dat, ban dd dia chinh ciia xa

3. Xay dung ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi

3.1. Xac dinh téng chi tieu sit dung dat can thirc hien cho ké hoach st dung dét chi tiét ky cudi theo noi
dung quy dinh tai diém 3.1 va diém 3.2 khoan 3 muc II Phan II ctia Thong tu nay.

3.2. Xac dinh cac chi tiéu khong c6 kha nang thic hién trong ké hoach st dung dat chi tiét ki cudi, cac
chi tieu can diéu chinh do viéc diéu chinh dinh huéng phét trién kinh té - x4 hoi dé dé nghi diéu chinh quy
hoach st dung dat chi tiét va xac dinh céc chi tieu st dung dat cho ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi
dén ting nam.

3.3. Dy kién thu ngan sich tit viec dau gid dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich clia xa vi cac
chi phi cho quan ly dat dai tai x&.

4. Xac dinh cac gidi phap thyc hién ké hoach st dung dat ky cudi

Xéc dinh cac giai phap quy dinh khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hop véi nhu cau to6 chic
thire hien ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi.

IIL. Trinh ty, noi dung diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat chi tiét

1. Diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét

1.1. Diéu tra, phan tich, danh gia mtc do anh hudng clia céc yéu t6 lam thay ddi co chu st dung dat
trong ky quy hoach st dung dat chi tiét ciia xa da dugc xét duyét.

1.2. Xay dung cac phuong an diéu chinh phan bé quy dat trong thai gian con lai ctia k¥ quy hoach sit
dung dat chi tiét déi véi cac muc dich st dung dat quy dinh tai cac tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I
Phéan IT ctia Thong tu nay.

1.3. Lya chon phuong an diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét hop 1y theo noi dung quy dinh tai
diém 1.3 khoan 1 muc III Phan II ctia Thong tu nay.

1.4. Xay duyng ban dd diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét theo phuong an dic¢u chinh quy hoach
stt dung dat chi tiét duge hya chon va xay dung ban do tdng hop diéu chinh quy hoach sit dung dat trén co
sé tong hgp ban do diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

2. Diéu chinh ké hoach s dung dat chi tiét

2.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu ké hoach tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach
st dung dat clia x4 theo cac noi dung quy dinh tai khodn 5 muyc I Phan II cia Thong tu nay.

2.2. Xac dinh phan chi tiéu chua thitc hien déi véi dién tich dat duge phan bd cho céc nhu cau st dung,
dién tich dat phai chuyén muc dich st dung tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach st dung dat ciia xa.
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2.3. Xac dinh téng chi tieu trong phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat gom cac chi tieu quy dinh
tai diém 2.2 khoan nay va céc chi tieu can diéu chinh.

2.4. Xac dinh céc chi tieu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay ma c6 kha ning thyc hién dé b tri trong
thoi gian con lai clia ki ké hoach; céc chi tiéu khong c6 kha ning thie hién thi diéu chinh cho k¥ ké hoach
sau hoic cong bd huy bé.

2.5. Cu thé hoa céc chi tieu sit dung dat cia phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét cho
timg nam con lai clia k¥ ké hoach.

2.6. Diéu chinh dy kién thu ngan sich tit viec dau gid dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich
clia x& va céc chi phi cho quéan ly dat dai tai xa.

2.7. X4c dinh cac gidi phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu ndy phit hop v6i nhu cau
t6 chitc thuyc hién phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét.

Phan V: TRINH TU NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG DAT CHI TIET VA KE HOACH SU

DUNG DAT CHI TIET CUA KHU KINH TE KHU CONG NGHE CAO

A. Trinh ty, ndi dung lap quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét ky dau cta
khu kinh té

1. DBiéu tra, nghién ctu, phan tich, téng hop diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi ctia khu kinh té

1.1. Thu thap thong tin vé diéu kién tit nhién, céc ngudn tai nguyén, hién trang phat trién kinh té - xa
hoi ctia khu kinh té.

1.2. Thu thap dy 4n thanh 1ap khu kinh té, quy hoach chi tiét xay dung khu kinh té (néu c6).

1.3. Thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat da dudc xét duyét ciia cac tinh, cac
huyén va cac xa c6 lien quan dén viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat chi tiét ciia khu kinh té.

1.4. Thu thap ban do hién trang st dung dat clia cac tinh, cac huyén va cac xa c6 dat thudc khu kinh
t&; ban do dia chinh ctia cac xa c6 dat thudc khu kinh té.

2. Danh gia tinh hinh s dung dat, tiém ning dat dai

2.1. Danh gia tinh hinh stt dung dat déi véi dien tich dat chua chuyén sang xay dung cac khu chitc ning
theo quy hoach st dung dat ky truée va dién tich dat sé& quy hoach mé rong khu chitc nang trong ky quy
hoach.

2.2. Danh gia tinh phit hgp hoiic khong phit hgp clia quy dat trong khu kinh té dé sit dung vio cac muc
dich xay dung cac khu chic nang trong ky quy hoach.

3. Danh gia két qua thyc hién quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky trudc
(néu co)

3.1. Danh gia két qua thuc hién viéc chuyén muc dich st dung dat va thu hoi dat dé xay dung cac khu
chiic nang.

3.2. Danh gia két qua thyc hién viéc xay dung cac khu chiic ning theo quy hoach sit dung dat chi tiét,
ké hoach st dung dat chi tiét ky trudc da duge duyst.

4. Xay dung cac phuong an quy hoach st dung dat chi tiét

4.1. Xay dung cac phuong an phan bd quy dat cho cac khu chitc nang ciia khu kinh té.

Truong hop khu kinh té c¢6 quy hoach chi tiét xay dung da dude xét duyet thi phuong 4n phan bd quy
dat phai phit hgp véi quy hoach chi tiét xay dyng.

4.2. Xac dinh dién tich dat phai chuyén muc dich st dung, dién tich dat phai thu hdi dé xay dung céc
khu chitc ning ciia khu kinh té.

4.3. Thé hién lén ban dd dia chinh cac khu vic sit dung dat theo ting phuong dn phan bd quy dat da
dugc xac dinh tai diém 4.1 khoan nay.

5. Phan tich va lya chon phuong 4n hgp 1y vé quy hoach st dung dat chi tiét

5.1. Phan tich tinh phit hop ctia cAc phuong 4n quy hoach st dung dat chi tiét v6i muc tieu thanh lap
khu kinh té da dugc xét duyét va hiéu qua kinh té, x& hoi, moi trudng déi véi viec st dung quy dat trong
khu kinh té.

5.2. Lya chon phuong an hop 1y v& quy hoach st dung dat chi tiét cin cit vio két qua phan tich thuc
hién tai diém 5.1 khodn nay.

6. Phan ky quy hoach st dung dat chi tiét
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Phan chia céc chi tieu st dung dat dé xay dung céc khu chiic nang, dien tich dat phai chuyén muc dich
st dung, dién tich dat phai thu hoi cho ké hoach st dung dat chi tiét ky dau va ké hoach st dung dat chi
tiét ky cudi.

7. Xay dung ban do quy hoach st dung dat chi tiét

7.1. Xay dyng ban dd quy hoach st dung chi tiét cfia phuong 4n quy hoach duge Iy chon trén ban do
dia chinh da thé hien céc khu vuc s dung dit quy dinh tai didm 4.3 khoan 4 muc nay.

7.2. Xay dung ban do téng hop quy hoach sit dung dat trén co s téng hop ban dd quy hoach st dung
dat chi tiét quy dinh tai diém 7.1 khoan nay.

8. Lap ké hoach sit dung dat chi tiét ky dau

8.1. Cu thé hoa cac chi tieu st dung dat trong ké hoach sit dung dét chi tiét ky dau da duge xéac dinh
tai khodn 6 muc nay dén timg nam.

8.2. Dy kién thu ngan sach tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué lien
quan dén dat dai va cac khoan chi cho viéc bdi thudng, hé trg, tai dinh cu.

9. Xac dinh céc giai phap t6 chiic thye hien quy hoach stt dung dat chi tiét, ké hoach sit dung dét chi
tiét ky dau

Xéc dinh céc gidi phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hgp véi viec to chic
thyre hien quy hoach sit dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky dau ctia khu kinh té.

B. Trinh tiy, n6i dung lap ké hoach sit dung dét k¥ cudi ctia khu kinh té

1. Phan tich, danh gia két qua thuyc hién ké hoach st dung dat chi tiét ky dau ctia khu kinh té

1.1. Danh gia vé s6 luong, chat luong két qua thiyc hién céc chi tiéu ké hoach st dung dat chi tiét ky dau
gom:

a) Dién tich dat da xay dung cac khu chitc ning;

b) Dién tich dat chuyén muc dich s dung va thu hoi dé xay dung céc khu chiic nang;

c¢) Danh gi4 tién do thyc hién ké hoach stt dung dat chi tiét, két qua thyc hién viec thu hdi dat, viec xi
Iy tinh trang quy hoach "treo".

1.2. Panh gia két qua thu ngan sich tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, céc loai
thué lien quan dén dat dai va danh gia cac khodn chi cho viéc bdi thusng, hd trg, tai dinh cu.

1.3. Danh gia nguyén nhan ciia nhitng ton tai, yéu kém trong viéc thyc hién ké hoach st dung dat chi
tiét.

2. Thu thap ban do hién trang st dung dat, ban dd dia chinh

Thu thap ban do hién trang st dung dat ctia cac tinh, cac huyén va cac xa c6 dat thude khu kinh té; ban
dd dia chinh ctia cac xa c6 dat thudc khu kinh té.

3. Xay duyng ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi

3.1. Xac dinh phan chi tiéu chua thitc hien déi véi dien tich dat duge phan bé dé xay dung céc khu chite
ning; dién tich dat phai chuyén muc dich st dung va phai thu hoi theo ké hoach sit dung dat ky dau.

3.2. Xac dinh téng chi tiéu can thyc hién trong ké hoach sit dung dat ky cudi gdm cac chi tieu quy dinh
tai diém 3.1 khodn nay va cac chi tieu ctia ké hoach st dung dat chi tiét ki cudi da dugce xéc dinh tai khoan
6 muc I Phan nay.

3.3. Xac dinh cac chi tieu khong c6 kha ning thirc hién trong ké hoach st dung dat chi tiét ki cudi, cac
chi tiéu can diéu chinh do viéc diéu chinh quy hoach phat trién khu kinh té dé dé nghi diéu chinh quy hoach
sit dung dat chi tiét v xac dinh cac chi tiéu st dung dat cho ké hoach sit dung dat chi tiét ky cudi dén ting
nam.

3.4. Dy kién thu ngan sach tit viec giao dat, cho thue dat, chuyén muc dich st dung dét, céc loai thué c6
lien quan dén dat dai va chi phi cho viéc boi thudsng, hd trg, tai dinh cu.

4. X4ac dinh cac gidi phap thuc hién ké hoach st dung dat k¥ cudi

Xac dinh cac giai phap quy dinh khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hop véi nhu cau td chite
thye hién ké hoach stt dung dat chi tiét ky cudi cfia khu kinh té.

III. Trinh tv, n6i dung diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ciia khu
kinh té

1. Diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét
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1.1. Danh gia mitc do 4nh hudng ctia viec diéu chinh muc tiéu phét trién ciia khu kinh té dén co ciu sit
dung dét ctia khu kinh té.

1.2. Xay duyng cac phuong an diéu chinh phan bé quy dat trong thai gian con lai ctia k¥ quy hoach sit
dung dat.

1.3. Phan tich tinh phit hgp clia cac phuong 4n diéu chinh quy hoach sit dung dat chi tiét véi viee didu
chinh muc tiéu phat trién khu kinh té va lya chon phuong an hgp ly.

1.4. Xay dyng ban dd diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét theo phuong an dic¢u chinh quy hoach
stt dung dét chi tiét duge lya chon va xay dung ban do tdng hop diéu chinh quy hoach sit dung dat trén co
s téng hgp ban do diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

2. Diéu chinh ké hoach s dung dat chi tiét

2.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tieu ké hoach tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach
st dung dat chi tiét theo cac noéi dung quy dinh tai khoan 1 muc II Phan nay.

2.2. X4c dinh phan chi tiéu chua thiyc hién déi véi dién tich dat phan bd cho nhu cau sit dung dé xay
dung céc khu chitc nang, dien tich dat phai chuyén muc dich s dung, dién tich dit phai thu hdi tinh dén
thoi diém diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét ctia khu kinh té.

2.3. Xac dinh tong chi tieu trong phuong an diéu chinh ké hoach st dung dét chi tiét gom céc chi tieu
quy dinh tai diém 2.2 khoan nay va cac chi tieu can diéu chinh.

2.4. X4c dinh cac chi tieu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay ma c6 kha nang thirc hien dé bd tri trong
thoi gian con lai clia ki ké hoach; cac chi tiéu khong c6 kha ning thyc hién thi didu chinh cho ky ké hoach
sau hodic cong bé huy bé.

2.5. Cu thé hod céc chi tieu sit dung dat clia phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét dén
timg nam con lai clia k¥ ké hoach.

2.6. Diéu chinh dy kién thu ngan sach tit viec giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s dung dat, cac
loai thué c6 lien quan dén dat dai va chi phi cho viéc bdi thusng, hd trg, tai dinh cu.

2.7. Xéac dinh cac giai phéap t6 chitc thyc hien phuong an diéu chinh ké hoach sit dung dét chi tiét theo
quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hgp véi viéc t6 chitc thie hién phuong an diéu
chinh ké hoach st dung dat chi tiét cia khu kinh té.

D. Lap quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét clia khu cong nghe cao

1. Quy hoach st dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao trong trudng hgp Nha nuéc giao dat mot 1an
déi véi toan khu

Truong hop Nha nude thu hoi dat va giao dat mot 1an ddi véi toan khu cong nghé cao thi khong phai lap
quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét. Tién do sit dung dat dugc thyc hién theo
tién do trién khai quy hoach chi tiét xay dung da duge xét duyét.

2. Quy hoach s dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao trong trudng hop Nha nuée giao dat nhiéu lan

Truong hgp Nha nudc khong thu hoi dat va giao dat mot 1an déi véi toan khu cong nghé cao thi viéc lap
quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét, viéc diéu chinh quy hoach st dung dét chi
tiét va ké hoach sit dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao duge thue hién theo trinh ty, noi dung nhu déi
véi khu kinh té theo quy dinh tai cac muc I, IT va III Phan nay.

Phan VI: NOI DUNG THAM DINH QUY HOACH SU DUNG DAT, KE HOACH SU DUNG DAT

A. Noi dung tham dinh quy hoach st dung dat

1. Co s phap 1y, co s6 khoa hoc ciia viéc 1ap quy hoach s dung dat

1.1. Danh gia viéc chap hanh cic van ban quy pham phép luat quy dinh vé trinh ty, noi dung, hd so lap
quy hoach s dung dat.

1.2. Danh gi4 mitc do tin cay clia cac thong tin, s6 ligu, tu liéu st dung trong viéc 1ap quy hoach st dung
dat; co sd tinh toan cac chi tiéu quy hoach sit dung dat.

2. Mrtic do phit hop ciia cac phuong an quy hoach st dung dat véi chién luge, quy hoach téng thé phat
trién kinh té - xa hoi, qubc phong, an ninh ciia cd nudc; quy hoach phat trién ciia cdc nganh va céac dia
phuong

2.1. Déi vé6i quy hoach st dung dat ctia cid nuée thi danh gia mitc do phit hop clia quy hoach st dung
dAt clia ca nudce véi chién luge, quy hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi, qudc phong, an ninh ciia ci
nudce, quy hoach phat trién ctia cac nganh va céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong.
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2.2. Déi v6i quy hoach st dung dat ctia tinh thi danh gid mic dé phit hgp clia quy hoach st dung dat
ciia tinh véi quy hoach st dung dat ciia cd nudce, quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi ctia tinh,
quy hoach phat trién clia cac nganh tai dia phuong va cac don vi hanh chinh cAp huyén thuoc tinh.

Truong hogp chua c6 quy hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi ctia tinh thi danh gia mutc do phit
hop ctia quy hoach sit dung dét v6i dinh huéng phat trién kinh té - x& hoi ctia tinh dugc thé hien trong Nghi
quyét ctia Dai hoi Dang bo, Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan.

2.3. D6i v6i quy hoach sit dung dét ctia huyén thi danh gia mic d6 phit hgp ciia quy hoach st dung dat
cia huyén véi quy hoach sit dung dat ciia tinh, quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x& hoi ctia huyen,
dinh huéng phét trién ctia cac don vi hanh chinh cip xa thudc huyen.

Trudng hop chua c6 quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi ctia huyen thi danh gia mic do phit
hop ciia quy hoach sit dung dat v6i dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi ctia huyén duge thé hien trong
Nghi quyét ctia Dai hoi Dang b6, Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan.

2.4. D6i v6i quy hoach st dung dat chi tiét clia x4 thi danh gia mic d6 phit hgp cia quy hoach st dung
dét chi tiét clia x& v6i quy hoach st dung dat ciia cip huyen, dinh huéng phat trién cta xa dude thé hien
trong Nghi quyét ctia Dai hoi Dang bo, Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan.

2.5. Ddi véi quy hoach st dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao, khu kinh té thi danh gia mitc do phit
hop clia quy hoach st dung dat chi tiét ciia khu cong nghé cao, khu kinh té v6i muc tieu phét trién khu kinh
té, khu cong nghé cao da dugc xét duyét.

3. Hieu qua kinh té, x4 hoi, moi trudng

3.1. Tham dinh viéc khai quéat hidu qua phat trién kinh té nong nghiép, cong nghiép va dich vu trén mit
bang st dung dat theo ting phuong an quy hoach st dung dat.

3.2. Tham dinh viéc danh gia hiéu qua kinh té dat clia timg phuong 4n quy hoach sit dung dat theo du
kién cac nguon thu tit viec giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat, cac loai thué c6 lien quan
dén dat dai va chi phi cho viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; theo dy kién thu ngan sich tir viec dau gia
thué dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich ciia x4 va chi phi cho quéin ly dat dai tai xa.

3.3. Tham dinh yéu cau béo ddm an ninh Iuong thitc clia titng phuong an quy hoach sit dung dat.

3.4. Tham dinh viéc danh gia hiéu qua xa hoi ciia titng phuong an quy hoach st dung dat déi véi viec
gidi quyét quy nhd &, mic dé anh hudng dén doi séng cac ho dan phai di doi chd &, s6 lao dong mét viec
lam do bi thu hdi dét, s6 viec lam méi dudce tao ra tit viec chuyén dbi co cau sit dung dat.

3.5. Tham dinh sy phit hop clia timg phuong an quy hoach st dung dat déi véi yeu cau khai thac hgp 1y
tai nguyén thién nhién, danh gia tac dong dén moi trudng.

3.6. Tham dinh yéu cau phat trién dién tich pht ritng ctia ting phuong 4n quy hoach sit dung dat nhim
bao vé méi trudng thién nhién va bao ton hé sinh thai.

3.7. Tham dinh yéu cau ton tao di tich lich sit - vin héa, danh lam thing cadnh, bao ton van hoa cac dan
toc clia titng phuong an quy hoach st dung dat.

4. Tinh kha thi ctia phuong 4n quy hoach st dung dat

Tham dinh tinh kha thi clia ting phuong an quy hoach st dung dat gom kha nang thuc hién viec chuyén
muc dich st dung dat, kha ning thu hdi dat, kha ning dua dat chua st dung vao st dung cho cac muc dich;
o sG khoa hoc va thic tién ctia cac gidi phap t6 chiic thiyc hién quy hoach st dung dat.

II. Noi dung tham dinh ké hoach st dung dat

1. Mitc do phit hop ciia ké hoach st dung déat véi quy hoach st dung dat

1.1. Tham dinh tinh phit hgp vé sb liu giita phuong 4n phan bé qui dat trong ké hoach sit dung dat
v6i phuong an phan bd quy dat cho 5 nim tuong tng trong quy hoach sit dung dat da dugc quyét dinh, xét
duyét.

1.2. Tham dinh tinh phi hgp vé s6 lieu gita phuong an phan bé quy dat trong ké hoach st dung dat chi
tiét v6i phuong an phan bo quy dat cho 5 nam tuong tng trong quy hoach st dung dét chi tiét da duge xét
duyét.

2. Mitc do phit hgp ctia ké hoach stt dung dat véi ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi nam (05) nam va
hang nam ctia Nha nude

2.1. Tham dinh mitc do phit hgp ciia phuong 4n phan bo quy dat cho timg nam trong ké hoach sit dung
dat v6i nhu cau st dung dat dé phat trién kinh té - xa hoi nam (05) nam, hang nam ciia cd nuée hodic clia
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dia phuong va clia cac nganh.

2.2. Tham dinh mitc do phit hgp ciia phuong 4n phan b6 quy dat cho timg nam trong ké hoach sit dung
dat chi tiét ctia xa v6i nhu cau sit dung dat dé phat trién kinh té - x4 hoi nam (05) nam va hang nim cta
X4,

2.3. Tham dinh mic do phit hgp ciia phuong 4n phan b6 quy dat cho timg nam trong ké hoach sit dung
dat chi tiét ctia khu cong nghé cao, khu kinh té v6i nhu cau sit dung dat dé thirc hien ké hoach phat trién
nam (05) nam va hang nam ciia khu cong nghé cao, khu kinh té.

3. Tinh kh3 thi ctia ké hoach st dung dat

Tham dinh tinh kha thi ctia ké hoach st dung dat gom kha ning dau tu dé thuc hién céc cong trinh, du
an trong ky ké hoach sit dung dat, kha ning thuc hién viec thu hdi dat vi cac giadi phap t6 chiic thuc hien
ké hoach sit dung dat.

C. Noi dung tham dinh diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Noi dung tham dinh diéu chinh quy hoach st dung dat

Viéc tham dinh phuong an diéu chinh quy hoach st dung dét, quy hoach sit dung dat chi tiét duge thuc
hién theo quy dinh tai muc I Phan nay déi v6i phan dién tich dat duge diéu chinh.

2. Noi dung tham dinh diéu chinh ké hoach st dung dat

Viéc tham dinh phuong 4n diéu chinh ké hoach st dung dat, ké hoach st dung dat chi tiét duge thuc
hién theo quy dinh tai myc II Phan nay d6i v6i phan dién tich dat duge diéu chinh.

Phan VII: CONG BO QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT VA LUU TRU HO SO QUY HOACH,
KE HOACH SU DUNG DAT

A. Cong bbd quy hoach st dung dit, ké hoach sit dung dat, quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét

1. Hd so quy hoach, ké hoach st dung dat

Trong Phan nay, hd so quy hoach st dung dét, ké hoach st dung dat, quy hoach sit dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét, diéu chinh quy hoach s dung dat, diéu chinh ké hoach st dung dat, diéu chinh
quy hoach st dung dat chi tiét, diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét goi chung 1a hd so quy hoach, ké
hoach st dung dét.

2. Tai lieu vé quy hoach, ké hoach st dung dat phai cong bd

2.1. Tai lieu vé& quy hoach, ké hoach st dung dat phai cong bd bao gdm:

a) Quyét dinh xét duyet quy hoach, ké hoach sit dung dat;

b) Béo cao thuyét minh tdng hop quy hoach, ké hoach sit dung dat;

c¢) Ban d6 quy hoach sit dung dat.

2.2. Viéc cong bd cac tai lisu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 muc nay dugce thyc hién theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 27 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh
phiit vé thi hanh Luat DAt dai.

B. Luu tr v phd bién hd so quy hoach, ké hoach st dung dét

1. Ho so quy hoach, ké hoach st dung dat phai luu trit

H6 so quy hoach, ké hoach st dung dat phai luu trit bao gdm:

1.1. Quyét dinh xét duyet quy hoach, ké hoach st dung dat;

1.2. Bao céo thuyét minh tong hgp quy hoach, ké hoach st dung dat (ban in trén gidy va ban dang s6);

1.3. Ban dd quy hoach st dung dat (ban in trén gidy va kém thém ban dang sd déi v6i ban do quy hoach
st dung dat cap tinh);

1.4. Ban do hién trang st dung dat (ban in trén giay va kém thém ban dang s6 d6i v6i ban do hién trang
stt dung dat cap tinh);

1.5. Céc vin ban c6 lién quan trong qua trinh lap, tham dinh, thong qua Hoi dong nhan dan, trinh cap
c6 tham quyén xét duyét.

2. S6 lugng va noi luu trit hd so quy hoach, ké hoach sit dung dat

2.1. Ho so quy hoach, ké hoach stt dung dat ctia ca nude duge luu trit mot (01) bo tai Van phong Quoc
hoi; mot (01) bo tai Van phong Chinh phii; hai (02) bo tai Bo Tai nguyén va Moi trudng.

2.2. Ho so quy hoach, ké hoach sit dung dét ctia tinh duge lwu trit hai (02) bo tai Bo Tai nguyén va Moi
trudng; mot (01) bo tai Uy ban nhan dan tinh, mot (01) bo tai SG Tai nguyén va Mai trudng.
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2.3. Ho so quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia huyen duge luu trit mot (01) bo tai Uy ban nhan dan
tinh; mot (01) bo tai SG Tai nguyeén va Moi truong; mot (01) bo tai Uy ban nhan dan huyén; mot (01) bo
tai Phong Tai nguyén va Moi truong.

2.4. Hd so quy hoach, ké hoach stt dung dat ciia phudng, thi tran va xa thudc khu vie quy hoach phéat
trién do thi duge luu trit mot (01) bo tai Uy ban nhan dan tinh; mot (01) bo tai S Tai nguyen va Moi
truong; mot (01) bo tai Uy ban nhan dan huyén; mot (01) bo tai Phong Tai nguyén va Moi truong; mot (01)
bo tai Uy ban nhan dan cip xa noi c6 quy hoach.

H6 so quy hoach, ké hoach st dung dat ciia xa khong thudc khu vite quy hoach phat trién do thi duge
luu trit mot (01) bo tai Uy ban nhan dan huyén, mot (01) bo tai Phong Tai nguyén va Mai trudng; mot (01)
bo tai Uy ban nhan dan xa.

2.5. Ho6 so quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia khu kinh té, khu cong nghe cao duge luu trit mot (01)
bo tai Bo Tai nguyén va Moi trudng; mot (01) bo tai Uy ban nhan dan tinh; mot (01) bo tai S Tai nguyén
va Mai truong; mot (01) bo tai Ban Quan 1y khu kinh té& hodc Ban Quéan 1y khu cong nghé cao.

3. Trach nhiém phd bién quy hoach, ké hoach sit dung dét

Cép lap quy hoach, ké hoach sit dung dat c6 trach nhiém in sao hd so quy dinh tai cac diém 1.1, 1.2, 1.3
va 1.4 khoan 1 muc II Phan nay sau khi dugc xét duyét giii cho céc don vi hanh chinh tryc thudc dé trién
khai viéc 1ap quy hoach st dung dét clia cip dé va theo ddi viec thiye hien quy hoach, ké hoach st dung dat
tai dia phuong.

Phan VIII: Té CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiem t6 chic thuc hien Thong tu

1.1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tric thuoc Trung wong cé trach nhiém phd bién, chi dao thic hien
Thong tu nay tai dia phuong.

1.2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong trong pham vi nhiém vy, quyén han clia
minh cé trach nhiém tap trung chi dao dé hoan thanh viéc lap, didu chinh quy hoach st dung dét, ké hoach
st dung dat, quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ciia dia phuong céc cip, clia cac
khu kinh té, khu cong nghé cao cham nhéit vio cudi nim 2005; chi dao viéc t6 chitc thirc hien quy hoach sit
dung dat, ké hoach sit dung dat, quy hoach stt dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét sau khi dugc
cip c6 tham quyén xét duyét.

1.3. Giam dbc S& Tai nguyen va Mai truong c6 trach nhiem gitip Uy ban nhan dan tinh, thanh phd triyc
thudoc Trung wong; Trudng phong Phong Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém giap Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh; can bod dia chinh c6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran trong viéc td chiic trién khai thuc hien Thong tu nay.

2. B4o céo két qua thyc hién ké hoach st dung dat

2.1. Viéc bdo céo hang nam vé két qua thyc hién ké hoach sit dung dat ctia Uy ban nhan dan cic cap
duge thye hién theo quy dinh tai cAc khoan 4 va khoan 7 Diéu 28 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phti vé thi hanh Luat DAt dai. Noi dung bdo cao duge thyc hién theo méiu
s6 01/BCTHKH-UB ban hanh kem theo Thong tu nay.

2.2. Hang nam, Ban Quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té c6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd triyc thuoc Trung uong két qua thuc hién ké hoach st dung dat chi tiét cia khu cong nghe
cao, khu kinh té dén 31 thang 12; thdi han nop bdo céo trudc ngay 31 thang 01 nam sau. Noi dung bao céo
duge thyc hién theo mau s6 02/BCTHKH-BQLK ban hanh kém theo Thong tu nay. Thong tu nay thay thé
Thong tu $608/2001/TT-TCDC ngay 1 thang 11 nam 2001 ctia Chinh phii vé quy hoach, ké hoach st dung
dat dai.



Chuong 4

Mot s6 chi dan ve noi dung va phuong
phap lap quy hoach va ké hoach st@
dung dat dai & Viét Nam’

4.1 QUY HOACH SU DUNG DAT DAI THEO CV 1814/CV-
TCDC 1998

Quy hoach sit dung déat dai (QHSDDD) theo don vi hanh chinh céc cip duge 1ap theo trinh ti cic bude do
Téng Cuc Dia Chinh (nay 14 Bo Tai nguyén v Moi trudng) ban hanh (Cong van s6 1814/CV - TCDC, ngay
12/10,/1998).

Dé thire hién cac budc va noi dung cong viec cu thé vée QH va KH SD dat dai ¢6 thé st dung nhiéu
phuong phap khac nhau nhu: phan tich dinh tinh két hop dinh lugng; phan tich vi mo két hgp vi mo; can
bang tuong dbi; chuyén gia va kinh nghiém; ké thita; didu tra da ngoai; xay dung phuong an; dinh miic;
chong ghép ban do; théng ké; toan kinh té&; cac phuong phap du béo...

4.1.1 Céng tac chuan bi va diéu tra co ban
4.1.1.1 Xay dung, théng qua va phé duyét du an
Dé xuét cong tac lap QHSD déat dai ctia dia phuong; khao sat va didu tra so bo; xac dinh ré muyc tiéu, yéu
cau va xin ¥ kién chi dao ctia UBND va co quan dia chinh cap trén mot cap dé dua vao ké hoach va xac
dinh ngudn von thyc hién; lap dy 4n QHSD dat dai (theo ding dé cuong huéng dan do TCDC ban hanh
kem CV s6 1814/CV - TCDC, ngay 12/10/1998).

Co quan cap von sé lap Hoi Dong tham dinh dé xem xét thong qua dy an sau khi ¢6 ¥ kién cia co quan
dia chinh ciing cap. Sau d6 ra quyét dinh phé duyét dir 4n vi phé duyét téng dy toan kinh phi.

4.1.1.2 Lap ban chi dao, t6 chiic luc lugng va chuan bi trién khai
Sau khi dy 4n duge phé duyét, UBND céc cap ra quyét dinh thanh 1ap ban chi dao quy hoach, thanh phan
gdm:

e Chu tich hodc Phé Chti tich UBND cac cap lam trudng ban.
e Pho ban thuong triyc: Lanh dao c6 quan dia chinh ciing cip.
e Céc Uy vien: Lanh dao céc linh vic, ban nganh lien quan nhiéu dén viec sit dung dat dai.

I This content is available online at <http://cnx.org/content/m30150/1.1/>.
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Nhiém vu ctia ban chi dao:

Gitip UBND céc cap chi dao, theo déi tién do, dé xuit cic bién phap xi 1y va gidi quyét nhing van
dé phéat sinh trong qué trinh thyc hién dy an.
T6 chiic lyc lugng (chon don vi thau va thé thiic phdi hop céc luce lugng lam quy hoach).

Nhiém vu ctia don vi trang thau thyc hién dy an:

Xay dung ké hoach chi tiét va lich trién khai cdc noi dung cong viéc trinh thong qua Ban chi dao.
Chuan bi phuong tién may moc thiét bi, vat tu, vin phong pham...

Trién khai céc cong viec clia duy 4n.

Béo cao dinh k¥ tién do thyc hién cong viec va cic san pham theo quy dinh trong dy an cho Ban chi
dao quy hoach.

4.1.1.3 Diéu tra cd ban

4.1.1.3.1 Coéng tac nodi nghiép

Chuan bi hé théng céc biéu mau diéu tra; thiét ké cac biéu mau thich hgp, thuan tién dé nhap va xit Iy cac
thong tin, s6 lieu phuc vu quy hoach st dung dat dai trong qua trinh diéu tra.

Ty tinh hinh va diéu kién cu thé ctia timg dia phuong sé diéu tra, thu thap cac tai lieu, s6 liéu lien quan
dén céc diéu kien tu nhién, tai nguyén, KTXH, hién trang st dung dat dai... (c6 tai xa, huyen, tinh va khi
can thiét & ca cac Bo, Nganh TW) phuc vu quy hoach sit dung dat dai nhu:

Céc s6 lieu vé dic diém diéu kién tu nhién, cac ngudn tai nguyén, canh quan, moi trudng sinh thai
trén dia ban quy hoach.

Tai liéu vé tinh hinh phat trién KT-XH trong nhitng nim qua.

Cac nghi quyét (ctia co quan Dang, UBND, HDND cac cap) lien quan dén cAc chi tiéu ké hoach phét
trién KTXH trong nhitng nim sip tdi.

S6 ligu vé sit dung dat dai (theo cdc mau théng ke do TCDC quy dinh) trong 5-15 nam qua.

Dinh miic st dung va gia dat hien hanh cta dia phuong.

Cac tai liéu s6 lieu vé chat lugng dat dai: dic tinh dat dai, danh gia phan hang dat, mic do ria troi,
xoai mon dat, do nhidm man, nhiém pheén, ting ngap, han han...

Cac tai liu s6 liéu c6 lien quan t6i quy hoach.

Cac tai lieu ban dd hien c6 phuc vu quy hoach st dung dat dai nhu: ban do nén dia hinh, ban d6 dat,
ban dd do déc, ban dd tai nguyén nudce, ban doé hién trang sit dung dat dai, cac loai ban dé quy hoach
da lam trudc day va cac tai lieu ban dd khéc c6 lien quan...

Cac thong tin tu lieu dude phan loai va danh gi4; x4c dinh ré ngudn gbc don vi, phuong phap nam xay
duyng tai liéu, chat lugng tai lieu, noi dung va do tin cay ciia thong tin tai lieu... Trén co s két qua noi
nghiép sé xay dung ké hoach cong tac ngoai nghiép (xac dinh cu thé cac van dé, dia diém va ké hoach
kiém tra, khéo sat tai thuc dia dé chinh 1y bd sung).

4.1.1.3.2 Coéng tac ngoai nghiép

Khéo sat va thie hién chinh 1y bé sung tai lieu ngoai thyc dia (khoanh wéc lugng, phuong phap giao
hoi, ha dudng vuong géc, do dudng thing...)

Chuéan hod cac thong tin, sb liéu va tai licu ban dd va viét bao cdo danh gia vé chat lugng, kha niang
khai thac st dung cac tai lieu thu thap duge dé gidi quyét cu thé timg noi dung quy hoach si dung
dat dai.
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4.1.2 Phan tich diéu kién ty nhién va kinh té xa hoi
4.1.2.1 Phan tich dic diém diéu kién tuw nhién
4.1.2.1.1 Vi tri dia ly

Vi trf so véi cac truc giao thong chinh, cic trung tam chinh tri, kinh té vin ho4 quan trong trong khu vic;
toa do dia 1y giap ranh, céc loi thé han ché vé vi tri dia 1y trong viéc phat trién KTXH va st dung dat dai
(giao luu van hod kinh té, sttc hap dan dau tu trong va ngoai nudc, cac ddi trong, stc ép...)

4.1.2.1.2 Pic diém dia hinh dia mao

Kién tao chung vé dia mao, xu huéng dia hinh, huéng cip do ddc... Dic diém phan tiéu ving theo yéu to
do cao (triing, bing, ban son dia, ddi, nti cao...). C4c han ché 1gi thé clia yéu t6 dia hinh dbi véi san xuat
va stt dung dat dai.

4.1.2.1.3 Piac diém khi hau

Dic diém viing khi hau va cac mila trong nam, nhiét do: trung binh nam, thang cao nhat, thap nhét, tdng
tich 6n...; ning: s6 ngay, gid ning, trung binh nim, theo mua, thang...; muwa: mia mua, lugng mua trung
binh, nim thing cao nhat, thip nhét...; do am: binh quan, cao nhat, thip nhét, trung binh nim thang...;
diic diém gi6, giong bao, 1 lut, suong mudi suong mit... Cac wu thé han ché ctia yéu t6 khi hau déi véi phat
trién san xuéat va st dung dat dai.

4.1.2.1.4 Ché d6 thuy van

e Hé théng luu vire, mang luéi song sudi, ao ho, dap, diém dau, diém cudi, chiéu dai, chiéu rong, dung
tich...
Ché do thiy van: thiy triéu, luu lugng tdc do dong chdy, quy luat dién bién...
Céc uu thé, han ché clia cac yéu t6 thity vian ddi v6i phat trién san xudt va st dung dat dai.

4.1.2.2 Phan tich cac loai tai nguyén va canh quan méi trudng

4.1.2.2.1 Tai nguyén dat

Ngudn goc phat sinh va diic diém qua trinh hinh thanh, dic diém phan bd, miic do tap trung trén lanh thd,
cac tinh chat diic trung vé 1y tinh, héa tinh, khi ning sit dung theo tinh chéat ty nhién va khi 4p dung cac

bién phép can thiét, mic do da khai thac st dung céc loai dat chinh, mitc do xo4ai mon dat, do nhiém min,
phén... va céc bién phap can thuc hién dé bao vé, cai tao va nang cao do phi cta dét...

4.1.2.2.2 Tai nguyén nudc

Ngudn nude mat: vi tri ngudn nude, chit lugng nude, kha ning khai thac sit dung cho san xuét va sinh hoat
(theo muia hay theo khu vyc trong nim...); ngudon nuée ngam: do sau chat lugng nuée, kha ning higu qua
kinh té khai thac sit dung cho san xuét va sinh hoat.

4.1.2.2.3 Tai nguyén riung

Khéi quat chung vé nguodn tai nguyén rimg (dién tich, phan bd, trit lugng céc loai rimg...); dic diém thuc
vat, dong vat ring, cac loai quy hiém v duge ghi trong sach dé; yéu cau bao vé ngudn gen dong - thuc vat
rimng; khé nang khai thac sit dung theo quy trinh lam sinh...
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4.1.2.2.4 Tai nguyén bién

Cac eo vinh va chiéu dai by bién; cac ngu trudng, nguodn 1¢i bién, dic diém sinh vat bién; yéu cau bio vé va
khai thac st dung...

4.1.2.2.5 Tai nguyén khoang san

Céc loai khoang san chinh (céc loai quing, than da...); ngudn vat lieu xay dung (da 6p lat, da voi, da to
ong, cat sét lam gach ng6i...); nguon nude khoang, than bun... D4i v6i mdi loai tai nguyén khoang san can
ghi ré vi tri phan bd, tinh hinh va kha ning khai thac sit dung (dién tich, sdn lugng, chét thai...).

4.1.2.2.6 Tai nguyén nhan van

Lich st hinh thanh v& phét trién, vAn dé ton gido, dan toc va cac danh nhan; céc 18 hai va céc phong tuc,
tap quan truyén théng; cac di tich lich s, van hoa; cac nganh nghé truyén théng, tap quan san xuét va kinh
doanh....; yéu cau béo vé, ton tao va lgi thé khai thac trong phat trién KTXH.

4.1.2.2.7 Canh quan va moi trudng

Khéi quat chung vé dic diém diéu kien cadnh quan (cac loai cdnh quan, vi tri phan bd, sy bién dang, wu thé
khai thac cho muc dich du lich sinh thai, bdo vé thién nhién vd moi truong); tinh trang moi trudng chung,
hé sinh théi, cac tdc nhan va mic do 6 nhiém moi truong khong khi, ngudn nude dat dai va cac gidi phap
han ché khic phuc...

4.1.2.3 Phan tich thuc trang phat trién KTXH
4.1.2.3.1 Thuyc trang phat trién cac nganh va linh vuc

Chuyén dich co cau tdc do phat trién binh quan, téng thu nhap, nang suat san lugng, loai san pham va 4p
lue d6i v6i viee stt dung dat dai... clia cadc nganh: Nong - Lam - Ngu nghiép; Cong nghiép, tiéu thi cong
nghiép - xay dung; Dich vu du lich v& cic nganh nghé khac.

4.1.2.3.2 Pic diém vé dan sé, lao dong, viéc lam va miic séng

e Dan s6: tdng s6 dan, co cau theo nong nghiép - phi nonghiép, theo do thi - nong thon, dic diém phan
bd, ti lé ting dan s6, ting tu nhién va co hoc, quy moé binh quéan ho...

e Lao dong va viec lam: t6ng s6 lao dong, ty 1é lao dong so véi tong sé dan, co ciu theo linh vuc - do
tudi - gidi - dan toc, dic diém phan bd va van dé viec lam...

e Thu nhap vd mic sbng ciia cac loai ho: ngudn thu nhap, mitc thu nhap binh quan hing nim cla
ho/dau ngudi, can déi thu chi...

o Ap luc déi véi viee sit dung dat dai.

4.1.2.3.3 Thuc trang phat trién va phan bd cac khu dan cu

Hinh thiic dinh cu, hé théng khu dan cu (loai, s6 lugng va dic diém phan bd); phan loai khu dan cu theo ¥
nghia va vai trd, quy mo dién tich, sé dan, s6 ho va kha ning phat trién, mé rong...; ap lyc ddi véi viec sit
dung dat dai.

4.1.2.3.4 Thuc trang phat trién cd s3 ha tang

Hién trang céc cong trinh co s6 ha tang: giao thong, thiy 1gi, xay dung cd ban va cac cong trinh vé du lich,
dich vy, thuong mai, van hoa, gido duc, thé thao, y té, buu chinh vién thong, ning lugng, an ninh qubc
phong... (loai cong trinh, diic tinh ky thuat: chitc ning, cip, chidu dai, chiéu rong...; dién tich chiém dat; vi
trf phan bd; mitc do hgp 1y, hieu qua sit dung....); 4p lyc dbi véi viec st dung dat dai.
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4.1.3 Phan tich hién trang va bién dong dat dai

Phan tich hién trang st dung dat dai chinh 1a viéc danh gia hiéu qua sit dung dat dai, phat hién nhing ton
tai, dé xuat cac gidi phap khic phuc lam luan ct (co sd) cho quy hoach st dung dat dai. Muc dich chii yéu
bao gom:

e Phat huy day da tiém nang dat dai vA nang cao trinh do st dung dat dai
e Nang cao hiéu qua st dung va hiéu qua sdn xuat ciia dat dai
e Tao nhitng luan cit dé quy hoach sit dung dat dai

4.1.3.1 Phan tich loai hinh sit dung dat dai

Loai hinh st dung dat dai dugc théng nhat trong ca nude (Theo chi tiéu thong ké trong bidu 01 TK va 02
TK do TCDC ban hanh - Quyét dinh s6 27 QD/DC ngay 20/02/1995 ban hanh miu biéu théng ké dién tich
dét dai). Sau khi diéu tra phan loai hién trang sit dung dat dai, tiiy thudc vao ting loai hinh sit dung dat
dai sé phan tich céc chi tiéu sau:

e Dién tich, ty 1& (%) so v6i toan bo quy dat, tong dién tich dat dang sit dung va dién tich ctia loai dat
chinh (dat nong nghiép, dat lam nghiép, dat khu dan cu nong thon, dat do thi, dat chuyen ding va
dat chua sit dung).

Dic diém phan bé céc loai dat tren dia ban lanh thd
Binh quéan dién tich loai dat trén dau ngudi (chon chi tiéu phit hop).

4.1.3.2 Phan tich hiéu qua sit dung dat dai

Hieu qua st dung dat dai biéu thi mitc do khai thac st dung dat dai va thuong duge danh gia thong qua
mot s chi tieu sau:
[U+FOE5] Dién tich dat dai - Dién tich dit chua sit dung
- Ty le st dung dat dai (%) =
[U+FOES5] Dien tich dat dai
Dién tich ctia loai dat (dat NN, LN, CD...)
- Ty lg SD loai dat (%) =
[U+FOES5] Dien tich dat dai
[U+FOE5] Dién tich gieo trong trong nam
- He s6 SDDD (%) =
Dién tich dat cay hang nam (dat canh téc)
DT dat LN c6 ring + dat cay lau nam
- Do che phu (%) =
(Higu qua vé moi truong) [U+FOE5] Dién tich dat dai

4.1.3.3 Phan tich hiéu qua san xuit cia dat dai

Hiéu qua san xuat clia dat dai biéu thi ning hyc sdn xuét hién tai ctia viec st dung dat dai (phan anh hien
trang san xuit va higu qua kinh té clia viec st dung dat dai). Cac chi tieu thuong dimg dé danh gia higu
qué san xuat cta dat dai nhu sau:

4.1.3.3.1 San lugng (GTSL) mét loai cay trong

- S&n lugng (GTSL) cta =
don vi DT cay trongDT cay trong do
Gi4 tri tong san lugng Nong Lam Ngu
- Gi4 tri tong san lugng =
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ctia don vi DT dat NNDT dat Nong nghiép

San lugng (GTSL) cay trong

- San lugng (GTSL) clia = -
Don vi DT gieo trongDT gieo trong

San lugng (GTSL) san pham thiy san

- San lugng (GTSL) clia =

Don vi DT mat nuécDT mét nuée
Téng GTSL cay nong nghiep

- GTSL cay NN cta =

Don vi DT dat daiDT dat dai

Gia tri SL nong nghiép

- GTSL nong nghigp cla = -
Don vi dién tich dat daiDT dat dai

Gia tri SL cong nghiép

- GTSL cong nghiép cia = -
Don vi DT dat daiDT dat dai

4.1.3.4 Phan tich miic d6 thich hdp sit dung dat dai

Miic do thich hop sit dung dat dai biéu thi sy phit hgp ciia cac thude tinh ty nhién ciia dat dai véi muc dich
dang st dung (cin cit hop 1y clia viée sit dung dat dai). Dat dai c6 nhiéu cong dung khac nhau, tuy nhién,
khi st dung dat dai can can ci vao cac tinh chét clia dat dai dé lya chon muc dich st dung t6t nhat va c6
loi nhat. Dé danh gia mic do thich hgp sé dita vao két qua danh gia mitc do thich nghi ctia dat dai.

4.1.3.5 Phan tich téng hop hién trang va bién dong dat dai

Nhing van dé téng hop can phan tich bd sung déi véi hien trang st dung dét dai bao gom:

Tinh hgp 1y vé co cau sit dung dat dai so v6i viing, quy luat bién déi, nguyén nhan va giai phap diéu
chinh

Tap quan khai thac st dung dat, mic do phat huy tiém ning dit dai ciia dia phuong, nhing mau
thuan gitta ngusi va dat.

Hieu qua kinh té x4 hoi vi moi trudng clia viée st dung dat dai, sy théng nhat ctia 3 1¢i ich, hieu qua
cho trudc mat va lau dai.

Nhitng ton tai chii yéu trong st dung dat dai, nguyén nhan chinh, gidi phap khic phuc, nhitng kinh
nghiém va bai hoc vé st dung dat dai.

Miic do ria troi, x61 mon, cac nguyén nhan va bién phép phong ngtta, ngan chan.

Miic do 6 nhiém dat dai, ngudén nudc, bau khong khi, cic nguyén nhan chinh va bién phap khic phuc,
han ché.

Mitc d6 thich hgp so véi yéu cau phét trién KTXH hién tai va tuong lai ciia cac loai dat khu dan cu,
dat xay duyng cong nghiép va cac cong trinh co sd ha tang nhu: giao thong, thiy loi, dién nuée...
Trinh d6 vé hiéu qua st dung dat dai va hiéu qua san xuét so véi cic viing tuong ty, phan tich nguyén
nhan.

Bién dong st dung cac loai dat dai clia thdi ky trude quy hoach tit 5 - 10 nam: quy luat, xu thé va
nguyén nhan bién dong; bién phap bao vé va gitt 6n dinh dién tich dat dai (dac biet 14 dat canh tac).
Bién dong san luong nong nghiép, nguyén nhan va cac gidi phap khac phuc.

Quan he gitta dau tu va hiéu qua thu dude trong st dung dat dai, tinh trang vé von, vat tu, dau tu vé
KHKT....

4.1.3.6 Lap cac biéu théng ké hién trang st dung dat dai

Cac biéu sb lieu vé hién trang st dung dat dai duge lap theo cac chi tieu théng ké trong biéu 01 TK va 02
TK do TCDC quy dinh (Quyét dinh s6 27 QD/DC ngay 20./02/1995 ban hanh miu biéu thong ké dat dai)
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4.1.3.7 Bién soan ban dd hién trang sit dung dat dai

Ban dd hien trang sit dung dat dai duge xay dung theo diing huéng dan ctia TCDC (Quyét dinh s6 407
QD/DC ngay 07/06/1995 ciia TCDC, ban hanh tam thoi tai lieu huéng dan nghiép vu chinh 1y va xay dung
ban do hién trang st dung dat dai; tap ky hiéu ban do hién trang va QHSD dat dai nay thyc hién theo
Thong tt 24-2004/TT-BTNMT).

4.1.4 Danh gia thich nghi dat dai

Ap dung phuong phap dénh gia thich nghi dat dai ctia FAO (1976). Xem gido trinh danh gia thich nghi dat
dai.

4.1.5 Dy bao dan sb

Nhiém vu trong tam ca quy hoach st dung dat dai 1a t& chic st dung hop 1y ngudn tai nguyen dat dai
nhim giadi quyét t6t mau thuan gitta ngudgi st dung vd ngudn tai nguyen dat dai.

Dan sb luon gia ting, cling véi sy gia tang dan sb 1a sy gia tang vé nhu cau x& hoi va doi hdi nhu cau dat
ngay cang 16n. Trong khi d6, dien tich va stc tai dan sé ciia dat dai lai c6 giéi han, mau thuan gitta ngusi
va dat dai lai cang thém gay git. Vi vay, du bdo dan sd ¢6 ¥ nghia quan trong, & tién dé ctia quy hoach st
dung dat dai.

Do c6 s khac biét gitta thanh thi v& nong thon vé mitc do v nhu cau tiéu diing noéng san, vé tinh trang
stt dung dat dai. Vi vay, ciing véi viéc dit bao tdng dan s6 can du béo r6 dan sé phi nong nghiép, dan s6
nong nghiép cling nhu dan s6 ting trudéng tu nhién va tang co hoc (dan s6 tang theo muc tieu quy hoach).

Quy mo6 dan sé phi nong nghiép 1a chi tiéu quan trong phan anh thic trang KTXH va phat trién ciia céc
do thi. Trong quy hoach st dung dat dai, dan s6 phi nong nghiép duge du bao dé khéng ché vi mé vé quy
mo dan s6 nham dam béo su phat trién bén ving KTXH va phit hop véi trinh do do thi héa. Dé xac dinh
dan s6 phi néng nghiép can dya vao nhing can cit sau:

e Trinh do hay mic do do thi hoa 6 nam dinh hinh quy hoach.
e (é4c yéu t6 tong hop nhu: s6 lieu lich sit vé dan sb, tinh chat do thi, xu thé va quy mo phat trién, tinh
hinh phét trién KTXH...

Thudng ¢ mbi viing déu bao gom dan s6 & ca hai khu viyc do thi va nong thén, ngay trong khu viyc do thi
ngoai dan sé phi nong nghiép con c6 ca dan sé néng nghiep.

Téng dan s6, dan s6 phi nong nghiép, dan s6 nong nghiep thuong duge di bao theo phuong phép tang
tu nhién. Cong thic tinh nhu sau:

Nn=No (1 +K)n

Trong do:

Nn : S6 dan dy bédo ¢ nam dinh Hinh quy hoach

No : S6 dan hién trang (¢ thoi diém lam quy hoach)

4.1.5.1 K : Ty lé ting dan s6 binh quan

n : Thoi han (s6 ndm) dinh Hinh quy hoach)

Gia tri K c6 thé duge xac dinh theo chi tiéu khéng ché vé ty 1é tang dan s (chinh sach ké hoach hoa
gia dinh) qua cac nam ctia thoi ky dinh hinh quy hoach hodc dya vao chi tiéu thong ké binh quan vé lich st
phét trién dan s6 ciia viing.

Bén canh nhan t6 lich st va chinh sich ké hoach hoa gia dinh, sy gia ting dan s6 con chiu 4nh huéng
ctia nhiéu nhan t6 khac nhu: di chuyén dan (nhap cu) tit viing nong thon vao thanh thi, tit viing nay sang
ving khéc, quy mo va t6 do tang trudng kinh té xa hoi (phat trién CN, DV..). Vi vay, can chi y dén ty le
tang co hoc vé dan s6. Cong thiic tinh trong trudng hdp nay nhu sau:

Nn=DNo [l + (K [U+FOB1] D ) | n

Trong do:
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Nn : S6 dan dy bédo ¢ nam dinh Hinh quy hoach

No : S6 dan hién trang (¢ thsi diém lam quy hoach)

K : Ty lé tang dan s6 binh quan

D : Ty l¢ ting dan s6 co hoc véi dau (+) s6 dan nhap cu cao hon sé dan di cu; véi dau (-) nguge lai.

n : Thoi han (s6 ndm) dinh Hinh quy hoach)

Ngoai ra, con ¢6 thé du bao dan sb theo cac phuong phap khac nhu: phuong phap can déi lao dong (dya
trén co sd tinh toan trie tiép nhu cau lao dong can thiét clia cdc ngdnh & nam dinh hinh quy hoach); phuong
phap hdi quy tuyén tinh (cin cit vao s6 lieu lich sit thong ké dan sd nhiéu nam).

Déi v6i dy bao dan s6 do thi con c6 thé ap dung phuong phap chuyén dich lao dong (trong do c6 biéu
thi mdi lien quan gitta gia tang dan s6 do thi va sut chuyén dich lao dong tit khu vitc nong thon). Vé mat ban
chat, khi cac do thi phat trién sé doi héi kha 16n vé nhu cau lao dong (goi la sitc hiit ctia do thi). Trong khi
d6, ¢ khu vic néng thén dan sd va lao dong ciing ludn ting da lam gidm binh quan dién tich dat canh tac,
mit khac, vieéc 4p dung cac bién phap ky thuat canh téac tién tién dan dén trinh trang du thita lyc lugng
lao dong, tao su chuyén dich ra thanh phd vi cong &n viéc lam. Dan s6 nong nghiép c¢é thé du béo truc tiép
bang cac phuong phép néu trén, ciing c¢6 thé sit dung két qua ctia du bao tdng sé6 dan v dan sé phi nong
nghiép (bing higu s6). Do diic diém dy bao mang tinh trung va dai han nén gia tri dy bao dan s6 1a chi tieu
khéng ché. Vi vay, can ap dung nhiéu phuong phap dé tinh toan, két hop véi tinh hinh phan tich ctia dia
phuong v& phai md rong bién dao dong dan sd dy bao mot cach hgp ly.
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4.1.6 Du bao nhu cau dat dai

Nhu cau st dung dat dai clia cdc nganh dudce xac dinh cin ¢ vio muc tiéu, yéu cau phat trién ctia ting

nganh, kha niang dau tu trong céc giai doan va quj dat hien c6 clia dia phuong (s6 lugng va dic diém tai

nguyén dat dai). Cac nganh ty dy bdo nhu cau sit dung dat cia minh sé phit hgp hon. Nhung ngudc lai,

mang tinh phién dién, cuc bo, d& bi chdng chéo muc dich s dung giita cdc nganh trén ciing mot khu dat.
Nhiém vu ctia quy hoach st dung dat dai 13 cin c viio du bao nhu cau st dung dat dai ciia cic nganh

sé tong hop, kiém tra chinh 1y, diéu hoa va can déi quy dat trong noi bo cdc nganh (nong nghiep, phi nong

nghiép) va giita cdc nganh (theo muc dich sit dung) tity theo dic diém qui dat hién c6 ciia dia phuong.
Khi dy bao nhu cau vé sé lugng sit dung dat, can luu y:

e Phuong phéap duy bao phai that don gian, dé sit dung, mang tinh thyc tién cao (két qua du béo dat do
chinh x4c ma thyc té chap nhan dugc).

e Quy mo phéat trién st dung cac loai dat phai dugc thé hien ding vi trf trén ban doé hien trang vi ban
dé quy hoach.

e Dién tich cac loai dat chuyén dung nén tinh theo ty 1& chiém dung hop 1y so véi dien tich dat canh tac
ho#ic dién tich dat ty nhién dbi véi ting viing, ting khu vic.

e Két qua du bao phai kem theo céc phu luc giai trinh nhitng cin ¢t du bao nhu: quy hoach phat trién
nganh, linh vyc; céc s6 lieu lich si vé st dung dat dai; quy hoach tong thé ctia ving, quy hoach do
thi..., phuong phap du bao dude sit dung, phan tich két qua dy bao, danh gia tinh hop 1y va tinh kha
thi clia két qua...

4.1.6.1 Du bao nhu cau dat néng nghiép

Thyc trang hién nay dat nong nghiep luon c6 xu huéng gidm do nhiéu nguyén nhan khac nhau (lay lam dat
&, chuyén sang muc dich chuyén diing, bi thoai hoa...). Trong khi d6, dan s6 lai tang qua nhanh, nhung tiém
ning dat dai c6 thé khai thac dua vao san xuit nong nghiép lai rat han ché. Vi vay, viéc dy bao nhu cau
dat nong nghiép trude hét phai can cit vao du béo lie luong lao dong nong nghiép, hiéu suit lao dong, ning
suat cay trong véi muc tieu dap tng du dién tich cho mot lao dong c6 kha ning tu nuosi sébng minh va thuyc
hién nghia vu véi xa hoi. Mac khic phai xem xét kha ning mé rong dién tich dat nong nghiép va ting vu
dé bu vao dien tich dat nong nghiép bi chuyén déi muc dich cho nhu cau xa hoi.
Dién tich cac loai dit nong nghiép dy bdao & ndm dinh hinh quy hoach dugc tinh theo cong thiic:
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SNQ — SNH - SNC + SNK

Trong do:

SNQ : Dét néng nghiép nam quy hoach

SNH : Dat nong nghiép nam hién trang

SNC : Dat nong nghiép chuyén muc dich trong thsi ky quy hoach

SNK : Dét khai hoang dua vio sdn xuat noéng nghiép trong thdi ky quy hoach.

Viéc khai hoang dit dua vio san xuit néng nghiép do cac yéu t6 sau quyét dinh: dién tich c6 kha nang
khai hoang (theo két qua danh gia thich nghi ciia dat); nhu cAu md rong va dén b dién tich; kha ning thuec
té clia ngudi sit dung dat vé von va lao dong; hiéu qua kinh té ctia viéc khai hoang (tang thu nhap san pham,
tang 1ai, thoi han hoan von théap).

4.1.6.1.1 Du bao dién tich dat cay hang nam

Dién tich dat canh tac dugc dya vao 2 cin ci:

e Hién trang loai cay trong (chiing loai nong san), tong san lugng, niang suét, dién tich da sit dung trong
nhitng nam gan day.

e 56 lugng cac loai nong san can dat dude theo cac muc tidu quy hoach, dy bao ning suit va dién tich
dat canh tic can co.

Trinh tu di b4do nhu cau dién tich dat canh tac:

e Xéc dinh nhu cau vé s6 lugng cac loai nong san chii yéu, bao gom tur tiéu, lam ngia vu déi v6i nha
nude, dé gidng, san pham hang hoa...

e Du béo ning suit cac loai cay trong: Ning suit cac loai cay trong dudge du bdo cin cit vio ning suit
lich sit, mtc ting trudng binh quan hang nam va kha ning dau tu KHKT...
Dy bao cac loai cay trong theo cong thiic:

Wi
Si=——
Pi
Trong dé:
Si: : Dién tich cay trong i theo quy hoach
Wi : Nhu cau noéng san i dyg bao theo quy hoach
Pi : Nang suat cay trong i du bao theo quy hoach

4.1.6.1.2 Dy bao dién tich cay lau nam va cay an qua

Nhitng can cit v phuong phap dy bio nhu cau dién tich:

e Két qua danh gia thich nghi dat dai va s6 dién tich thich nghi véi cay lau nim nhung chua duge khai
thac st dung.

e Nhu cau cac loai san pham cay lau nim va cay an qui cta dia phuong, vimg va bao tiéu sin pham
(tinh nhu cau san pham nhu néu trén).

e Ning suat du bao duge xay dung cin cit vho gidng cay, do tudi, trinh do quan 1y va sin xudt kinh
doanh.

e Dién tich cay lau nam va cay an qua bang tong lugng san pham (hang hod) chia cho nang suat dy tinh.
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4.1.6.1.3 Dy bao dién tich dong c6 chan tha

Dién tich ddng cb chin tha dy bio dya vao nhitng can ct va két qua danh gia thich nghi ctia dat va dién
tich dat c6 thé ding lam dong cb trong sd dat chua si dung, nhu cau vé lugng san pham gia stc trong va
ngoai viing (san pham hang hoa).

Nhu cau san pham quyét dinh béi tap tinh sinh hoat, mitc do tieu ding va thong tin tir thi trusng tieu
thu... T lugng nhu cau san pham sé tinh duge s6 dau con gia stic. Ciing véi sitc tai sd lugng con gia stic
trén mot don vi dién tich sé tinh dugc nhu cau dién tich ddng c6 chan tha. Stic tai gia stc c6 thé tinh nhu
sau:

San lugng ¢6 (kg/ha) * Ty lé sit dung (%)

Stte téi gia stc (con/ha) = -

S6 ngay chan tha * Lugng thic an (kg/con/ngay)

Hoac theo cong thiic:

S6 ngay chan tha * Lugng thitc dn (kg/con/ngay)

Stic tai gia sic =

San lugng ¢6 (kg/ha) * Ty lé st dung (%)

4.1.6.1.4 Dy béo nudi trong thiy san

Dién tich nudi trong thiy san duge xac dinh cin ct vao diéu kién ty nhién va dién tich mat nude thich hop
vdi viec nudi trong thily san (theo két qua ctia danh gid thich nghi dat dai). Ngoai ra con tinh dén nhu cau
vé loai sdn pham nay.

Mic dit hiéu qua kinh té& nudi trong thiy san doi khi cao hon nhiéu so véi hiéu qua kinh té nganh trong
trot, nhiéu noi da dao ao dé phat trién nghé nay. Tuy nhién, khong nén phat trién qua mitc do nudi trong
thity sdn thudng chiu tac dong ctia nhidu yéu td, dac biét 1 sut han ché vé mic ki thuat va phong tri bénh
cho thity san. Vi vay, dién tich nuoi trong thily san nén xac dinh dya vao diac diém clia ngudn tai nguyéen
dat dai ctia dia phuong, yéu cau ctia thi trudng, gidng, didu kién nudi dudng va nang suit.

4.1.6.1.5 Du bao nhu cau dat lam nghiép

Dién tich dat lam nghiép dya vao 2 can cit sau:

e Két qua danh gia tinh thich nghi va kha ning tan dung céc loai dat hién chua dugc st dung.
e Yéu cau phét trién KTXH (nhu cau vé lam san) két hop véi bao vé dat dai va moi trudng sinh thai.

Dién tich dat lam nghiép can phat trién dugc xem xét cu thé ddi véi timg loai rimg (rimg dac dung, rimmg
phong ho, riing san xuét) va duge dy bdo theo cong thitc sau:

SRQ = SRH - SRC + SRT

Trong dé:

SRQ : Dién tich riing nam quy hoach

SRH : Dién tich rimg nam hién trang

SRC : Dién tich ritng chuyén muc dich trong thai ky

SRT : Dién tich ring trong méi va khoanh nudi tai sinh trong thoi k.

Du béao dién tich ritng dic dung phu thudc vao dic diém ciia khu vige. Cén ¢t vao yéu cau bao vé nguon
gen dong thyc vat va ty 1é che phii thich hgp dé béo vé moi truong sinh théi sé hinh thanh cac khu ring
qudc gia, ring cam, vung dém va cac khu dic dung khai thac...

Rimg béo vé gom rimg phong hé dau ngudn, ritng phong hod ven bién, ritng phong ho ven dudng giao
thong, xung quanh céng trinh, khu dan cu, dai rimg phong hoé dong ruong. Véi muc dich chi yéu 1a bao vé
ngudn nude dat dai, cay trong, cong trinh; phong gié cat tranh 6 nhiém... Dién tich loai riing nay duge xac
dinh c#in ¢t vao muc dich phong ho va diéu kién tiy nhién cu thé ciia khu vic.

Du béo dién tich rimng sdn xuit phai dua trén yéu cau vé céc loai lam sin nhu: gd nguyén liéu cho cong
nghiép, gd phuc vu cho xay dung, lam do gd tiéu ding, chdng 10, ciii dun... cho viing, ciing nhu ngoai ving
cin cit theo chi tieu ké hoach hoiic yéu cau ctia thi trudng bén ngoai. Tit nhu cau sdn pham lam san va ning
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sut ciia don vi dién tich rimg (xac dinh béi giéng cay, chu ky san xuat, trinh do quan 1y...) c¢6 thé du bao
dugc dién tich rimg can thiét.

Do diéu kién ty nhién clia cic ving dat khac nhau, vi vay, dién tich ritng duge xéc dinh phai phit hop
v6i tinh hinh cu thé cta khu vyc. D6i v6i nhitng ving dién tich gd ddi, ndi cao chiém ty 1é 16n trong téng
dién tich tu nhién, viec phat triém lam nghiép 14 con dudng cé hieu qua nhit dé& lam giau vi nang cao doi
song dan cu. O viing dong bing, dien tich rimg va dien tich dat c6 kha nang trong ring rat nho, tuy nhien,
ciing khong thé thiéu duge nghé rimg. Muc dich phét trién nganh lam nghiép & day khong phai vi 10i it kinh
té, ma gl hieu qua moi trudng, hieu qua xa hoi. Phat trién lam nghiép gitp cai thien moi trudng va dau tu
gan v6i phat trién du lich nhim thod méan céc nhu cau sinh hoat vé tinh than ciia nhan dan.

4.1.6.2 Du bao nhu cau dat phi nong nghiép
4.1.6.2.1 Dy bao nhu cau dat phat trién d6 thi

C6 nhiéu yéu t6 anh hudng dén viéc xac dinh nhu cau dat dé phét trién do thi nhu: s6 dan va mat do dan
s6, trinh do phat trién KTXH, diéu kién co s6 ha tang (giao thong, cap dién, nudc....), tinh lich s, dic diém
cac tu diém dan cu, cac diéu kien dia hinh, dia chét, thiy van....

Khi dan s6 tang, nhu cau dat ding dé phat trién do thi ciing tang. Dé xac dinh, thong thuong sit dung
phuong phap chi tiéu dinh cho mot nhan khau (bao gom ca dat &, dat xay dung co s ha tang, cong trinh
phiic 1gi cong cong, dat cong vien cay xanh...) duge quy dinh doi v6i titng cip, loai do thi. Tong nhan khau
6 thé sit dung két qua duy bao dan s6 hodc céc chi tieu khéng ché theo ké hoach hoé gia dinh, khéng ché
mat do dan sob...

Nhu vay nhu cau dat phat trién do thi duge xac dinh theo cong thitc sau:

4.1.6.21.1Z=NxP

Trong do:

Z : Dieén tich dat phat trién do thi

N : Sé dan thanh thi

P : Dinh mitc ding dat cho mot khau do thi nim quy hoach.

Nhu theo dinh mitc do thi ctia Viet Nam déi v6i do thi loai ITT va 1a 70 - 80 m2 /ngudi, co ciu xay dung
dat do thi:

Dat CN-TTCN: 12 -14%

Dét cac trung tam cong cong: 3 - 4%

Dét khu dan cu: 45 - 48%

Dét giao thong: 12 - 13%

DAt khu TDTT, cong vién, cay xanh: 20 - 23%

Trong pham vi ranh gi6i hanh chinh ctia do thi doi khi con c6 cac loai dat nong nghiép, 1am nghiép, song
hoé va déit dung cho cac muc dich dac thit khac.

Ngoai ra, quy mo dién tich dat phat trién cac do thi con duge xac dinh cin cit vao quy mo dan sb lich stt,
mic do tuwong quan, phit hop giita hién trang dan s6 va dién tich dat dang sit dung, kha ning gidi téa, diéu
tiét binh quan dién tich dang s dung ctia cdc ho dan, kha ning md rong va phét trién do thi clia cac khu
dat ndm tiép giap do thi... Dién tich méi gia tang bang tong nhu cau dién tich trit di dién tich hién trang.

Dién tich dit ding cho xdy dyng nha & trong do thi phu thudéc vio quy hoach chi tiét do thi vé pham vi
cac khu &, cAu tric cac kiéu nha (cao tang, chung cu, ho doc lap, biét thy...)... D6i véi cac do thi nhé khi
can xac dinh dién tich dat diing xay dung nha & cho dan (dang biét lap), c6 thé can ctt vao s6 ho ¢6 nhu cau
va dinh mic dién tich dat cho mot nong ho. S6 ho méi gia tang trong thdi ky quy hoach bing sé dan gia
tang chia cho s6 khau binh quan trong ho.
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Téng dién tich dat dan cu nong thon (bao gom dién tich dat ¢, dat xay dung cac cong trinh phuc vu san
xuat, sinh hoat cho dan cu nong thon) & nim dinh hinh quy hoach (hay clia titng giai doan dy béo) duge
xac dinh cho toan don vi xa hodc tinh riéng cho titng khu dan cu. Cong thiic tinh tong quat nhu sau:
P =P1 + P2
P1 = ( [U+FOE5]aH + [U+FOES]RN ) K
P2 = [U+FOE51mQ
Trong do:
P : Téng dien tich dat khu dan cu noéng thon
P1 : Dién tich dat & vi cac cong trinh hanh chinh - phic lgi cong cong
P2 : Dién tich dit xay dung céc cong trinh phuc vu sdn xuit nim trong ranh gigi khu dan cu.
: Dinh mtc dét cho ting loai ho clia dia phuong
: S6 ho theo titng loai 6 nim quy hoach
: Dinh mic dién tich cac cong trinh cong cong va cay xanh cho mdt ngusi dan
: 86 dan trong khu dan cu nam quy hoach
: Tyu l¢ dién tich hgp 1y dién tich chiém dat lam dudng di trong khu dan cu
: S6 don vi tinh cho cong trinh xay dyng (téng san pham, con gia stic, don vi cong suat ... )
: Dinh muc dién tich cho mot don vi tinh
Trong mdi khu dan cu néng thon dién tich dat 6 c6 ¥ nghia quan trong, thudng chiém ty 1& 16n va do cac
yéu té sau quyét dinh:

oOzZRZI T >

Sé dan hién tai va theo du bao

S6 ho hién tai va theo dut bao (dé xac dinh s6 ho phét sinh).

S6 ho nim trong ving giai toa

S6 n6c nha (md, khuon vien), s6 ho séng chung trong mot nha (dé xac dinh sé ho ton dong).
Dién tich dat ctia mot nha (dé xac dinh s6 ho c6 kha nang ty dan).

Dinh miic dién tich dat cho mot ho clia dia phuong

S6 nam gidi ¢ do tudi két hon, ty 1é lap gia dinh

S6 phu nit nhé thi, dién chinh sach.

Phong tuc chung séng céc thé he, thita ké & dia phuong (dé xac dinh tj 1é tach ho)

Trong thuc té viec phan bé dat khu dan cu thudng dua trén cac diém dan cu da hinh thanh. Van dé dit ra
la xac dinh nhu cau dién tich dat ¢ méi dé md rong hodic phat trién khu dan cu.

Dién tich dat & méi phu thudc vao s6 ho can dude cap dat & (gom s6 ho phat sinh c6 nhu cau dat &; s6
ho giai toa; s6 ho ton dong; s6 ho c6 kha nang ty dan) va dinh miic cap cho mot ho. C6 thé tinh theo cong
thirc sau:

Pé = (HP + HG + Ht - Htd ) D

Trong do:

P& : Nhu cau dién tich dat & méi ctia khu dan cu

Hp : S6 ho phat sinh c¢6 nhu cau dit § trong thdi ki quy hoach

HG : S6 ho gidi tod do thu hoi dat

Ht : S6 ho ton dong (s6 phu nit 16 thi, cac ho thuge dién chinh sach chua duge cap dét 8, cAc ho chung
séng trong mot nha véi dién tich dat ¢ khong vugt qua mite tiéu chuan 1 ho)

Htd : S6 ho c6 kha nang tu dan (s6 ho duge thita ké hogic cé dign tich dat & vugt nhiéu so véi tieu chuan
quy dinh ctia dia phuong)

D : Dinh mic cip dat 6 cho mot ho theo diéu kién ctia dia phuong

4.1.6.2.3 Dy bao nhu cau dat phat trién cong nghiép

Céc loai hinh cong nghiép kha da dang nhu: khu cum céng nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuit, cac
khu céng nghiép dac thu vé khai thac quing, dau mo, than da, luyén kim, dién luc cac cong trinh, dy 4n
phét trién cong nghiép, cac xi nghiép nha may biét 1ap... nim trong hodc nim ngoai khu dan cu.
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Dy bao nhu cau st dung dat cho cac khu cong nghiép doc lap, cac cong trinh, du 4n céng nghiép nim
xen ké trong cac khu dan cu... dugc xac dinh can cit theo quy hoach cong nghiép do céc don vi chuyén nganh
thuc hién.

Can cit theo yéu cau st dung dat ghi trong dy 4n tién kha thi da dugce co quan nha nude c6 tham quyén
chap thuan, cac nganh sé ty xac dinh nhu cau dién tich dat can thiét dya vao dinh mitc (tieu chuan) dien
tich xay dung hién hanh va mat do xay dung ddi v6i quy mo phat trién ting loai cong trinh ctia nganh.

Quy hoach sit dung dat dai sé tién hanh téng hgp dir bao nhu cau sit dung dat clia cic nganh, kiém tra
theo dinh mitc quy dinh, bd sung, diéu hoa va can ddi chung qui dat cho phat trién cong nghiép va cac muc
dich st dung khéac trén dia ban.

4.1.6.2.4 Dy bao nhu cau dat phat trién giao thong

Nhu cau dat giao thong bao gom dat ding dé xay dung dudng sit, duong bo, san bay, hai cang... do cac don
vi chuyén nganh lap dy béo cin ctt vao quy hoach phat trién clia nganh, chi yéu la stt dung cac quy dinh vé
chi tiéu dinh mtc chiém dat ciia titng nganh. Cac chi tiu dinh mtc st dung dat dugce xac dinh cho ting don
vi chidu dai ciia dudng (s6 dién tich chiém dat/1km) va quy dinh cu thé theo loai dia hinh (viing dong bing
dién tich chiém dat it hon so v6i viing ddi niii), dic diém khu vie tiing cung dudng (chay qua dat bing, qua
thanh phd, khu dan cu, chd phai dao, dip nén dusng). Déi v6i dusng sit theo loai va khd ciia duong (dudng
don, dudng kép, khd rong hep). Déi véi dudng bo theo cap ki thuat va cAp quan ly ciia duong (dudng cao
toc, duong cap I, II, 111, IV...) dudng quéc 19, tinh 19, huyen 19, lién x4, lien thon, dudng noi bo...).

Mbi loai va cap ki thuat ctia dudng déu cé cac thong s6 ki thuat va chi tiéu vé chiéu rong mat dudng,
nén dudng, chi gidi an toan giao thong.... Cap k§ thuat duge xac dinh cin cit vio muc dich § nghia va Iau
lugng van téi (sé xe chay qua trong ngay) ciia ting cung dudng.

Dién tich dat can dimng cho phat trién giao thong cling c6 thé duge xéc dinh vio mdi tuong quan thuan
gitta luu lugng hang hoa van chuyén trong nam va dién tich chiém dat ciia mang luéi duong.

Nhu cau dat danh cho nganh hang khong duge xéac dinh cin cit vao déing cap san bay (dudng bay qudc
té, trong nudc; dudng bay dai, trung binh, ngin).

4.1.6.2.5 Dy bao nhu cau dit phat trién thiuy lgi

Dién tich dat dung cho thuy 1¢i dudc xac dinh cin cit vao quy hoach va dy bao nhu cau dit ciia nganh.
Ngoai ra c6 thé tinh duya theo céc s6 lieu théng ké binh quan ty lé dat thiy lgi dac trung cho ting khu vice
trong nhiéu nim; theo tieu chudn, bd cuc vi dién tich chiém dit ctia cac cong trinh thiy loi hien cé.

4.1.7 Xay dung va luan chiing phuong an quy hoach sit dung dat dai

4.1.7.1 Xay dung phuong an QHSDDD

Céc phuong 4n QHSD dét dai duge xay dung trén co sé c¢6 su hiep thuong (thong qua hoi nghi, hoi thao dé
thod thuan va lay y kién déng gép) vdi cac ban nganh lién quan vé nhu cau dién tich, loai dat va pham vi

phan b6 st dung.
Yéu cau ctia phuong an quy hoach 1a:

e Dudc cac ban nganh chiap nhan
e Phit hop véi tinh hinh thyc té va
e (6 tinh kha thi cao.
No6i dung chinh ctia phuong an quy hoach la:

e Bb6 tri dat dai v6i co cAu hgp 1y theo khong gian bing cach khoanh x4c dinh céc loai dat chinh (dAt
NN, dat LN, dat khu dan cu nong thon, dat do thi, dat chuyén dung va dat chua sit dung)
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Dinh tuyén lia chon dia diém cu thé cho cac du 4n, cong trinh, cac khu dét sit dung theo timg muc

dich cu thé ddi v6i san xuat NN, LN... ( cin cit vao yéu cau vé vi tri, dia 1y, dia hinh, dia mao, tho

nhudng, chat lugng dat, dia chat thiy van, 1 lut, tieu thoat nude, giao thong di lai méi trudng....) va
thoi gian ( dinh k¥ thuye hién cho ting muc dich stt dung dat).

Két qua phan anh noi dung ctia phuong an quy hoach duge thé hién:

Bing bao cdo thuyét minh, trong hé théng biéu can déi st dung dat dai
Khoanh vé trén ban dd quy hoach st dung dat dai.

Béao céo thuyét minh quy hoach dugc soan thao theo dé cuong huéng dan viét "Béo cao quy hoach st dung
dat dai" do TCDC quy dinh (kem theo CV s6 1814/CV-TCDC, ngay 12/10/1998).

4.1.7.2 Can dbi va diéu chinh céac chi tieu SDDD
4.1.7.2.1 Muc dich

Nhim diéu hoa 3 mdi quan hé sau day:

Quan hé gitta dat nong nghiép va dat phi nong nghiép
Quan hé gitta cAc nganh sit dung dat thuoc khu vuc I: Nong-Lam-Ngu
Quan he gitta cdc nganh sit dung dat phi nong nghiép (theo cac muc dich chuyén dung).

4.1.7.2.2 Nhiém vu chii yéu

Dé xuat phuong an can dbi; diéu chinh st dung cac loai dat
X4c dinh céc chi tidu khéng ché sit dung céc loai dat phi nong nghiép.
Dé xuat phuong an phan phéi, diéu chinh st dung dat cho cip dudi.

4.1.7.2.3 Phuong phap can déi cac chi tiéu SDDD

Phuong phap can biang chi tieu sit dung dat: Ban chit ctia phuong phap 1a dua ra dy thio céc chi tieu
stt dung dat (cin cit vho muc tiéu, nhiem vy, kha nang phat trién va nhu cau vé dién tich, dac tinh
clia dét, loai dat sit dung va vi trf phan bd cuc bd clia cdc ban nganh), tién hanh higp thuong (thong
qua hoi nghi, hoi théo), sau dé diéu chinh. Qua trinh dugc 1dp lai nhiéu lan cho dén khi théng nhat
dudc cac chi tieu khung va chi tiéu st dung cac loai dit clia cAc ban nganh.

Phuong phap can déi tdng hop: La xéc dinh mot co cAu loai hinh st dung dat dai hop 1y trén co s&
can doi véi tong dien tich dat hien c6 (c6 sy can nhic, tinh toan mot cach hop 1y, thod dang dién tich
tang gidm cic loai dat trong khuon khd gidi han quy dat dai ciia dia phuong). Nhing van dé can luu
¥ ctia phuong phap:

Xéc dinh céc loai hinh sit dung dat c6 trong didm va toan dién (theo thit ty wu tién va tam quan trong,
nhung khong duge coi nhe cidc nganh khac).

Tuan thii nguyén tic wu tién danh dat tot cho sdn xuit nong nghiép (diic biet 1a dit canh téc).

Dam bao diéu hoa téi da yéu cau sit dung dat theo du bio cho cac nganh can cit vao tiém lyc, kha
nang vé von, lao dong, thiét bi, quy trinh,... vd kha ning cung cap clia qui dat (vé s6 lugng, chat lugng,
vi trf phan bd va diéu kién san xuat...).
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4.1.7.2.4 Diéu chinh cac chi tiéu st dung dat

Lugng cung (véi s6 lugng dat dai, dac diém tinh chat, va vi trf phan b hién tai) va cau (vé dién tich kem
theo yeu cau dic tinh va vi tri phan bd nhat dinh) céac loai dat ctia ki quy hoach duge xac dinh cin cit vao
két qua danh gia tinh thich nghi ctia dat dai v nhu cau dy béo sit dung dat ciia cac nganh. Trén co sG phan
tich, so sanh Iugng cung cau dat dai c6 tinh dén kha nang dat va trinh do KHKT sé diéu chinh cac loai dat
nhu sau:

e DAt néng nghiép: Dién tich ting loai dit NN nidm dinh hinh quy hoach bing dién tich hién c6 cong
v6i dien tich tang thém (do khai hoang, cai tao, phuc hoa...), trit di dién tich gidm trong ky quy hoach
(chuyén sang muc dich chuyén diing, chuyén déi co cau dat nong nghiép, thoai hoa, bé hoang do thién
tai...). D& dap ting yéu cau cac loai san pham trong trot, chian nudi, thity san can xac dinh du dien
tich dat NN co ban cin ct vio nhu cau & nim dan sd ting cao nhat va nang suat dy tinh.

e DAt nghé rimg (bao gom ca dat cay lau nam, nghé lam vuon): Béng dién tich nam hién trang trir di
dien tich chuyén déi muc dich va co cAu cong véi dién tich mdi khai hoang trong ky quy hoach. Cac
loai dat nay phai méat nhiéu nim méi cho sdn pham vi cé hiéu ich bdo vé moi trudng sinh thai, vi vay,
can cht y dén phuong thitc khai thac st dung va cai tao ngay ca trong nhitng dicu kién binh thudng.

e Dat phi nong nghiép (bao gdm ca dat 6): Loai dat nay thudng ding dé xay dung, duge tinh bing téng
dién tich dat dai trir di dién tich dat nong-lam nghiép va cac dat chua st dung khong thich hgp cho
xay dyng, cong vé6i dién tich loai dat nay hién c6. Xu hudng ciia cac loai dat chuyén dung la ting lien
tuc hang nam theo yéu cau phat trién KT-XH, vi vy can chi § st dung tiét kiem vi khai thac hét
tiém lyc cia dat dai (kha ning ting tang, dinh mic hop 1y, ting mat do xay dung...), han ché lay vao
dat nong nghiép, dic biet 14 dat lda, lia-mau va cac loai dat cho ning suit cao.

e DAt chua st dung: Loai dit nay thudng c6 xu thé giam dan hang nim do nhu cau ngay cang tang vé
khai thac dua vao sit dung cho cac muc dich khéc nhau. Qua phan tich kha nang chua dugce khai thac
va st dung sé tinh dugc dién tich dat chua s dung.

4.1.7.2.5 Lap biéu can dbi céac chi tieu sit dung dat (biéu chu chuyén dat dai):

Sau khi diéu chinh nhu cau vé s lugng va co cau sit dung dat dai cho céc nganh sé lap biéu can dbi céc chi
tieu st dung dat (biéu chu chuyén muc dich hay cong dung ctia dat dai). Day Ia tai lieu gbc lam co sé dé
phan tich, danh gia bién dong s dung cac loai dat dai trong thoi ki quy hoach, phuc vu viéc dé xuat cac
giai phap phit hgp hon trong khai thac st dung va quan 1y dat dai.

e Cau tao biéu: Ngoai phan co ban (tén biéu, cac chi tieu, ma s6, ngudi lap biéu...), néi dung biéu dugc
cau tao béi phan chinh va phan tdng hgp.

e Phan chinh ctia biéu: La céc 6 chi tieu loai dat duge gidi han béi cac hang, cot. Theo chidu ngang phan
anh bién dong gidm clia cAc chi tieu sit dung dat trong thai ki quy hoach (dién tich gidm ctia mot loai
dat dé chuyén sang muc dich khac). Theo chidu doc biéu thi huéng diéu chinh tang ctia cac loai dat &
nidm dinh hinh quy hoach (dién tich ting ctia mot loai dat tit cac loai dat khac). Cac 6 clia cing mot
chi tiéu (déng khung dam) la phan dién tich con lai (khong thay déi muc dich st dung) ctia loai dat
do sau thai ky quy hoach.

e Phan téng hop ctia biéu: La 3 cot cudi (cong gidm, bién dong, dién tich nam quy hoach dé kiém tra).
Céch tinh s6 liéu ciia phan tong hop nhu sau:

Chi tieu "cong tang": Tong s6 licu ¢6 6 theo cot (trit 6 déng khung dam).

Chi tieu "cong gidam": Tong s6 licu cac 6 theo hang (trit 6 déng khung dam).

Chi tiéu "bién dong": S6 ligu cong ting trir di sb lieu cong giam theo ting loai dat (khi cong ting 16n
hon cong giam lay dau +, ngugc lai lay dau -).

Dién tich ctia ting loai dat ¢ nam dinh hinh quy hoach dudc xac dinh bang hai cach: theo cot cudi - dién
tich nam hién trang cong v6i s6 lieu bién dong; theo hang cubi trir dién tich con lai (s6 lieu 6 déng khung
dam) cong véi sd lieu cong tang.
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e Yéu cau kiém tra so liéu:

e Dién tich quy hoach clia ting loai dat 6 cot cudi va hang cudi phai giéng nhau.
e Khi téng dién tich ty nhién khong thay ddi trong thoi k¥ quy hoach thi déi véi cac loai dat chinh:
Téng dien tich cong tang bang téng dién tich cong gidm va tdng dai sb sb lieu bién dong bing khong.

Trén co s6 két qua can doi clia biéu chu chuyén dat dai sé lap biéu téng hgp cac chi tieu st dung dat dai
theo quy hoach. Déi voi quy hoach sit dung dat dai tit cAp Huyén tré lén sé phan bd chi tieu khong ché sit
dung cac loai dat dén ting don vi hanh chinh cap dudi mot cap (ci nude dén tinh, tinh dén huyén, huyen
dén xa) va xay dung biéu khong ché cac chi tieu dat dai theo quy hoach. Ngoai ra, doi voi ting loai dat sit
dung theo muc dich phi néng nghiép can lap biéu chi tiéu khéng ché céc loai dat cho ting dy an trong thoi
ky quy hoach, trong dé néu ré dién tich chiém dung cic loai dat cho muc dich phi néng nghiép, dac biét 1
dat canh tic lda va lda - mau.

4.1.7.3 Danh gia va luan ching phuong an quy hoach

Can ct theo cic muc tieu khac nhau, kha nang va mic do c6 thé dau tu sé xay dyng mot vai phuong an quy
hoach sit dung dat dai. Trong nhitng trudng hop nhu vay, can lay ¥ kién clia cic bo, ban nganh va tién hanh
danh gia téng hop, so sanh vé tinh kha thi, cac loai hieu ich va cac uu khuyét diém dé lia chon phuong an
t6t nhat. Noi dung chii yéu ctia danh gid phuong an quy hoach la: danh gia kha thi vé ki thuat; danh gia
tinh kha thi vé t6 chiic; danh gia tong hop 3 hiéu ich: KT-XH-MT.

4.1.7.3.1 Danh gia tinh kha thi vé ky thuat

N6i dung danh gia tinh kha thi vé k§ thuat bao gdm: xem xét tinh chinh xéc, do tin ciy ciia cic thong tin,
s6 lieu va tai lieu co ban duge sit dung dé xay dung phuong 4n quy hoach; miic do day dii vé cin cti diing
dé diéu chinh cac loai st dung dét; chit lugng can bang quan hé cung cau vé dat dai dé thuc hién cac muc
tieu quy hoach; kha ning diéu tiét tot cac yeu cau sit dung dat clia cdc ban nganh; mitc do phit hop clia cac
chi tieu dat dai v6i quy hoach st dung dat dai clia cip trén; muc do xit Iy cac mdi quan hé giita cuc bo va
téng thé, gitta trudc mit va lau dai, gitta qudc gia va dia phuong, gitta tap thé va ca nhan...

4.1.7.3.2 Danh gia tinh kha thi vé t6 chic

Noi dung danh gia bao gdm: Mitc do trung cau ¥ kién ctia cac ddi tugng sit dung dat trong phuong an quy
hoach va tap hgp ¥ kién clia cong ching; mic can déi giita trinh do, kha ning dau tu va cac diéu kién dam
bao cho phuong an quy hoach thyc hién duge; mitc do nhiéu it vé nguon dat dai dy phong cho qua trinh
thire hién quy hoach; tinh hgp 1y, hidu qua, tién it déi v6i san xuit va doi sdng dan sinh clia phuong an quy
hoach st dung dat dai.

4.1.7.3.3 Panh gia téng hgp 3 hiéu ich: KT-XH-MT

e Hicu qua kinh té: Chu yéu la so sanh dy bao gia tri san lugng ctia mot don vi dién tich dat dai theo
phuong 4n quy hoach, ciing nhu mdi quan hé gitta dau tu va san lugng dbéi véi sy phat trien bén ving
kinh té. Loi ich kinh té thé hién thong qua hiéu qua dau tu, mic do tiét kiem dat dai trong si dung;
gia thanh san pham; s6 lugng va chat lugng san pham; gia tri lgi nhuan....

e Hieu qua x4 hoi: Mitc do nang cao doi song clia dan theo muc tiéu hang dau 1a "cé com &n, 40 mic va
chd ¢"; mitc do thod man céc yéu cau vé dat dai cho céc nganh kinh té quéc dan; kha niang dap tng
cung cap luong thuc, rau va cac loai nong san khac cho dan cu thanh phd véi viec thay déi dien tich
canh tac; mic do thod man yéu cau vé dat xay dung dé thi va khu dan cu néng thén, cac cong trinh
cong nghiép giao thong va thiy 1¢i, ning lugng, buu chinh vién thong va céc cong trinh phtc 1¢i cong
cong khéc... theo nguyén tic "cé trong diém, nhung dam bao phét trién toan dien".
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e Hiéu qua moi trudng sinh thai: Danh gid hiéu ich moi truonh sinh thai chii yéu la xem xét cic kha
nang cai thién diéu kién méi trudng sinh thai; nang cao do phi nhiéu va tinh sdn xuét cta dat; giit
nudc trong dat; bdo vé tai nguyén dat dai, ting dién tich cac loai riing; phong ngita 6 nhiém; nang cao
kha nang phong chéng va han ché tac dong ciia thién tai...

4.1.7.4 Bién soan ban d6 quy hoach sit dung dat dai

Ban dd quy hoach st dung dat dai 14 thanh qui quan trong clia qué trinh lap QHSDDD. Trén d6 phan anh
toan bo phuong huéng va noi dung st dung dat dai trong tuong lai. La can ct, co s§ va chd dua co ban dé
diéu hanh vi m6 vé quan ly, sit dung dat dai.

e Ngudn tai lieu chinh: Tai liu chinh diing dé bien tap ban do quy hoach si dung dat dai gdom cé:

Ban do hien trang & thoi diém 1ap quy hoach

Ban do danh gia thich nghi ctia dat dai

Céac ban ddé quy hoach chuyén nganh, linh vc.

Cac tai lieu c6 lien quan dén noi dung quy hoach s dung dat dai.

e Noi dung thé hién: Trén ban dd quy hoach st dung dat dai phai thé hién cac noi dung sau:

e Céc yéu t6 dia ly chii yéu nhu diém cao khong ché, mang luéi thily van, mang lusi dudng xa, ranh giéi
hanh chinh.
Hien trang céc loai dat cuy thé theo timg muc dich sit dung.
Cac loai dat chinh theo quy hoach bao gdm: dat nong nghiép, dat lam nghiép, dat khu dan cu noéng
thon, dat do thi, dat chuyen dung va dat chua s dung. Thé hien chi tiét, cu thé déi véi cac du 4n va
cong trinh nhu: dat xay dung trong cac khu dan cu (cAc cong trinh phic 1gi cong cong), dat danh cho
cong trudng xi nghiép khai thac doc lap, dat xay dung giao thong, thiy 1gi, dat danh cho du lich va
vung béo vé ty nhién...

e V& va thé hien trén ban do: Chuyén vé len ban do quy hoach st dung dat dai dién tich, pham vi, vi tri
quy hoach stt dung cac loai dat (dua vho ban d6 phan dién tich ting, gidm sau khi so sanh céc loai sit
dung dat ¢ thoi diém hién trang va theo quy hoach).

Céc noi dung thé hién trén ban do quy hoach sit dung dat dai (nhu: ranh gi6i, loai dat, biéu do ky hieu,
mau sic, kiéu chit v b cuc ban dd...) thyc hién theo ding huéng dan ctia Tong Cuc Dia Chinh (Tap ky
higu ban do hién trang va quy hoach sit dung dat dai ban hanh kém theo quyét dinh s6 407 QD/DC ngay
07/06/1995 ctia TCDC).

Can Iuu y: Khi ranh gidi stt dung cac loai dat giita hién trang va quy hoach khong tring khép nhau, trén
ban dd quy hoach sé diing dudng nbi dit doan dé bidu thi cac ranh gidi quy hoach. Khi quy hoach chuyén
muc dich st dung cia mot manh dat ndo do6, van gitt lai ranh gidi theo hién trang manh nhdm phan anh
tinh hinh thay ddi ctia manh dat d6 theo quy hoach so véi hién trang.

4.2 QUY HOACH SU DUNG DAT DAI VA LUAT DAT DAT 2003

4.2.1 Ban d6 hién trang st dung dat va ban dé quy hoach st dung dat

Diéu 20. Ban do hién trang st dung dat v ban do quy hoach sit dung dét
1. Ban do hien trang st dung dat dudc lap nim nam mot lan gin véi viec kiém ke dat dai quy dinh tai
Diéu 53 ctia Luat nay dé phuc vu cho viéc quan 1y quy hoach, ké hoach sit dung dat.
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2. Ban d6 quy hoach st dung dat dudc lap mudi nam mot 1lan gin véi ky quy hoach s dung dat quy
dinh tai Diéu 24 ctia Luat nay.

Ban dd quy hoach st dung dét clia x&, phudng, thi tran dudce lap trén ban do dia chinh goi 13 ban dd
quy hoach st dung dat chi tiét.

3. Bo Tai nguyén va Moi trudng chi dao viéc khao sat, do dac, 1ap va quan 1y ban dd hién trang sit dung
dat, ban do quy hoach stt dung dat trong pham vi cd nudc va t6 chitc thire hien viéc 1lap ban do hien trang
st dung dat, ban dd quy hoach st dung dat ciia ca nudc.

4. Uy ban nhan dan c6 trach nhiém thuc hién viéc kiém ké dat dai ¢ dia phuong nao thi té chitc thuc
hién viéc lap ban dd hién trang st dung dat ctia dia phuong dé.

Uy ban nhan dan c6 trach nhiém t6 chic thyc hién viec 1ap quy hoach st dung dat ciia dia phuong nao
thi t6 chitc thye hien viéc lap ban do quy hoach sit dung dat ciia dia phuong dé.

76

4.2.2 Quy hoach, ké hoach st dung dat (Muc 2)

Diéu 21. Nguyen tic lap quy hoach, ké hoach s dung dat

Viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat phai bado ddm cac nguyén tic sau day:

1. Phit hop v6i chién luge, quy hoach téng thé, ké hoach phét trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh;

2. Dugc lap tit téng thé dén chi tiét; quy hoach, ké hoach st dung dat ciia cip dudi phai phit hop véi quy
hoach, ké hoach st dung dat ciia cip trén; ké hoach st dung dat phai phui hgp véi quy hoach st dung dat
da duge co quan nha nude c6 tham quyeén quyét dinh, xét duyst;

3. Quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia cap trén phai thé hién nhu cau st dung dat ciia cap dudi;

4. St dung dat tiét kiem va c6 hicu qua;

5. Khai thac hgp 1y tai nguyén thién nhién va bdo vé moi trudng;

6. Bao ve, ton tao di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh;

7. Dan chi va cong khai;

8. Quy hoach, ké hoach st dung dat cia mdi k¥ phai duge quyét dinh, xét duyét trong nim cudi cla ky
trude do.

Diéu 22. Can ctt dé lap quy hoach, ké hoach sit dung dét

1. Can ctt dé lap quy hoach st dung dat bao gom:

a) Chién lugc, quy hoach tdng thé phét trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh ctia cd nuéc; quy
hoach phat trién ctia cdc nganh va céc dia phuong;

b) Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ctia Nha nudc;

c¢) Diéu kién ty nhién, kinh té, x4 hoi vA nhu cau ctia thi truong;

d) Hién trang sit dung dat va nhu cau sit dung dat;

d) Dinh mic st dung dat;
e) Tién bo khoa hoc va cong nghe c6 lien quan dén viéc st dung dat;
g) Két qua thuyc hién quy hoach sit dung dat ky trudc.
2. Can cit dé lap ké hoach stt dung dat bao gom:
a) Quy hoach stt dung dat da dugc co quan nha nuée c6 tham quyeén quyét dinh, xét duyet;
b) Ké hoach phat trién kinh té - x& hoi nam nam va hang nam ctia Nha nudc;
¢) Nhu cau sit dung dat ctia t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu;

d) Két qua thuyc hién ké hoach st dung dat k¥ trude;

d) Kha nang dau tu thyc hién cac du an, cong trinh c¢6 sit dung dat.

Diéu 23. Noi dung quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Nai dung quy hoach st dung dat bao gom:

a) Diéu tra, nghién citu, phan tich, téng hgp diéu kieén ty nhién, kinh té, xa hoi va hién trang sit dung
dat; danh gia tiém nang dat dai;

b) X4c dinh phuong huéng, muc tieu st dung dat trong ky quy hoach;
¢) X4c dinh dién tich céac loai dat phan bd cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh;
d) Xéc dinh dién tich dat phai thu hdi dé thuyc hién cic cong trinh, du an;
d) X4c dinh cic bién phéap st dung, bdo vé, cii tao dit vi bdo vé moi trudng;
e) Giai phap t6 chiic thyc hién quy hoach st dung dat.
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2. N6i dung ké hoach st dung dat bao gom:

a) Phan tich, danh gid két qua thyc hién ké hoach sit dung dat k¥ truéc;

b) Ké hoach thu hoi dién tich céc loai dat dé phan bd cho nhu cau xay dung két cau ha tang; phét trién
cong nghiép, dich vu; phét trién do thi, khu dan cu néng thon; qudc phong, an ninh;

c¢) Ké hoach chuyén dién tich dat chuyén trong ltia nuée va dat c6 rimg sang st dung vao muc dich khéc,
chuyén déi co cau st dung dat trong dat nong nghiép;

d) Ké hoach khai hoang md rong dién tich dat dé sit dung vao céc muc dich;

d) Cu thé hoa ké hoach st dung dat nam nam dén ting nam;

e) Giai phap t6 chiic thyc hien ké hoach stt dung dat.

Diéu 24. Ky quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Ky quy hoach st dung dét ciia ca nudc, tinh, thanh phé tryc thudc trung wong, huyén, quan, thi xa,
thanh phd thuoc tinh, xa, phuong, thi trin 13 mudi nam.

2. Ky ké hoach st dung dat ctia cd nudc, tinh, thanh phé trygc thudc trung wong, huyén, quan, thi xa,
thanh phé thudc tinh, x&, phudng, thi tran 14 nim nam.

Diéu 25. Lap quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Chinh phti t6 chiic thic hién viec 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat ctia ci nudc.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong t6 chiic thiyc hien viec lap quy hoach, ké
hoach st dung dit ctia dia phuong.

3. Uy ban nhan dan huyén thudc tinh t6 chiic thire hién viéc lap quy hoach, ké hoach stt dung dat ciia
dia phuong va quy hoach, ké hoach sit dung dat ciia thi tran thudc huyén.

Uy ban nhan dan huyén, quan thudc thanh phd tryc thuoc trung wong, Uy ban nhan dan thi xa, thanh
phé thudc tinh td chiic thye hién viec 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat ciia dia phuong v quy hoach,
ké hoach sit dung dét ciia cic don vi hanh chinh cip dudi, trit trudng hop quy dinh tai khodn 4 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan xa khong thudc khu viic quy hoach phat trién do thi trong ky quy hoach sit dung
dét t6 chitc thuc hien viéc lap quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia dia phuong.

5. Quy hoach st dung dat clia x&, phudng, thi tran dugc 1ap chi tiét gin vé6i thita dat (sau day goi 1a quy
hoach sit dung dat chi tiét); trong qué trinh lap quy hoach sit dung dat chi tiét, co quan td chitc thyc hien
viéc 1ap quy hoach st dung dat phai liy ¥ kién déng gép ctia nhan dan.

Ké hoach st dung dat ctia xa, phuong, thi trdn dugc 1ap chi tiét gan vé6i thita dat (sau day goi la ké
hoach sit dung dat chi tiét).

6. Uy ban nhan dan cip c6 trach nhiem t6 chitc thuyc hien viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat trinh
Hoi dong nhan dan ciing cip thong qua quy hoach, ké hoach st dung dat trude khi trinh cé quan nha nuée
c6 tham quyén xét duyét.

7. Quy hoach, ké hoach sit dung dat phai dugc trinh dong thai v6i ké hoach phét trién kinh té - xa hoi.

Diéu 26. Tham quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Qudc hoi quyét dinh quy hoach, ké hoach stt dung dat ciia ca nudc do Chinh phd trinh.

2. Chinh phti xét duyéet quy hoach, k& hoach sit dung dat ctia tinh, thanh phd trie thude trung wong
cting thoi véi viec phé duyét quy hoach phat trién kinh té xa hoi.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat
clia don vi hanh chinh cip duéi tryc tiép.

4. Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat clia
x& quy dinh tai khodn 4 Diéu 25 ctia Luat nay.

Diéu 27. Diéu chinh quy hoach, ké hoach s& dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat chi dugc thyc hién trong cac trudng hdp sau day:

a) C6 sy diéu chinh muyc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh da duge cd quan nha nude
c6 tham quyén quyét dinh, xét duyét ma sy diéu chinh dé lam thay déi co cu sit dung dat;

b) Do téc dong clia thién tai, chién tranh lam thay ddi muc dich, co cau, vi tri, dien tich sit dung dat;

c¢) C6 su diéu chinh quy hoach st dung dat ciia cap trén tryc tiép lam dnh hudng t6i quy hoach st dung
dat ctia cAp minh;

d) C6 st diéu chinh dia gi6i hanh chinh ciia dia phuong.
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2. Viéc diéu chinh ké hoach st dung dét chi duge thye hién khi c6 sy didu chinh quy hoach s dung dat
hoiic ¢6 sit thay ddi vé kha nang thirc hién ké hoach st dung dat.

3. Noi dung diéu chinh quy hoach s dung dat 1a mot phan clia néi dung quy hoach st dung dat. Noi
dung diéu chinh ké hoach st dung dat 1a mot phan clia noi dung ké hoach st dung dat.

4. Co quan nha nuée c6 tham quyen quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach stt dung dat ciia cip nao
thi c6 tham quyén quyét dinh, xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat ciia cip do.

Diéu 28. Cong b6 quy hoach, ké hoach st dung dat

Trong thsi han khong qua ba mudi ngay lam viéc, ké tit ngay duge cd quan nha nude c¢6 tham quyén
quyét dinh ho#c xét duyeét, quy hoach, ké hoach st dung dat phai duge cong bd cong khai theo quy dinh sau
day:

1. Uy ban nhan dan x4, phudng, thi tran cé trach nhiém cong bd cong khai quy hoach sit dung dat chi
tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ciia dia phuong tai tru s Uy ban nhan dan;

2. Co quan quan ly dat dai cac cip c6 trach nhiém cong bd cong khai quy hoach, ké hoach st dung dat
cta dia phuong tai tru s co quan va trén cac phuong tién thong tin dai chiung;

3. Viéc cong bb cong khai tai tru sé Uy ban nhan dan va co quan quéan Iy dat dai duge thyc hién trong
subt thoi gian ciia ki quy hoach, ké hoach st dung dat c6 hieu Iyc.

Diéu 29. Thye hién quy hoach, ké hoach s& dung dat

1. Chinh phti t6 chric, chi dao viéc thite hién quy hoach, ké hoach sit dung dét ciia ci nutde; kiém tra viec
thite hien quy hoach, ké hoach sit dung dét ctia tinh, thanh phé tric thuoce trung wong.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude trung wong, huyén, quan, thi xa, thanh phé thuoc tinh td
chtic, chi dao viéc thyc hien quy hoach, ké hoach st dung dét clia dia phuong; kiém tra viec thuyc hien quy
hoach, ké hoach st dung dat clia dia phuong cap duéi truc tiép.

Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran t6 chiic, chi dao thyc hién quy hoach, ké hoach sit dung dat ciia
dia phuong; phat hién, ngin chan cac hanh vi st dung dat trai v6i quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc
cong bb.

2. Truong hop quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc cong bd cé dién tich dat phai thu hdi ma Nha
nude chua thiye hién viec thu hoi dat, boi thudng, gidi phéng mat bing thi ngudi sit dung dat duge tiép tuc
st dung theo muc dich da xac dinh truéc khi cong bd quy hoach, ké hoach st dung dat; néu ngudi st dung
dat khong con nhu cau s dung thi Nha nude thu hdi dat va bdi thusng hodc hé trg theo quy dinh clia phap
luat.

Nha nuéc nghiém cAm moi hoat dong ti ¥ xay dyng, dau tu bat dong san trong khu vie dat phai thu
hoéi dé thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dat. Trudong hgp c6 nhu ciu cai tao, sitta chita nha &, cong
trinh gén lién v6i dat phai thu hoi ma lam thay ddi quy mo, cip cong trinh hién c¢é thi phai duge co quan
nha nuée c6 tham quyén cho phép.

3. Dién tich dat ghi trong ké hoach sit dung dat da dugc cong bd phai thu hoi dé thuyc hién dy 4n, cong
trinh ho#ic phai chuyén muc dich st dung dit ma sau ba nam khong duge thuc hién theo ké hoach thi co
quan nhd nudc c6 thdm quyén xét duyet ké hoach sit dung dat phai diéu chinh hosic huy bé va cong bé.

Diéu 30. Quy hoach, ké hoach s dung dat vio muc dich quéc phong, an ninh

1. Bo Qudc phong, Bo Cong an t6 chiic thuc hién viec lap quy hoach, ké hoach sit dung dat vio muc dich
qubc phong, an ninh trinh Chinh phti xét duyét.

2. Chinh phii quy dinh cu thé viéc lap, xét duyét, diéu chinh, thyc hién quy hoach, ké hoach sit dung dat
vao muc dich qudc phong, an ninh.
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4.3 THONG TU SO 30-2004/TT-BTNMT VE VIEC HUGONG
DAN LAP, DIEU CHINH VA THAM DINH QUY HOACH, KE
HOACH SU DUNG DAT

e (Cin ctt Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
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e Cian cit Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh pht vé thi hanh Luat
Dat dai;

e Cin ct Nghi dinh s6 91/2002/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2002 ctia Chinh phti quy dinh chitc néng,
nhiém vu, quyén han va co ciu t6 chic ciia Bo Tai nguyen vh Moi truong;

e Bo Tai nguyén va Moi trusng huéng dan viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat nhu sau:

Phan I : NHUNG QUY DINH CHUNG
1. Pham vi diéu chinh, d6i tugng ap dung

e Théng tu ndy huéng dan trinh ty, néi dung viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat va
noi dung tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat ciia ci nudc; ctia tinh, thanh phd tryc thuoc
Trung uwong (goi chung I tinh); ciia huyén, quan, thi xa, thanh phd thuoc tinh (goi chung 1a huyeén);
quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sit dung dat chi tiét ctia xa, phuong, thi trin (goi chung la
xa); quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sit dung dat chi tiét ctia khu cong nghe cao, khu kinh té.

Quy hoach st dung dat cac ving lanh thd 1a mot phan noi dung clia quy hoach st dung dat ctia cd nudc.
Quy hoach, ké hoach st dung dat vio muc dich qudc phong, an ninh khéng thudc pham vi diéu chinh
ctia Thong tu nay.

e Dbi tuong ap dung ctia Thong tu nay gom Bo Tai nguyén v Moi trudng, Uy ban nhan dan cac cip;
S& Tai nguyén va Mai truong, Phong Tai nguyén va Mai trudng, can bo dia chinh xa, phudng, thi tran;
Ban Quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té; t6 chitc c¢6 chitc nang tu van vé lap quy hoach, ké hoach
stt dung dat va cac td chiic, ca nhan cé lien quan.

2. Viéc lap va diéu chinh quy hoach, ké hoach sit dung dat

e Viéc lap va diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat dugc thyc hién theo cac noi dung quy dinh
tai Diéu 23, 25, 27 clia Luat Dat dai va cac Diéu 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 va Didu 26 ctia Nghi dinh
56 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat DAt dai.

e Viéc lap, diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ctia phudng, thi tran
va x4 thudc khu viuc quy hoach phat trién do thi duge thiuc hien theo quy dinh tai Phan IV ctia Thong
tu nay va duge thiyc hién dong thai véi viec lap, didu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach s dung
dat clia huyén, quan, thi xa, thanh phd thuoc tinh hodc thiyc hién rieng cho ting xa, phudng, thi tran.

3. Ra soat viec thuyc hién quy hoach st dung dat

Quy hoach st dung dat da dugc quyét dinh, xét duyét phai dugc ra soat dong thai véi viee danh gia két
qué thye hién ké hoach st dung dat ndam (05) nam dau clia ki quy hoach st dung dat (goi 1a ké hoach st
dung dat ky dau); truong hgp phéi diéu chinh quy hoach sit dung dat thi viec diéu chinh quy hoach st dung
dat duge thyce hign dong thoi vé6i viec 1ap ké hoach sit dung dat nam (05) nim cudi ctia ky quy hoach st
dung dat (goi 1a ké hoach sit dung dat ky cudi).

4. Hd so quy hoach, ké hoach s dung dat va hd so diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

e Ho so quy hoach, ké hoach st dung dat va hd s diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat dugc
lap theo quy dinh tai khoan 6, khoan 7 Diéu 16, khoan 4, khoan 5 Diéu 17, khoan 1 Diéu 19, khoan 1
Diéu 20, khoadn 1 Diéu 21, khoan 1 Diéu 22, khoan 1 Diéu 23, khodn 3 va khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cia Chinh phii vé& thi hanh Luat Dat dai.

e b so quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia mdi ky phai dugc trinh co quan c6 trach nhiém tham dinh
cham nhét vao ngay 31 thang 7 nam cudi cta ky trude do.

e Mo so ké hoach st dung dat ky dau dugc lap chung véi hd s6 quy hoach st dung dat.

Ho so ké hoach stt dung dat ky cudi duge lap chung véi hod so didu chinh quy hoach st dung dat déi véi
trudng hop khi ra soat lai theo quy dinh tai khoan 3 muc nay ma phai diéu chinh quy hoach st dung déat.
5. He thong biéu, mau st dung trong viéc lap quy hoach, ké hoach sit dung dat
Hé théng biéu, mau sit dung trong viéc lap quy hoach, ké hoach sit dung dat ban hanh kém theo Thong
tu nay duge 4p dung thong nhat trong ca nuée bao gom:
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4.3.1 5.1. Hé théng biéu:

a) He thong biéu 1ap quy hoach stt dung dat ctia cd nude, tinh, huyén va quy hoach stt dung dat chi tiét ciia
x4 gom:

Céc biéu hien trang st dung dat:

Biéu 01/HT-QH: Hién trang st dung dat nam ...,

Biéu 02/HT-QH: Hién trang st dung dat trong khu dan cu nong thon nam ...,

Bidu 03/HT-QH: Hién trang sit dung dat trong do thi nam ...,

Biéu 04/HT-QH: Tinh hinh bién dong sit dung dat tit nam ... dén nam ...,

Biéu 05/HT-QH: Két qua thyc hién cac chi tieu sit dung dat trong quy hoach sit dung dat ky trudc,
Biéu 06/HT-QH: Két qua thyc hién viec chuyén muc dich st dung dat trong quy hoach sit dung dat
ky truée,

Biéu 07/HT-QH: Két qua thuc hién vieéc thu hoi dat trong quy hoach st dung dat ky trudc,

Biéu 08/HT-QH: Két qua thuc hién viec dua dat chua st dung vao sit dung cho cédc muc dich trong
quy hoach s dung dat ky truéc;

Céc biéu quy hoach sit dung dat:

Biéu 01/QH: Téng hgp nhu cau tang, gidm dién tich sit dung dat trong k¥ quy hoach st dung dat,
Biéu 02/QH: Chi tiéu sit dung dat dén nam ...,

Biéu 03/QH: Chi tiéu sit dung dat trong khu dan cu nong thon dén nam ...,

Biéu 04/QH: Chi tieu sit dung dat trong do thi dén nam ...,

Biéu 05/QH: Phuong 4n chu chuyén quy dat trong ky quy hoach dén nam ...,

Biéu 06/QH: Dién tich dat khong thay ddi muc dich sit dung trong ky quy hoach,

Biéu 07/QH: Dién tich dat chuyén muc dich st dung trong ky quy hoach,

Biéu 08/QH: Dién tich dat can thu hdi trong ky quy hoach stt dung dat,

Biéu 09/QH: Dién tich dat chua sit dung dwa vao sit dung trong ky quy hoach,

Biéu 10/QH: Danh muc cac khu vire dat khoanh dinh theo chiic nang, muc dich st dung trong k¥ quy
hoach sit dung déat,

Biéu 11/QH: Dién tich, ¢ cau sit dung dat trude va sau quy hoach,

Biéu 12/QH: Phan ky cac chi tiéu sit dung dat trong ky quy hoach,

Biéu 13/QH: Phan ky dién tich dat chuyén muc dich sit dung trong k¥ quy hoach,

Biéu 14/QH: Phan ky dién tich dat thu hoi trong k¥ quy hoach,

Biéu 15/QH: Phan ky dién tich dat chua sit dung dwa vao sit dung trong ky quy hoach.

b) Hé théng biéu lap ké hoach sit dung dét ciia c nudc, tinh, huyen va ké hoach sit dung dat chi tiét clia xa

gom:

Céc biéu hien trang st dung dat:

Biéu 01/HT-KH: Hién trang sit dung dat nam ... (Biéu nay chi sit dung cho viéc lap ké hoach sit dung
dat ky cudi, d6i v6i ké hoach st dung dat ky dau thi st dung chung biéu 01/HT-QH),

Biéu 02/HT-KH: Hién trang st dung dat trong khu dan cu nong thon nam ... (Biéu nay chi sit dung
cho viéc 1ap ké hoach sit dung dat ky cubi, dbi v6i ké hoach st dung dat ky dau thi sit dung chung biéu
02/HT-QH),

Biéu 03/HT-KH: Hién trang sit dung dat trong do thi nam ... (Biéu nay chi sit dung cho vigc lap ké
hoach stt dung dat k¥ cudi, dbi véi ké hoach sit dung dat ky dau thi sit dung chung biéu 03/HT-QH),
Biéu 04/HT-KH: Tinh hinh bién dong sit dung dat trong k¥ ké hoach trudc, tit nam ... dén nam ...,
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Biéu 05/HT-KH: Két qua thuc hién cac chi tiéu st dung dat trong ké hoach st dung dat ky trudc,
Biéu 06/HT-KH: Két qua thuc hién viéc chuyén muc dich sit dung dat trong ké hoach st dung déat ky
trudc,

Biéu 07/HT-KH: Két qua thyc hién viec thu hdi dat trong ké hoach sit dung dat ky trudc,

Biéu 08/HT-KH: Két qua thyc hien viéc dua dat chua stt dung vao st dung cho cdc myc dich trong ké
hoach st dung dat ky trudc;

Céc biéu ké hoach sit dung dat:

Biéu 01/KH: Chi tiéu ké hoach sit dung dat dén nam ...,

Biéu 02/KH: Chi tiéu sit dung dat trong khu dan cu néng thon dén nam ...,
Biéu 03/KH: Chi tieu sit dung dat trong do thi dén nam ...,

Biéu 04/KH: Chu chuyén quy dat trong ky ké hoach dén nam ...,

Biéu 05/KH: Dién tich dat chuyén muc dich st dung trong ky ké hoach,
Biéu 06/KH: Dién tich dat can thu hdi trong ky ké hoach sit dung dat,

Biéu 07/KH: Ké hoach thu hoi dat dé thyc hién cac cong trinh, du 4n,

Biéu 08/KH: Dién tich dat chua sit dung dwa vao sit dung trong ky ké hoach,
Biéu 09/KH: Dién tich, co cau sit dung dat dau va cudi ky ké hoach,

Biéu 10/KH: Chi tieu sit dung dat titng nam ké hoach,

Biéu 11/KH: K& hoach sit dung dat phan theo ting nam,

Biéu 12/KH: K& hoach chuyén muc dich sit dung dat phan theo timg nam,
Biéu 13/KH: Ké hoach thu hoi dat phan theo timg nam,

Biéu 14/KH: Ké hoach dua dat chua sit dung vio sit dung phan theo titng nam.

c) He thdng biéu lap quy hoach sit dung dat chi tiét ctia khu kinh té, khu cong nghé cao gom:

Cac biéu hien trang st dung dét:

Biéu 01/HT-QHK: Hign trang st dung dat nam ...,

Biéu 02/HT-QHK: Két qué thiyc hién quy hoach sit dung dat chi tiét ky trudc,

Biéu 03/HT-QHK: Két qua thic hién viéc chuyén muc dich sit dung dat va thu hoi dat dé xay dung
cac khu chtic nang;

Céc biéu quy hoach stt dung dat chi tiét:
Biéu 01/QHK: Quy hoach cac khu chiic ning,

Biéu 02/QHK: Quy hoach chuyén muc dich st dung dat va thu hdi dat dé xay dung cac khu chiic nang,
Biéu 03/QHK: Phan k¥ quy hoach chuyén muc dich sit dung dat va thu hoi dat.

d) He théng biéu lap ké hoach stt dung dét chi tiét ciia khu kinh té, khu cong nghé cao gom:

Céc biéu hien trang st dung dat:

Biéu 01/HT-KHK: Hién trang stt dung dat nam ...(Biéu nay chi sit dung cho viéc 1ap ké hoach st dung
dat ky cudi, ddi véi ké hoach sit dung dat ky dau thi st dung chung biéu 01/HT-QHK),

Biéu 02/HT-KHK: Két qué thyc hién ké hoach sit dung dat chi tiét ky trudc,

Biéu 03/HT-KHK: Két qua thuc hien ké hoach chuyén muc dich sit dung dat va thu hoi dat dé xay
dung cac khu chic ning;

Céc biéu ké hoach st dung dat chi tiét:
Biéu 01/KHK: Ké hoach sit dung dat dé xay dung cac khu chitc nang,

Biéu 02/KHK: Ké hoach chuyén muc dich stt dung dat va thu hoi dat dé xay dyng cac khu chiic nang,
Biéu 03/KHK: Ké hoach chuyén muc dich sit dung dat va thu hdi dat phan theo timg nam.
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4.3.2 5.2. Hé théng mau:

a) Mau 01/NCSDD: Mau cong van dé xuat nhu cau st dung dat.
b) Mau bdo cdo thuyét minh quy hoach sit dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach st dung dat chi
tiét, ké hoach st dung dat chi tiét gdm:

e MaAu 02a/BCQH: Bao cao thuyét minh téng hop quy hoach sit dung dat va ké hoach sit dung dat ky
dau ctlia tinh, huyén vi bao céo thuyét minh téng hop quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach si
dung dat chi tiét ky dau cla xa;

e MAu 02b/BCKH: B4o céo thuyét minh ké hoach st dung dat ciia tinh, huyén va béo cdo thuyét minh
ké hoach sit dung dét chi tiét ctia xa;

e MaAu 02¢/BCQHK: Bao céo thuyét minh tong hgp quy hoach sit dung dat chi tiét va ké hoach sit dung
dat chi tiét ky dau cta khu kinh té, ctia khu cong nghé cao;

e Mau 02d/BCKHK: Béo céo thuyét minh ké hoach st dung dat chi tiét ctia khu kinh té, ctia khu cong
nghé cao.

¢) MAu to trinh xét duyét quy hoach stt dung dat, ké hoach sit dung dat, quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét gom:

e MAu 03a/TTr-UB: To trinh xét duyét quy hoach sit dung dat va ké hoach st dung dat ky dau clia
tinh, huyén va t& trinh xét duyét quy hoach s dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét ky
dau cta xa;

e MAu 03b/TTr-UB: To trinh xét duyét ké hoach st dung dat k¥ cubi clia tinh, huyén va to trinh xét
duyét ké hoach st dung dat chi tiét clia x4;

e MAu 03¢/TTr-BQL: T trinh xét duyet quy hoach sit dung dat chi tiét va ké hoach st dung dét chi
tiét ky dau ctia khu kinh té, ciia khu cong nghé cao;

e Mau 03d/TTr-BQL: T trinh xét duyét ké hoach sit dung dat chi tiét ky cudi clia khu kinh té, ctia khu
cong nghé cao.

d) Mau quyét dinh xét duyet quy hoach st dung dat, ké hoach sit dung dét, quy hoach sit dung dat chi tiét,
ké hoach sit dung dét chi tiét gom:

e MAau 04a/QD-UB: Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh xét duyét quy hoach stt dung dét va ké hoach
st dung dat ky dau ciia huyen va quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cip ¢6 tham quyén xét duyét quy
hoach st dung dat chi tiét va ké hoach sit dung dat chi tiét ky dau cia xa;

e MAu 04b/QD-UB: Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh xét duyét ké hoach sit dung dét ky cubi clia
huyen va quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap c6 thaim quyén xét duyet ké hoach sit dung dat chi tiét
ky cudi clia xa;

e MAu 04¢c/QD-UB: Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh xét duyet quy hoach sit dung dat chi tiét va
ké hoach sit dung dat chi tiét ky dau ciia khu kinh té, ctia khu cong nghé cao;

e MAu 04d/QD-UB: Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh xét duyét ké hoach stt dung dét chi tiét ky
cudi ciia khu kinh té, ctia khu cong nghé cao.

d) MAu béo cdo hang nim vé két qui thuc hién ké hoach st dung dat gom:

- MAu 01/BCTHKH-UB: B4o cdo hang nim vé két qua thyc hién ké hoach st dung dat ciia tinh, huyen
va bao cao hang nam vé két qua thuyc hién ké hoach st dung dat chi tiét clia xa;

- Mau 02/BCTHKH-BQLK: Béo céo hang nam vé két qua thuc hién ké hoach sit dung dat chi tiét ctia
khu kinh té, khu cong nghé cao.

6. Muc dich st dung dat trong quy hoach, ké hoach st dung dat

6.1. Muc dich sit dung dat trong quy hoach, ké hoach stt dung dat bao gom tén goi va méa (ky hieu) duge
ap dung théng nhat trong hé théng quan ly dat dai. Tén goi, ma va cach xac dinh muc dich st dung dat
duge quy dinh cu thé tai Thong tu s6 28/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 ctia Bo Tai nguyén



83

va Mai truong vé viec huéng dan thuc hien théng ke, kiém ke dat dai va xay dung ban do hien trang sit
dung dat.

6.2. Trong cac biéu vé hién trang sit dung dat chi 4p dung mot s6 muc dich st dung dat chii yéu trong
kiém ke dat dai dap tng cho cong téc quy hoach, ké hoach st dung dat; trong céc biéu vé quy hoach, ké
hoach st dung dét ap dung mot s6 muc dich st dung dat can dé xac dinh cac chi tieu phan bd quy dat, lap
quy hoach, ké hoach viéc chuyén muc dich st dung dat, cu thé trong Bang 3.1.

Bang 3.1: Muc dich st dung dat va méa hiéu cho céc loai dét

Muyc dich st dung dat Ma Muyc dich st dung dat Ma
D4t nong nghiép NNP Dét phi nong nghiép PNN
Dit sdn xuat nong | SXN Dét & oTC
nghiep
DAt trong cay hang nam | CHN DAt & tai nong thon ONT
Dét trong lia LUA Dét & tai do thi ODT
DAt chuyén trong lda n- | LUC D4t chuyén dung CDG
uéce
DAt trong lda nudce con | LUK D4t tru sé co quan, cong | CTS
lai trinh sy nghiép
D4t trong lia nuong LUN Dat qubéc phong, an | CQA
ninh
DAt trong cay hang nim | HNC Dat san xuét, kinh | CSK
con lai (*) doanh phi nong nghiép
D4t trong cay lau nam | CLN D4t khu cong nghiép SKK
Dat lam nghiép LNP DAt co s6 san xudt, kinh | SKC
doanh
DAt riing san xuat RSX Dit cho hoat dong | SKS
khoéng san
Dat c6 ring tir nhién sdn | RSN Dat sdn xudt vat lieu | SKX
xuit xay dung, gbm sit
Dat c¢6 rimg trong san | RST Dét ¢6 muc dich cong | CCC
xuat cong
D4t khoanh nuoi phuc | RSK DAat giao thong DGT
hoi ritng san xuét
continued on next page
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DAt trong ring san xuat | RSM D4t thuy lgi DTL

D4t ritg phong ho RPH Dat dé chuyén dan nang | DNT
lugng, truyén thong

Dat c¢6 ring tu nhien | RPN Dét co s6 vin hoa DVH

phong ho

DAt c6 rimg trong phong | RPT Dét co s6 y té DYT

ho

D4t khoanh nuéi phuc | RPK D4t co sd gido duc - dao | DGD

hdi ritng phong ho tao

D4t trong rimg phong | RPM Dat co sd thé duc - thé | DTT

ho thao

DAt ring dac dung RDD Dat cho DCH

D4t c6 rimmg ty nhien | RDN Dat di tich, danh thang | LDT

dac dung

D4t c6 ritng trong dic | RDT D4t bai thai, xit Iy chat | RAC

dung thai

D4t khoanh nuéi phuc | RDK Dét ton gido, tin nguéng | TTN

hdi ring dic dung

Dat trong rimg dic | RDM Dat nghia trang, nghia | NTD

dung dia

DAt nuoi trong thuy san | NTS D4t song subi va mat n- | SMN
udc chuyén dung

D4t lam mubi LMU Dat phi noéng nghiép | PNK
khac

DAt nong nghiép khac NKH

DAt chua st dung CSD Dat c6 mit nude ven | MVB
bién (**)

Dat bang chua st dung | BCS DAt mit nudc ven bién | MVT
nudi trong thiy san

Dat doi nai chua st | DCS DAt mit nude ven bién | MVR

dung c6 ring

continued on next page
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Nai da khong c6 rimg | NCS Dat mat nudc ven bién | MVK
cay c¢6 muc dich khac
Table 4.1

(*) - Dat trong cay hang nim con lai (HNC) bao gdom dit ¢ dung vio chin nudi (COC) va dét trong
cay hang nam khac (HNK);

(**) - Dat c¢6 mit nude ven bién (MVB) la phan dién tich mit bién ngoai dudng mép nude bién, khong
thuoc dia gigi hanh chinh cip tinh bao gom dat mit nuée ven bién nudi trong thuy san (MVT), dat mit
nuée ven bién 6 rimg (MVR) va dat mit nude ven bién c6 muc dich khac (MVK).

7. Quan hé gitta quy hoach st dung dit ctia don vi hanh chinh cip trén va quy hoach st dung dat cia
cac don vi hanh chinh cap dudi

7.1. Khi lap quy hoach st dung dat phai thu thap nhu cau st dung dit cho cac muc dich ctia cac don vi
hanh chinh trye thude; nhu cadu nay do Uy ban nhan dan cAp du6i tryc tiép gii dén bing van ban.

7.2. Trong quy hoach s dung dat, chi tieu phan b6 quy dat cho cac don vi hanh chinh tric thuoc 1a chi
tieu dinh huéng; chi titu nay duge tinh toan lai trong qua trinh 1ap quy hoach stt dung dat (ho#ic quy hoach
st dung dat chi tiét) clia cac don vi hanh chinh trirc thuoc va trg thanh chi tieu phap lenh sau khi quy hoach
st dung dat (hodc quy hoach st dung dat chi tiét) ctia cdc don vi hanh chinh tric thuge duge xét duyét.

7.3. Quy hoach st dung dat ctia mdi cip chi x4c dinh vA khoanh dinh trén ban doé quy hoach sit dung
déat déi véi phan dien tich phai chuyén muc dich st dung dat nhim dap tdng cho nhu ciu phét trién cia
cap minh, dién tich phai thu hoi dat nhim bdo ddm quy dat dé thyc hién céac cong trinh, dy 4n thudc tham
quyén ciia cip minh phé duyét ma c6 dién tich trén ban dd tit bon mi-li-mét vuong (4mm?2) trd lén; phan
dién tich phai chuyén muc dich st dung dat, dién tich phai thu hdi dat nhim dap wng cho nhu cau phat
trién ctia cap dudi tryc thuoe duge xac dinh va khoanh dinh trén ban do quy hoach sit dung dat (hoic ban
dd quy hoach stt dung dat chi tiét) trong quy hoach sit dung dat (quy hoach sit dung dat chi tiét) ctia don
vi hanh chinh tryc thuoc.

7.4. Trong quy hoach sit dung dat ciia mdi cip (hodc quy hoach sit dung dat chi tiét ciia xa) phai thé
hién phuong 4n phan bd quy dat dbi véi dien tich thude nhiem vu quy hoach ciia cAp minh v phuong an
phan bd quy dét dbi véi dien tich da duge xéc dinh trong quy hoach st dung dit cia cac don vi hanh chinh
CcAp trén.

8. Ban do6 quy hoach st dung dat

8.1. Ban do quy hoach sit dung dét ciia ci nude, vimg lanh thd, tinh, huyen c6 cting tj 1é v6i ban do hien
trang st dung dat; viéc 1ap va no6i dung ban dé quy hoach st dung dat dudc quy dinh tai quy pham va ky
hiéu ban dé quy hoach st dung dat do Bo Tai nguyén va Mai trusng ban hanh.

8.2. Ban do diéu chinh quy hoach sit dung dat c6 noi dung nhut ban dd quy hoach stt dung dat, thé hien
nguyeén cac yéu t6 khong diéu chinh tit ban dd quy hoach si dung dat va bd sung cac yéu té da duge diéu
chinh sau khi duge cip c6 tham quyén quyét dinh, xét duyét.

8.3. Ban d6 quy hoach st dung dat chi tiét cip x& dugc lap trén ban dd dia chinh. D6i véi cac xa chua
c6 ban do dia chinh thi lap trén ban do da st dung dé lap s6 muc ké dat dai hosic loai ban do, so do khac
phu hgp & dia phuong.

Dé phuc vu quan 1y chung vé quy hoach st dung dat chi tiét, cac x& lap ban do tong hop quy hoach sit
dung dat trén co sG téng hgp tit ban do quy hoach st dung dat chi tiét; ban do téng hop quy hoach st dung
dat c6 cuing ty 1é véi ban dd hién trang st dung dit cla xa.

Phan II: TRINH TU, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG PAT, KE HOACH SU DUNG DAT
CUA CA NUGC

A. Trinh ty, noi dung 1ap quy hoach st dung dat va ké hoach st dung dat ky dau

1. Diéu tra, nghién cttu, phan tich, téng hop diéu kién tu nhién, kinh té, x& hoi ctia ca nudc

1.1. Diéu tra, thu thap thong tin, tu lieu vé didu kién ty nhién va cic ngudn tai nguyén theo ving lanh
thd gom dic diém dia 1y, dia hinh, dia mao, khi hau, thuy vin, thd nhuéng, tai nguyén nuéc, ritng, khoang
san va tai nguyén bién, hién trang cAnh quan moi trudng va céc heé sinh thai.
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1.2. Thu thap céc thong tin vé chi tieu phét trién kinh té - xa hoi ciia cd nude, cac ving lanh thd, cac
tinh, thanh phd tryc thuoe Trung wong, chi titu quy hoach phét trién clia cdc nganh ma cac chi tieu dé c6
lien quan dén viéc st dung dat.

1.3. Thu thap cac thong tin vé hién trang kinh té, xa hoi clia c& nudc gom cac thong tin sau:

a) Tang trudng kinh té, chuyén dich co ciu kinh té&; thyc trang phat trién cic nganh kinh t&;

b) Dan s6, lao dong, viéc lam va thu nhap; tap quan c6 lien quan dén sit dung dat;

c¢) Phan bd, mitc do phat trién cac do thi va cac khu dan cu nong thon;

d) Co sd ha tang ky thuat vé giao thong, thuy 1gi, dién va co s ha tang xa hoi vé vin ho4, y té, gido duc
- dao tao, thé duc - thé thao.

1.4. Thu thap ban dd hién trang st dung dét ciia viing lanh thd, clia cd nudc va ban do quy hoach phat
trién ciia cac nganh.

2. Danh gia tinh hinh st dung dat va bién dong st dung dat ctia ca nudc (cu thé dén timg ving lanh
thd) theo céc muc dich sit dung d6i vé6i giai doan musi (10) nam trude

2.1. D4t sdn xuét nong nghiep (dat trong cay lau nam, dat trong cay hang ndm trong d6 lam 16 dién
tich dat trong lta nudc); dat 1am nghiep (dat rimg sdn xuat, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, trong
mdi loai rimg can phan ré dién tich c6 rimg ty nhién, cé ring trong, dién tich khoanh nuéi phuc héi ritng va
dign tich trong ring); dat nuoi trong thuy san; dat lam mubi; dat nong nghiep khéc.

2.2. Dat & (dat & tai nong thon, dat & tai do thi); dat chuyén dung (dat xay dyng tru s co quan, cong
trinh sy nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dit sdn xuét, kinh doanh phi néng nghiép;
dat st dung vao muc dich cong cong); dat song, ngdi, kénh, rach, subi va miit nudc chuyén dung; dat ton
gido, tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat phi nong nghiép khac.

2.3. Dat bing chua st dung, dat doi ndi chua sit dung, nii da khong c6 ritng cay.

3. Danh gi4 tiém ning dat dai va sy phit hgp clia hién trang st dung dat so véi tiém ning dat dai, so véi
xu huéng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé déi véi ting ving lanh thd

3.1. D6i v6i dat nong nghiép can danh gia tinh thich nghi, sy phit hgp clia hién trang sit dung dat so véi
tiém nang dat dai; kha ning chuyén ddi co ciu st dung dat phit hgp véi muc tiéu phat trién kinh té nong
nghiép da duge xac dinh trong chién luge, quy hoach téng thé, ké hoach phét trién kinh té - xa hoi clia ca
nudéc.

3.2. D6i v6i dat phi nong nghiép can danh gia tinh pht hop hodc khong phit hgp ciia viée st dung dat &
trong khu dan cu, stt dung dat dé xay dung cac khu hanh chinh, khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu
kinh té, khu dich vu, khu di tich lich s&, vin héa, danh lam, thang cinh, khu vic dat qudc phong, an ninh
va, cac cong trinh, dy an khac c6 quy mo st dung dat 16n.

3.3. Déi véi dat chua st dung can danh gia tiém niang dé dwa vao sit dung cho cac muc dich nong nghieép,
phi nong nghiép.

4. Danh gia két qua thuc hien quy hoach st dung dat ky trude ciia ca nude (cu thé dén timg viing lanh
tho)

4.1. Danh gia vé sb lugng, chat lugng két qua thuyc hién cac chi tiéu quy hoach st dung dat gom:

a) Chi tieu st dung dat d6i véi ting loai dat;

b) Chi tieu chuyén ddi gitta cac loai dat;

c) Chi tiéu dua dat chua stt dung viho st dung.

4.2. Danh gia nguyén nhan ciia nhitng ton tai, yéu kém trong viéc thiyc hién quy hoach sit dung dat.

5. Danh gia két qua thyc hién ké hoach st dung dat ky trudc clia ca nude (cu thé dén ting ving lanh
thd)

5.1. Danh gia vé s6 lugng, chat lugng két qua thyc hien cac chi tiéu ké hoach st dung dat gom:

a) Chi tieu st dung dat d6i véi timg loai dat;

b) Chi tieu chuyén ddi gitta cac loai dat;

c¢) Chi tiéu dua dat chua st dung vao st dung;

d) Danh gid tién do thuyc hieén ké hoach st dung dat, két qua thu hoi dat, viec xit Iy tinh trang quy hoach
"treo".

5.2. Danh gia két qua thu ngan sach tit giao dét, cho thue dat, chuyén muc dich sit dung dat, cac loai
thué lien quan dén dat dai vi danh gia cic khodn chi cho viéc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu.
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5.3. Danh gid nguyén nhan clia nhitng ton tai, yéu kém trong viéc thuc hien ké hoach st dung dat.

6. Dinh huéng dai han vé st dung dat

6.1. Xay dung quan diém st dung dat cho giai doan 20 nam t6i va xa hon.

6.2. Dinh huéng sit dung dat theo muc dich sit dung va theo céc ving lanh thd.

7. Xac dinh phuong huéng, muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach

7.1. Téng hop va du béo nhu cau st dung dat trong ky quy hoach ciia cac Bo, nganh, cac tinh, thanh
phd trye thudoc Trung wong.

7.2. Xac dinh kha ning dap tng vé sd lugng, chat lugng dit dai cho nhu cau st dung dat da duge xac
dinh tai diém 7.1 khodn nay.

7.3. Trén co s nhu cau sit dung dat v kha nang dap tng nhu cau st dung dat xac dinh phuong huéng,
muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach.

8. Xay duyng cac phuong an quy hoach s dung dat

8.1. Phan bd quj dat cho nhu cau phat trién kinh té - x& hoi, quc phong, an ninh bao gom:

a) Xac dinh dién tich dat dé phan b6 cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh ciia
c& nudc, cac nganh va cac dia phuong gom dat san xuit nong nghiep (dat trong cay lau nam, dat trong cay
hang nam trong d6 lam ré dien tich dat trong lia nu6e); dat lam nghiép (dat riing san xuat, dat ring phong
ho, dat rimg dic dung, trong mdi loai ritng can phan 16 dién tich c6 ritng tir nhién, c6 rimg trong, dién tich
khoanh nuoi phuc hdi ritng va dién tich trong rimg); dat nuoi trong thuy san; dat lam mudi; dat nong nghiep
khéac; dat & tai nong thon, dat & tai do thi; dat chuyén dung (dit xay dung tru sd co quan, cong trinh sy
nghiép; dat sit dung vao muc dich quc phong, an ninh; dat sdn xuat, kinh doanh phi néng nghiép; dat sit
dung vao muc dich cong cong); dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung; dat ton gido, tin
ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat phi nong nghiép khac;

b) Déi v6i mdi muc dich stt dung dat quy dinh tai tiét a diém nay can xac dinh dién tich dat khong thay
déi muc dich st dung so véi hién trang sit dung dat; dien tich dat tit cdc muc dich khac chuyén sang trong
ky quy hoach, trong d6 phai xac dinh r6 dién tich dat phai xin phép khi chuyén muc dich s dung va dien
tich dat du kién phai thu hoi (néu c6);

c¢) Xac dinh dién tich dat chua st dung dua vao sit dung cho muc dich san xuat nong nghiép; lam nghiép,
trong d6 xéac dinh r6 dién tich dat trong ritng mdéi va dién tich khoanh nudi tai sinh ritng; nudi trong thuy
san; lam mubi; nong nghiép khac; phi nong nghiép;

d) Viéc phan b6 dién tich cac loai dat trong phuong &n quy hoach néu tai tiét a, b va ¢ diém nay dugc
xéc dinh cu thé cho ting viing lanh thé.

8.2. Khoanh dinh trén ban do hién trang st dung dat ctia cac ving lanh thd déi véi cac khu vic st dung
dat theo quy dinh tai tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan nay ma c6 dién tich trén ban do tit bén mi-li-mét vuong
(4mm2) trd len va tong hgp lén ban dd hién trang st dung dét ciia ci nude.

9. Phan tich hiéu qua kinh té, x4 hoi, m6i trudng ciia cic phuong 4n quy hoach st dung dat

9.1. Trén co sé quy hoach phét trién kinh té - xa hoi clia ca nudc, quy hoach phat trién cac nganh kinh
té, khai quat vé hieu qua phét trién kinh té nong nghiép, cong nghiep va dich vu trén mit bing sit dung dat
theo ting phuong an quy hoach st dung dét.

9.2. Danh gia hiéu qua kinh té dat clia tiing phuong an quy hoach s dung déat theo dy kién cic ngudn
thu tit viec giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué cé lien quan dén dat dai va
chi phi cho viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

9.3. Danh gi4 kha nang bido dadm an ninh luong thyc ciia titng phuong an quy hoach st dung déat.

9.4. Danh gia hiéu qua xa hoi clia ting phuong an quy hoach st dung dat déi véi viee giai quyét quy
nhd 3, mic do anh hudng dén dsi sdng cac ho dan phai di dsi chd 3, s6 lao dong mat viec 1am do bi thu hoi
dat, s6 viec lam méi duge tao ra tit viec chuyén doi co ciu st dung dat.

9.5. Danh gi4 kha ning khai thac hgp 1y tai nguyén thién nhién, danh gia tac dong dén mai trudng clia
ting phuong an quy hoach st dung dat.

9.6. Danh gia kha nang phat trién dién tich pht rimg clia titng phuong an quy hoach sit dung dat nham
bao vé méi trudng thien nhién va bao ton hé sinh thai.

9.7. Danh gia van dé t6n tao di tich lich sit - vin héa, danh lam thing cadnh, bdo ton vin hoa cac dan
toc clia titng phuong an quy hoach st dung dat.



CHUONG 4. MOT SO CHI DAN VE NOI DUNG VA PHUONG PHAP LAP
QUY HOACH VA KE HOACH SU DUNG DAT DAI O VIET NAM

10. Lyta chon phuong an quy hoach sit dung dét hop ly

Viéc lya chon phuong 4n quy hoach st dung dét hgp 1y dude thuc hién cin ¢t vao két qua phan tich hicu
qué kinh té, x& hoi, moi trudng clia tiing phuong 4n quy hoach st dung déat.

11. Phan k¥ quy hoach st dung dat

Phan chia céc chi tiéu sit dung dat theo muc dich st dung, dién tich dit phai chuyén muc dich st dung,
dién tich dat phai thu hai, dién tich dat chua st dung dua vio sit dung cho ké hoach st dung dat ky dau va
ké hoach sit dung dét ky cubi.

12. Xay dyng ban dé quy hoach st dung dat

Xay dung ban d6 quy hoach st dung dat ciia ting ving lanh thé trén co sé viec khoanh dinh da thuec
hién tai diém 8.2 khoan 8 muc nay déi véi phuong an quy hoach st dung dat da dugc lwa chon va téng hop
thanh ban dd quy hoach s dung dat ca nudc.

13. Lap ké hoach st dung dat ky dau

13.1. Cu thé hoa céc chi tiéu st dung dat trong ké hoach sit dung dat ky dau da dugc xac dinh tai khoan
11 muc nay dén ting nim va ting ving lanh thd.

13.2. Dy kién thu ngan sach tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué lien
quan dén dat dai va cac khoan chi cho viéc boi thudng, hé trg, tai dinh cu.

14. Xac dinh cac bién phap bdo vé, cai tao dit va bdo vé méi trudng

14.1. Bién phap chéng rita tréi, x6i mon, sat 16, xam nhap min, chua, phén; trong ciy chin séng, chin
cat; nang cao do phi clia dat; chdng 6 nhiém moi trusng dat; khoi phuc mit bing st dung dat.

14.2. Bién phéap st dung tiét kiem dién tich bé mat, khai théac triet dé khong gian va chidu sau; phat
trién két cau ha tang dé lam ting gia tri ciia dat.

14.3. Khai hoang, phuc hoa, 1an bién, dua dién tich dat tréng, doi nii troc, dat c6 mat nudc hoang hoa
vao st dung.

15. Xac dinh céc giai phap t6 chiic thiyc hién quy hoach, ké hoach sit dung dét

15.1. Tao diéu kién cho nong dan san xuét lda c6 doi séng 6n dinh, dong thoi kiém soat chit ché tinh
trang tu phat chuyén dat trong lda sang dat trong cay lau nidm, nudi trong thuy sin hodc chuyén sang st
dung vao cac muc dich khac khong theo quy hoach; tiét kiem cao nhat dién tich dat trong laa phai chuyén
sang st dung vao muc dich phi néng nghiép.

15.2. Tao diéu kien dé nong dan dé dang chuyén ddi co cau cay trong, vat nuoi trén dat san xuit nong
nghiép nhim tang hiéu qua sit dung dat, phit hop v6i nhu cau thi trudng.

15.3. Khuyén khich khai hoang phti xanh dat tréng, doi nti troc, nudi trong thuy san trén dat mit nudc
hoang hoa nhim ddy nhanh tién do dua dat chua st dung vao st dung; day manh trong riing v khoanh
nuodi tai sinh rimg dé ting do che phii bing rimg; bédo vé nghiem ngit dién tich rimng phong ho dau nguon
va rung dac dung.

15.4. Bao dam cho dong bao dan toc mién nii c6 dat canh tac va dat &; to chiic tot viec dinh canh, dinh
cu; 6n dinh doi séng cho ngudi dan dude giao rimg, khoan ring.

15.5. Huy dong cac nguon von dau tu dé day nhanh tién do thuc hién cac cong trinh, dut an.

15.6. Giai quyét t6t viec bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat bado ddm du quy dat
theo quy hoach cho dau tu xay dyng két cAu ha tang, phat trién san xuét kinh doanh coéng nghiép va dich
vu, xay dung cac cong trinh vin hod, gido duc - dao tao, y té, thé duc - thé thao; thuc hien tét viec dao tao
nghé nghiép, chuyén déi co cau lao dong dbi v6i ngusi c6 dat bi thu hoi.

15.7. Khuyén khich ting dung tién bo khoa hoc, cong nghé c6 lién quan dén sit dung dat nhim ting hiéu
qua st dung dat.

15.8. Tang cuong thanh tra, kiém tra, giam sat viéc thic hien quy hoach, ké hoach st dung dat da duge
quyét dinh.

B. Trinh tu, n6i dung lap ké hoach st dung dat ky cudi

1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach st dung dat ky dau clia cd nudc va cu thé dén ting
viing lanh thd

Viéc phan tich, danh gia két qua thyc hién ké hoach s dung dat ky dau duge thyc hién theo quy dinh
tai khoan 5 muc I Phan nay.

2. Thu thap ban do hién trang st dung dat
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Thu thap ban do hién trang st dung dat clia ving lanh thd va ca nudc.

3. Xay dung ké hoach s dung dat ky cudi

3.1. Xac dinh phan chi tiéu chua thire hien déi véi dién tich dat duge phan bd cho céc nhu cau st dung,
dien tich dat phai chuyén muc dich s dung gitta céc loai dat theo ké hoach st dung dat ky dau.

3.2. Xac dinh téng chi tiéu can thyc hién trong ké hoach sit dung dat ky cudi gdm cac chi tiéu quy dinh
tai diém 3.1 khoan nay va céc chi tieu ciia ké hoach sit dung dat ky cudi da duge xéac dinh tai khoan 11 muc
I Phan nay.

3.3. Xac dinh céc chi titu quy dinh tai diém 3.2 khodn nay ma c6 kha ning thiyc hién dé bd tri trong ké
hoach sit dung dat k¥ cudi.

D6i véi cac chi tieu khong c6 kha nang thuc hién, cic chi tiéu phai diéu chinh do viéc didu chinh quy
hoach, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi thi dé nghi diéu chinh quy hoach st dung déat; viec diéu chinh
quy hoach st dung dat dugce thyc hién theo quy dinh tai khodn 1 muyc III Phan nay.

3.4. Cu thé hoa cac chi tieu sit dung dat ciia ké hoach st dung dat ky cudi dén timg nam va ting ving
lanh thd.

3.5. Dy kién thu ngan sach tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat, cac loai thué lien
quan dén dat dai va cac khoan chi cho viéc boi thudng, hé trg, tai dinh cu.

4. Xac dinh cac gidi phap thuc hién ké hoach st dung dat k¥ cudi

Xac dinh cac giai phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan nay phit hgp véi nhu cau t6 chite thire hien ké
hoach st dung dit ky cudi.

C. Trinh ty, n6i dung diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Diéu chinh quy hoach s dung dat

Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat ciia ca nuéc theo quy dinh tai khodn 7 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai duge thyc hien nhu
sau:

1.1. Diéu tra, phan tich, danh gia mic do anh hudng clia céc yéu t6 lam thay déi co ciu st dung dat
trong ky quy hoach st dung dat da dudc quyét dinh.

1.2. Xay dung céc phuong an diéu chinh phan bé quy dat (dién tich dat theo muc dich st dung quy dinh
tai cac tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I Phan nay) trong thoi gian con lai ctia ki quy hoach st dung
dat cu thé dén timg ving lanh tho.

1.3. Phan tich hiéu qué kinh té, xa hoi, moi truong ciia titng phuong an phan bd quy dat theo noi dung
quy dinh tai khodn 9 muyc I Phan nay dé hwa chon phuong an hop ly.

1.4. Xay dung ban do diéu chinh quy hoach st dung dat clia ting ving lanh thd trén co sé phuong an
diéu chinh quy hoach sit dung dat duge lya chon va tdng hop thanh ban do diéu chinh quy hoach st dung
dat ca nudc.

2. Diéu chinh ké hoach st dung dat

2.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu ké hoach tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach
stt dung dat ciia cd nudc va cu thé dén ting vimng lanh thd theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 5 muc I
Phan nay.

2.2. Xac dinh phan chi tiéu chua thitc hien déi véi dién tich dat duge phan bd cho céc nhu cau st dung,
dién tich dat phai chuyén muc dich sit dung tinh dén thsi diém diéu chinh ké hoach st dung dét ciia ci nuée
va cu thé dén tiing viing lanh thd.

2.3. Xac dinh téng chi tiéu trong phuong 4n diéu chinh ké hoach stt dung dat gdm cac chi tiéu quy dinh
tai diém 2.2 khoan nay va cac chi tiéu can diéu chinh.

2.4. X4c dinh cac chi tieu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay ma c6 kha nang thic hien dé bd tri trong
thoi gian con lai clia ki ké hoach; cac chi tieu khong c6 kha ning thyc hién thi didu chinh cho ky ké hoach
sau ho#c cong bd huy bd.

2.5. Cu thé hoa céc chi tieu sit dung dat clia phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat dén timg nam
con lai ctia ki ké hoach va tiing viing lanh thd.

2.6. Diéu chinh du kién thu ngan sach tir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai
thué lien quan dén dat dai vd cac khoan chi cho viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu déi véi phuong an didu
chinh ké hoach sit dung dat.



CHUONG 4. MOT SO CHI DAN VE NOI DUNG VA PHUONG PHAP LAP

QUY HOACH VA KE HOACH SU DUNG DAT DAI O VIET NAM

2.7. Xéc dinh cac gidi phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan nay phit hop véi nhu cau td chitc thuc
hién phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat.

Phan IIL:TRINH TU, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG DAT, KE HOACH SU DUNG DAT
CUA TINH, HUYEN

A. Trinh ty, noi dung lap quy hoach st dung dat va ké hoach s dung dat ky dau

1. biéu tra, nghién citu, phan tich, téng hop diéu kién ti nhien, kinh té, xa hoi ctia dia phuong

1.1. Diéu tra, thu thap thong tin, tu liéu theo quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 muc I Phan II ctia Thong
tu nay trén dia ban cta dia phuong.

1.2. Thu thap cac thong tin vé chi tieu phét trién kinh té - x& hoi ¢6 lien quan dén viéc st dung dét clia
dia phuong; chi tiéu quy hoach phét trién ciia cac nganh tai dia phuong.

1.3. Thu thap cac théng tin vé hién trang kinh té&, x4 hoi clia dia phuong theo cac ndi dung quy dinh tai
diém 1.3 khoan 1 muc I Phan II ciia Thong tu nay.

1.4. Thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat clia cap trén c6 lien quan dén viéc lap
quy hoach, ké hoach s dung dat clia dia phuong nhu sau:

a) D6i vai cap tinh thi thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dat clia ci nuée da duge
quyét dinh;

b) Déi v6i cap huyen thi thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dat clia tinh da duge
xét duyét.

1.5. Thu thap ban d6 hién trang st dung dat clia dia phuong, clia cac don vi hanh chinh cip dudi tryc
tiép va ban dd quy hoach phat trién ciia cac nganh tai dia phuong.

2. Danh gid tinh hinh st dung dat va bién dong st dung dat ctia dia phuong d6i véi giai doan mudi (10)
nam trudc

Viéc danh gia tinh hinh sit dung dat va bién dong st dung dat ddi véi giai doan musi (10) nim trude
duge thyc hién theo noi dung quy dinh tai khoan 2 muc I Phan II cia Thong tu nay va danh gia cu thé dén
titng don vi hanh chinh cap duéi tryce tiép.

3. Danh gia tiém nang dat dai va sy phit hgp clia hién trang sit dung dat so v6i tiém ning dat dai, so véi
xu huéng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé ciia dia phuong

Viéc danh gia tiém nang dat dai va sy phit hgp ctia hién trang st dung dat so vdi tiém nang dat dai, so
v6i xu huténg phét trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé clia dia phuong duge thire hién theo noi dung
quy dinh tai khoan 3 muc I Phan II ctia Thong tu nay va cu thé dén timg don vi hanh chinh cap duéi triec
tiép.

4. Danh gia két qua thuc hién quy hoach st dung dat ky trude

Viéc danh gia két qua thuc hién quy hoach st dung dat ky trude clia dia phuong cu thé dén timg don vi
hanh chinh cip duéi tryc tiép dude thire hién theo n6i dung quy dinh tai khoadn 4 muc I Phan II ctia Thong
tu nay.

5. Danh gia két qua thuyc hién ké hoach sit dung dat ky trudc

Viéc danh gia két qua thuc hien ké hoach st dung dat ky trudc clia dia phuong cu thé dén ting don vi
hanh chinh cip duéi tryc tiép duge thie hién theo n6i dung quy dinh tai khoan 5 muc I Phan II ctia Thong
tu nay.

6. Dinh huéng dai han vé sit dung dét ctia dia phuong

Viéc dinh huéng dai han vé sit dung dat clia dia phuong thuc hién theo néi dung quy dinh tai khoan 6
muc I Phan II ctia Thong tu nay.

7. Xac dinh phuong huéng, muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach

7.1. Téng hgp va du bao nhu cau st dung dat trong ki quy hoach ciia céc don vi hanh chinh cip dudi
tryc tiép va clia cdc nganh tai dia phuong.

7.2. X4c dinh kh4 ning dap tng vé sb6 lugng, chat lugng dat dai cho nhu ciu sit dung dat da duge xac
dinh tai diém 7.1 khodn nay.

7.3. Trén cd sé nhu cau st dung dat va kha niang dap ng nhu cau st dung dét, xac dinh phuong huéng,
muyc tiéu st dung dat trong ki quy hoach.
8. Xay duyng cac phuong an quy hoach s dung dat
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8.1. Xay dung céc phuong an phan bd quy dat cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an
ninh ciia dia phuong, trong mdi phuong 4n can xac dinh dién tich dat theo cac muc dich st dung quy dinh
tai cac tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I Phan II ctia Thong tu nay cu thé cho cac don vi hanh chinh
cap duéi trye tiép.

8.2. Khoanh dinh lén ban d6 hién trang st dung dat ctia dia phuong cac khu vuc st dung dat theo ting
phuong an phan bd quy dat da duge xéac dinh tai diém 8.1 khodn nay ma c6 dién tich trén ban do tit bon
mi-li-mét vuong (4mm2) trd lén va thé hien cic khu vie stt dung dat da duge khoanh dinh trong quy hoach
st dung dat clia cap trén.

9. Phan tich hiéu qua kinh té, x4 hoi, méi trudng ciia cic phuong 4n quy hoach st dung dat

9.1. Trén cd s quy hoach phat trién kinh té - x& hoi ctia Trung wong va dia phuong, quy hoach phat
trién cac nganh kinh té cia dia phuong, khai quat vé hiéu qua phat trién kinh té nong nghiep, cong nghiep
va dich vu trén mat bing st dung dat theo ting phuong an quy hoach st dung dat.

9.2. Danh gia hiéu qua kinh té, x4 hoi, moi trudng clia cac phuong an quy hoach sit dung dat clia dia
phuong theo noi dung quy dinh tai céc diém 9.2, 9.3, 9.4, 9.5, 9.6 va 9.7 khoan 9 muc I Phan II ctia Thong
tu nay.

10. Lya chon phuong an quy hoach sit dung dat hop ly

Viéc lyra chon phuong an quy hoach st dung dat hop 1y clia dia phuong dugce thyc hién cin ct vao két
qud phan tich hiéu qua kinh té, xa hoi, méi truong clia tiing phuong 4n quy hoach st dung dat.

11. Phan k¥ quy hoach sit dung dat

Phan chia céc chi tiéu sit dung dat theo muc dich st dung, dién tich dit phai chuyén muc dich st dung,
dién tich dat phai thu hoi, dién tich dat chua st dung dua vio sit dung cho ké hoach st dung dat ky dau va
ké hoach sit dung dét ky cubi.

12. Xay dyng ban d6 quy hoach st dung dat

Xay dyng ban ddé quy hoach st dung dat c6 ty 1é bang ty lé ban do hién trang st dung dat cia dia
phuong trén co sé viéc khoanh dinh da thitc hién tai diém 8.2 khoan 8 muc nay dbi véi phuong an quy hoach
sit dung dat da dude lga chon.

13. Lap ké hoach st dung dat ky dau

13.1. Cu thé hoa céc chi tieu st dung dat trong ké hoach sit dung dat ky dau da dugce xac dinh tai khoan
11 muc nay dén titng ndm va dén timg don vi hanh chinh cip dudi tryc tiép.

13.2. Dy kién thu ngan sach tit giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué lien
quan dén dat dai va céc khoan chi cho viéc boi thudng, hd trg, tai dinh cu tai dia phuong.

14. Xac dinh cac bién phap bdo vé, cai tao dat va bdo vé moéi trudng

Lya chon cac bién phap quy dinh tai khodn 14 muc I Phan II ciia Thong tu nay phit hop véi viec bao
vé, cai tao diat va bao vé moi trudng tai dia phuong.

15. Xac dinh céc giai phap t6 chiic thiyc hién quy hoach, ké hoach sit dung dét

Xac dinh cac giai phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hop véi viec td chite
thue hien quy hoach, ké hoach sit dung dat tai dia phuong.

B. Trinh ty, n6i dung lap ké hoach st dung dat ky cudi

1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach st dung dat ky dau ciia dia phuong va cu thé dén
ting don vi hanh chinh cap duéi tryc tiép

Viéc phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach st dung dat k¥ dau ctia dia phuong duge thie hien
theo noi dung quy dinh tai khodn 5 muc I Phan II ctia Thong tu nay cu thé dén titng don vi hanh chinh cap
duéi tryc tiép.

2. Thu thap ban do6 hién trang s dung dat clia dia phuong

Thu thap ban do hién trang st dung dat clia dia phuong va clia cac don vi hanh chinh cip duéi tryc tiép.

3. Xay dung ké hoach st dung dat ky cubdi

3.1. Xac dinh tdng chi tieu st dung dat can thuc hién cho ké hoach st dung dat k¥ cudi theo ndi dung
quy dinh tai diém 3.1 v& diém 3.2 khoan 3 muc II Phan II ctia Thong tu nay.

3.2. Xac dinh cac chi tiéu khong c6 kha nang thyc hién trong ké hoach st dung dat ky cudi, cac chi tieu
can diéu chinh do viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach phét trién kinh té - xa hoi dé dé nghi diéu chinh quy
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hoach st dung dat va xac dinh cac chi tieu sit dung dat cho ké hoach st dung dét ki cudi dén ting nam va
ting don vi hanh chinh cap duéi tryce tiép.

3.3. Dy kién cac nguon thu tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat, céc loai thué c6 lien
quan dén dat dai va céc khoan chi cho viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu tai dia phuong.

4. Xac dinh cac gidi phap thuc hién ké hoach st dung dat ky cudi

Xéc dinh cac giai phap quy dinh tai khodn 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hgp véi nhu cau t6
chitc thye hien ké hoach st dung dat ky cudi.

C. Trinh ty, n6i dung diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Diéu chinh quy hoach sit dung dat

1.1. Diéu tra, phan tich, danh gia mtc do anh hudng clia céc yéu t6 lam thay ddi co ciu sit dung dat
trong ky quy hoach st dung dat ciia dia phuong da dudc xét duyst.

1.2. Xay dyng phuong an diéu chinh phan bd quy dat trong thoi gian con lai ciia k¥ quy hoach st dung
dat cu thé dén timg don vi hanh chinh cip duéi tryc tiép ddi véi cac muc dich st dung dat quy dinh tai cac
tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I Phan II cia Thong tu nay.

1.3. Lya chon phuong 4n diéu chinh quy hoach stt dung dat hop ly theo noi dung quy dinh tai diém 1.3
khoan 1 muc III Phan II ctia Thong tu nay.

1.4. Xay dyng ban dd diéu chinh quy hoach sit dung dat theo phuong an diéu chinh quy hoach st dung
dat dugc lua chon.

2. Diéu chinh ké hoach st dung dat

2.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu ké hoach tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach
st dung dét ciia dia phuong va cu thé dén ting don vi hanh chinh cap dudi truc tiép theo cac noi dung quy
dinh tai khoadn 5 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

2.2. Xac dinh phan chi tiéu chua thirc hien déi véi dién tich dat duge phan bd cho céc nhu cau st dung,
dién tich dat phai chuyén muc dich st dung tinh dén thsi diém diéu chinh ké hoach st dung dat ciia dia
phuong va cu thé dén timg don vi hanh chinh cip dudi truc tiép.

2.3. Xac dinh téng chi tiéu trong phuong 4n diéu chinh ké hoach stt dung dat gdm cac chi tiéu quy dinh
tai diém 2.2 khoan nay va céc chi tiéu can diéu chinh.

2.4. X4ac dinh cac chi tieu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay ma c6 kha nang thic hien dé bd tri trong
thoi gian con lai clia ki ké hoach; cac chi tieu khong c6 kha niang thyc hién thi didu chinh cho ky ké hoach
sau ho#c cong bd huy bd.

2.5. Cu thé hoa céc chi tiéu sit dung dat ctia phuong &an diéu chinh ké hoach sit dung dat cho timg nam
con lai ctia ky ké hoach va titng don vi hanh chinh cap duéi tryc tiép.

2.6. Diéu chinh dy kién thu ngan sach tir dat dai va cdc khodn chi cho dat dai theo noi dung quy dinh
tai diém 2.6 khoan 2 muc III Phan II ctia Thong tu nay.

2.7. Xac dinh céc giadi phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu ndy phit hop véi nhu cau
t& chic thyuc hién phuong an diéu chinh ké hoach st dung dét.

Phan IV: TRINH TU, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG DAT CHI TIET, KE HOACH SU

DUNG DAT CHI TIET CUA XA

A. Trinh ty, noi dung lap quy hoach st dung dét chi tiét va ké hoach s dung dat chi tiét ky dau

1. Diéu tra, nghién citu, phan tich, tong hgp diéu kién tir nhien, kinh té, xa hoi ciia dia phuong

1.1. Viec diéu tra, nghién citu, phan tich, tong hop céc thong tin, tu liu ciia dia phuong dé lap quy hoach
sit dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét ky dau duge thie hién theo noi dung quy dinh tai cac
diém 1.1, 1.2 va 1.3 khodn 1 muc I Phan III ctia Thong tu nay.

1.2. Thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat clia huyén da duge xét duyét co lien
quan dén viéc 1ap quy hoach, ké hoach sit dung dét chi tiét xa.

1.3. Thu thap ban dd hién trang st dung dat, ban dd dia chinh ctia xa.

2. Danh gié tinh hinh st dung dat va bién dong sit dung dét clia dia phuong dbi véi giai doan mudi (10)
nam trudc

Viéc danh gia tinh hinh st dung dat va bién dong st dung dat d6i véi giai doan mudi (10) nam trude
dugc thire hien theo ndi dung quy dinh tai khodn 2 muc I Phan II ctia Thong tu nay.
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3. Danh gi4 tiém ning dat dai v sy phit hgp clia hién trang st dung dat so véi tiém ning dat dai, so véi
xu huéng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé ciia dia phuong

Viéc danh gia tiém ning dat dai va sy phit hgp ciia hién trang st dung dat so véi tiém ning dat dai, so
v6i xu hudng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé ctia dia phuong duge thuc hién theo noi dung
quy dinh tai khodn 3 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

4. Danh gia két qua thuce hién quy hoach st dung dat chi tiét ky trude

Viéc danh gia két qua thyc hién quy hoach st dung dat chi tiét k¥ trude ciia dia phuong duge thye hien
theo noi dung quy dinh tai khoadn 4 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

5. Danh gia két qua thuyc hién ké hoach sit dung dat k¥ trudc

Viéc danh gia két qua thuc hién ké hoach st dung dat chi tiét ky truée clia dia phuong duge thuc hién
theo noi dung quy dinh tai khodn 5 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

6. X4c dinh phuong huéng, muc tiéu st dung dat trong ki quy hoach

6.1. Téng hop va dit bdo nhu cau sit dung dat ciia t6 chiic, ho gia dinh, c4 nhan tai dia phuong.

6.2. X4c dinh kha nang dap tng vé s6 lugng, chat luong dat dai cho nhu cau st dung dat da dudc xac
dinh tai diém 6.1 khodn nay.

6.3. Trén co sé nhu cau st dung dat va kha nang dap tng nhu cau st dung dat xac dinh phuong huéng,
muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach.

7. Xay dung cac phuong an quy hoach st dung dat chi tiét

7.1. Xay dung cac phuong an phan bd quy dat cho nhu cau phét trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an
ninh ctia dia phuong, trong mdi phuong an can xac dinh dién tich dat theo cac muc dich st dung quy dinh
tai cac tiét a, b v ¢ diém 8.1 khodn 8 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

7.2. Thé hién lén ban do dia chinh céc khu vyc st dung dat theo timg phuong an phan bd quy dat da
duge xac dinh tai diém 7.1 khoan nay va cac khu viyc st dung dat da duge khoanh dinh trong quy hoach sit
dung dat ctia cap trén.

Déi vé6i dia phuong chua ¢6 ban dd dia chinh thi dudce thay thé bang loai ban do khac phit hgp nhat dang
¢6 tai dia phuong.

8. Phan tich hiéu qua kinh té, xa hoi, moi trudng ciia cic phuong an quy hoach st dung dat

8.1. Danh gia hieu qua kinh té ciia viec chuyén déi co cau st dung dat tren dia ban xa; tac dong ciia
phuong an quy hoach st dung dit ddi véi qua trinh cong nghiép hod, hién dai hoi nong nghiép va noéng
thon; ngudn thu cho ngan sach xa déi v6i mdi phuong an quy hoach s dung dat.

Danh gia qua trinh thay déi tap quan canh téc cii chuyén sang viéc s dung dat én dinh dbi véi céc x&
thuoc khu vue dan toc thidu sb.

8.2. Danh gia viéc giai quyét qui nha 6, kha ning giai quyét dat san xuit nong nghieép, mic do thu nhap
dbi v6i x4 vimg nong thon khong thuoce khu vige phat trién do thi.

Danh gia mtc d6 4nh hudng dén doi sdng cac ho dan phai di doi chd 6, s6 lao dong mat viec lam do bi
thu héi dat, s6 viec lam méi dudce tao ra tit viec chuyén ddi co ciu st dung dat déi véi cac xa thude khu vuc
quy hoach phat trién do6 thi.

8.3. Danh gi4 hiéu qua viéc chinh trang khu dan cu nong thon, khu do thi, gidi quyét 6 nhidém moi truong
thuoc khu dan cu.

Danh gia hiéu qua giao ritng, viéc bao vé va phét trién rimg dbi véi cac xa mién ndi.

8.4. Danh gia viéc bao ton cac di tich lich st - véin ho4, danh lam thing cdnh trén dia ban x&; danh gia
viéc béo ton ban sic dan toc dbi véi cac xa thuoc khu vue dan toc thiéu sb.

9. Lya chon phuong én hop 1y vé quy hoach st dung dat chi tiét

Lya chon phuong an hop 1y vé quy hoach s dung dat chi tiét clia dia phuong duge thye hién can ci vio
két qua phan tich hiéu qua kinh té, x& hoi, moéi trudng clia ting phuong an quy hoach s dung dat.

10. Phan k¥ quy hoach sit dung dat

Phan chia céc chi tiéu sit dung dat theo muc dich st dung, dién tich dit phai chuyén muc dich st dung,
dién tich dat phai thu hdi, dién tich dat chua st dung dua vio sit dung cho ké hoach s dung dat chi tiét ky
dau va ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi.

11. Xay dyng ban dd quy hoach sit dung dat chi tiét
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11.1. Xay dyng ban dd quy hoach s dung dat chi tiét ctia phuong an quy hoach dude lya chon trén ban
do6 da khoanh dinh céc khu vite st dung dat quy dinh tai diém 7.2 khoan 7 muc nay.

11.2. Xay dung ban do tong hop quy hoach sit dung dat trén co sé tdng hop ban do quy hoach st dung
dét chi tiét quy dinh tai diém 11.1 khoan nay.

12. Lap ké hoach s dung dat chi tiét ky dau

12.1. Cu thé hoa cac chi tieu st dung dat trong ké hoach st dung dat chi tiét ky dau da duge xac dinh
tai khoan 10 muc nay dén ting nam.

12.2. Dy kién thu ngan sich tit viec dau gia dat nong nghiép st dung vio muc dich cong ich clia xa va
cac chi phi cho quan 1y dat dai tai xa.

13. X4c dinh cac bién phap bdo vé, cai tao dat va bdo vé méi trudng

Lya chon céc bién phap quy dinh tai khoan 14 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hgp véi diéu kién
ciia xa dé thic hién viéc bao vé, cai tao dat va bédo vé moi truong.

14. Xac dinh cac giai phéap t6 chitc thuc hien quy hoach sit dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiét ky dau

Xac dinh cac giai phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hop véi viec td chite
thye hien quy hoach sit dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky dau tai xa.

B. Trinh tiy, n6i dung lap ké hoach sit dung dét chi tiét ky cudi

1. Phan tich, danh gia két qua thuyc hién ké hoach sit dung dat chi tiét ky dau cia xa

Viéc phan tich, danh gia két qua thic hién ké hoach st dung dat chi tiét ky dau clia xa dude thyc hién
theo noi dung quy dinh tai khodn 5 muc I Phan II ctia Thong tu nay.

2. Thu thap ban do6 hién trang st dung dat, ban dd dia chinh ciia xa

3. Xay dung ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi

3.1. Xac dinh téng chi tieu sit dung dat can thirc hien cho ké hoach st dung dét chi tiét ky cudi theo noi
dung quy dinh tai diém 3.1 va diém 3.2 khoan 3 muc II Phan II ctia Thong tu nay.

3.2. Xac dinh cac chi tiéu khong c6 kha nang thirc hién trong ké hoach st dung dat chi tiét ki cudi, cac
chi tieu can diéu chinh do viéc diéu chinh dinh huéng phét trién kinh té - x4 hoi dé dé nghi diéu chinh quy
hoach st dung dat chi tiét va xac dinh céc chi tieu st dung dat cho ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi
dén ting nam.

3.3. Dy kién thu ngan sich ti viec dau gia dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich clia xa vi cac
chi phi cho quan ly dat dai tai x&.

4. Xac dinh cac gidi phap thyc hién ké hoach st dung dat ky cudi

Xéc dinh cac giai phap quy dinh khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hop véi nhu cau t6 chic
thyre hien ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi.

IIL. Trinh ty, noi dung diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat chi tiét

1. Diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét

1.1. Diéu tra, phan tich, danh gia mtc do anh hudng clia céc yéu t6 lam thay déi co chu st dung dat
trong ky quy hoach st dung dat chi tiét ciia xa da dugc xét duyét.

1.2. Xay dung cac phuong an diéu chinh phan bé quy dat trong thai gian con lai cia ky quy hoach sit
dung dat chi tiét ddi véi cac muc dich st dung dat quy dinh tai cac tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I
Phéan IT ctia Thong tu nay.

1.3. Lya chon phuong an diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét hop 1y theo noi dung quy dinh tai
diém 1.3 khoan 1 muc III Phan II ctia Thong tu nay.

1.4. Xay dyng ban dd diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét theo phuong an dic¢u chinh quy hoach
stt dung dat chi tiét duge lya chon va xay dung ban do tdng hop diéu chinh quy hoach sit dung dat trén co
s& tong hgp ban do diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

2. Diéu chinh ké hoach s dung dat chi tiét

2.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu ké hoach tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach
st dung dat clia x& theo cac nodi dung quy dinh tai khodn 5 muyc I Phan II cia Thong tu nay.

2.2. Xac dinh phan chi tiéu chua thitc hien déi véi dién tich dat duge phan bd cho céc nhu cau st dung,
dién tich dat phai chuyén muc dich st dung tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach st dung dat ciia xa.
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2.3. Xac dinh téng chi tieu trong phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat gom cac chi tieu quy dinh
tai diém 2.2 khoan nay va céc chi tieu can diéu chinh.

2.4. Xac dinh céc chi tieu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay ma c6 kha ning thyc hién dé b tri trong
thoi gian con lai clia ki ké hoach; céc chi tiéu khong c6 kha ning thie hién thi diéu chinh cho k¥ ké hoach
sau hoic cong bd huy bé.

2.5. Cu thé hoa céc chi tieu sit dung dat cia phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét cho
timg nam con lai clia k¥ ké hoach.

2.6. Diéu chinh dy kién thu ngan sich tit viec dau gid dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich
clia x& va céc chi phi cho quéan ly dat dai tai xa.

2.7. X4c dinh cac gidi phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu ndy phit hop v6i nhu cau
t6 chitc thuyc hién phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét.

Phan V: TRINH TU NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG DAT CHI TIET VA KE HOACH SU

DUNG DAT CHI TIET CUA KHU KINH TE KHU CONG NGHE CAO

A. Trinh ty, ndi dung lap quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét ky dau cta
khu kinh té

1. DBiéu tra, nghién ctu, phan tich, téng hop diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi ctia khu kinh té

1.1. Thu thap thong tin vé diéu kién tit nhién, céc ngudn tai nguyén, hién trang phat trién kinh té - xa
hoi ctia khu kinh té.

1.2. Thu thap dy 4n thanh 1ap khu kinh té, quy hoach chi tiét xay dung khu kinh té (néu c6).

1.3. Thu thap cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat da dudc xét duyét ciia cac tinh, cac
huyén va cac xa c6 lien quan dén viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat chi tiét ciia khu kinh té.

1.4. Thu thap ban do hién trang st dung dat clia cac tinh, cac huyén va cac xa c6 dat thudc khu kinh
t&; ban do dia chinh ctia cac xa c6 dat thudc khu kinh té.

2. Danh gia tinh hinh s dung dat, tiém ning dat dai

2.1. Danh gia tinh hinh stt dung dat déi véi dien tich dat chua chuyén sang xay dung cac khu chitc ning
theo quy hoach st dung dat ky truée va dién tich dat sé& quy hoach mé rong khu chitc nang trong ky quy
hoach.

2.2. Danh gia tinh phit hgp hoiic khong phit hgp clia quy dat trong khu kinh té dé sit dung vio cac muc
dich xay dung cac khu chic nang trong ky quy hoach.

3. Danh gia két qua thyc hién quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky trudc
(néu co)

3.1. Danh gia két qua thuc hién viéc chuyén muc dich st dung dat va thu hoi dat dé xay dung cac khu
chiic nang.

3.2. Danh gia két qua thyc hién viéc xay dung cac khu chiic ning theo quy hoach sit dung dat chi tiét,
ké hoach st dung dat chi tiét ky trudc da duge duyst.

4. Xay dung cac phuong an quy hoach st dung dat chi tiét

4.1. Xay dung cac phuong an phan bd quy dat cho cac khu chitc nang ciia khu kinh té.

Truong hop khu kinh té c¢6 quy hoach chi tiét xay dung da dude xét duyet thi phuong 4n phan bd quy
dat phai phit hgp véi quy hoach chi tiét xay dyng.

4.2. Xac dinh dién tich dat phai chuyén muc dich st dung, dién tich dat phai thu hdi dé xay dung céc
khu chitc ning ciia khu kinh té.

4.3. Thé hién lén ban dd dia chinh cac khu vic sit dung dat theo ting phuong dn phan bd quy dat da
dugc xac dinh tai diém 4.1 khoan nay.

5. Phan tich va lya chon phuong 4n hgp 1y vé quy hoach st dung dat chi tiét

5.1. Phan tich tinh phit hop ctia cAc phuong 4n quy hoach st dung dat chi tiét v6i muc tieu thanh lap
khu kinh té da dugc xét duyét va hiéu qua kinh té, x& hoi, moi trudng déi véi viec st dung quy dat trong
khu kinh té.

5.2. Lya chon phuong an hop 1y v& quy hoach st dung dat chi tiét cin cit vio két qua phan tich thuc
hién tai diém 5.1 khodn nay.

6. Phan ky quy hoach st dung dat chi tiét
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Phan chia céc chi tieu st dung dat dé xay dung céc khu chiic nang, dién tich dat phai chuyén muc dich
st dung, dién tich dat phai thu hdi cho ké hoach st dung dat chi tiét ki dau va ké hoach st dung dat chi
tiét ky cudi.

7. Xay dung ban do quy hoach st dung dat chi tiét

7.1. Xay dyng ban dd quy hoach st dung chi tiét cfia phuong 4n quy hoach duge Iia chon trén ban do
dia chinh da thé hien céc khu vuc si dung dit quy dinh tai didm 4.3 khoan 4 muc nay.

7.2. Xay dung ban do téng hop quy hoach sit dung dat trén co s tong hop ban dd quy hoach st dung
dat chi tiét quy dinh tai diém 7.1 khoan nay.

8. Lap ké hoach sit dung dat chi tiét ky dau

8.1. Cu thé hoa cac chi tieu st dung dat trong ké hoach sit dung dét chi tiét ky dau da duge xéac dinh
tai khodn 6 muc nay dén timg nam.

8.2. Dy kién thu ngan sach tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué lien
quan dén dat dai va cac khoan chi cho viéc bdi thudng, hé trg, tai dinh cu.

9. Xac dinh céc giai phap t6 chiic thye hien quy hoach stt dung dat chi tiét, ké hoach sit dung dét chi
tiét ky dau

Xéc dinh céc gidi phap quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hgp véi viec to chic
thyre hien quy hoach sit dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ky dau ctia khu kinh té.

B. Trinh ty, n6i dung lap ké hoach sit dung dét k¥ cudi ctia khu kinh té

1. Phan tich, danh gia két qua thuyc hién ké hoach sit dung dat chi tiét ky dau cta khu kinh té

1.1. Danh gia vé s6 luong, chat luong két qua thiyce hién céc chi tiéu ké hoach stt dung dat chi tiét ky dau
gom:

a) Dién tich dat da xay dung cac khu chitc ning;

b) Dién tich dat chuyén muc dich s dung va thu hoi dé xay dung céc khu chiic nang;

c¢) Danh gi4 tién do thyc hién ké hoach stt dung dat chi tiét, két qua thyc hién viec thu hdi dat, viec xi
Iy tinh trang quy hoach "treo".

1.2. Panh gia két qua thu ngan sich tit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, céc loai
thué lien quan dén dat dai va danh gia cac khoan chi cho viéc bdi thusng, hd trg, tai dinh cu.

1.3. Danh gia nguyén nhan ciia nhitng ton tai, yéu kém trong viéc thyc hién ké hoach st dung dat chi
tiét.

2. Thu thap ban do hién trang st dung dat, ban dd dia chinh

Thu thap ban do hién trang stt dung dat ctia cac tinh, cac huyén va cac xa c6 dat thude khu kinh té; ban
dd dia chinh ctia cac xa c6 dat thudc khu kinh té.

3. Xay duyng ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi

3.1. Xac dinh phan chi tiéu chua thitc hien déi véi dien tich dat duge phan bé dé xay dung céc khu chite
ning; dién tich dat phai chuyén muc dich st dung va phai thu hoi theo ké hoach sit dung dat ky dau.

3.2. Xac dinh téng chi tiéu can thyc hién trong ké hoach sit dung dat ky cudi gdm cac chi tiéu quy dinh
tai diém 3.1 khodn nay va cac chi tieu ctia ké hoach st dung dat chi tiét ki cudi da duge xéc dinh tai khoan
6 muc I Phan nay.

3.3. Xac dinh cac chi tieu khong c6 kha ning thirc hién trong ké hoach st dung dat chi tiét ki cudi, cac
chi tiéu can diéu chinh do viéc diéu chinh quy hoach phat trién khu kinh té dé dé nghi diéu chinh quy hoach
sit dung dat chi tiét v xac dinh cac chi tiéu st dung dat cho ké hoach sit dung dat chi tiét ky cudi dén ting
nam.

3.4. Dy kién thu ngan sach tit viec giao dat, cho thue dat, chuyén muc dich st dung dét, céc loai thué c6
lien quan dén dat dai va chi phi cho viéc boi thudsng, hd trg, tai dinh cu.

4. X4ac dinh cac gidi phap thuc hién ké hoach st dung dat k¥ cudi

Xac dinh cac giai phap quy dinh khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hop véi nhu cau td chite
thye hién ké hoach stt dung dat chi tiét ky cudi clia khu kinh té.

III. Trinh tv, n6i dung diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ciia khu
kinh té
1. Diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét

96



97

1.1. Danh gia mitc do 4nh hudng ctia viec diéu chinh muc tiéu phét trién ciia khu kinh té dén co ciu sit
dung dét ctia khu kinh té.

1.2. Xay duyng cac phuong an diéu chinh phan bé quy dat trong thai gian con lai ctia k¥ quy hoach sit
dung dat.

1.3. Phan tich tinh phit hgp clia cac phuong 4n diéu chinh quy hoach sit dung dat chi tiét véi viee didu
chinh muc tiéu phat trién khu kinh té va lya chon phuong an hgp ly.

1.4. Xay dyng ban dd diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét theo phuong an dic¢u chinh quy hoach
stt dung dét chi tiét duge lya chon va xay dung ban do tdng hop diéu chinh quy hoach sit dung dat trén co
s téng hgp ban do diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

2. Diéu chinh ké hoach s dung dat chi tiét

2.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tieu ké hoach tinh dén thoi diém diéu chinh ké hoach
st dung dat chi tiét theo cac noéi dung quy dinh tai khoan 1 muc II Phan nay.

2.2. X4c dinh phan chi tiéu chua thiyc hién déi véi dién tich dat phan bd cho nhu cau sit dung dé xay
dung céc khu chitc nang, dien tich dat phai chuyén muc dich s dung, dién tich dit phai thu hdi tinh dén
thoi diém diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét ctia khu kinh té.

2.3. Xac dinh tong chi tieu trong phuong an diéu chinh ké hoach st dung dét chi tiét gom céc chi tieu
quy dinh tai diém 2.2 khoan nay va cac chi tieu can diéu chinh.

2.4. X4c dinh cac chi tieu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay ma c6 kha nang thirc hien dé bd tri trong
thoi gian con lai clia ki ké hoach; cac chi tiéu khong c6 kha ning thyc hién thi didu chinh cho ky ké hoach
sau hodic cong bé huy bé.

2.5. Cu thé hod céc chi tieu sit dung dat clia phuong an diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét dén
timg nam con lai clia k¥ ké hoach.

2.6. Diéu chinh dy kién thu ngan sach tit viec giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s dung dat, cac
loai thué c6 lien quan dén dat dai va chi phi cho viéc bdi thusng, hd trg, tai dinh cu.

2.7. Xéac dinh cac giai phéap t6 chitc thyc hien phuong an diéu chinh ké hoach sit dung dét chi tiét theo
quy dinh tai khoan 15 muc I Phan II ctia Thong tu nay phit hgp véi viéc t6 chitc thie hién phuong an diéu
chinh ké hoach st dung dat chi tiét cia khu kinh té.

D. Lap quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét clia khu cong nghe cao

1. Quy hoach st dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao trong trudng hgp Nha nuéc giao dat mot 1an
déi véi toan khu

Truong hop Nha nude thu hoi dat va giao dat mot 1an ddi véi toan khu cong nghé cao thi khong phai lap
quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét. Tién do sit dung dat dugc thyc hién theo
tién do trién khai quy hoach chi tiét xay dung da duge xét duyét.

2. Quy hoach s dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao trong trudng hop Nha nuée giao dat nhiéu lan

Truong hgp Nha nudc khong thu hoi dat va giao dat mot 1an déi véi toan khu cong nghé cao thi viéc lap
quy hoach st dung dat chi tiét va ké hoach st dung dat chi tiét, viéc diéu chinh quy hoach st dung dét chi
tiét va ké hoach sit dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao duge thue hién theo trinh ty, noi dung nhu déi
véi khu kinh té theo quy dinh tai cac muc I, IT va III Phan nay.

Phan VI: NOI DUNG THAM DINH QUY HOACH SU DUNG DAT, KE HOACH SU DUNG DAT

A. Noi dung tham dinh quy hoach st dung dat

1. Co s phap 1y, co s6 khoa hoc ciia viéc 1ap quy hoach s dung dat

1.1. Danh gia viéc chap hanh cic van ban quy pham phép luat quy dinh vé trinh ty, noi dung, hd so lap
quy hoach s dung dat.

1.2. Danh gi4 mitc do tin cay clia cac thong tin, s6 ligu, tu liéu st dung trong viéc 1ap quy hoach st dung
dat; co sd tinh toan cac chi tiéu quy hoach sit dung dat.

2. Mrtic do phit hop ciia cac phuong an quy hoach st dung dat véi chién luge, quy hoach téng thé phat
trién kinh té - xa hoi, qubc phong, an ninh ciia cd nudc; quy hoach phat trién ciia cdc nganh va céac dia
phuong

2.1. Déi vé6i quy hoach st dung dat ctia cid nuée thi danh gia mitc do phit hop clia quy hoach st dung
dAt clia ca nudce véi chién luge, quy hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi, qudc phong, an ninh ciia ci
nudce, quy hoach phat trién ctia cac nganh va céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong.
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2.2. Déi véi quy hoach st dung dat ctia tinh thi danh gid mic dé phit hgp clia quy hoach st dung dat
ciia tinh véi quy hoach st dung dat ciia cd nudce, quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi ctia tinh,
quy hoach phat trién clia cac nganh tai dia phuong va cac don vi hanh chinh cAp huyén thuoc tinh.

Truong hgp chua c6 quy hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi ctia tinh thi danh gia mutc do phit
hop ctia quy hoach sit dung dét v6i dinh huéng phat trién kinh té - x& hoi ctia tinh dugc thé hien trong Nghi
quyét ctia Dai hoi Dang bo, Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan.

2.3. D6i v6i quy hoach sit dung dét ctia huyén thi danh gia mic d6 phit hdp ciia quy hoach st dung dat
cia huyén véi quy hoach sit dung dat ciia tinh, quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x& hoi ctia huyen,
dinh huéng phét trién ctia cac don vi hanh chinh cip xa thudc huyen.

Trudng hop chua c6 quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi ctia huyen thi danh gia mic do phit
hop ciia quy hoach sit dung dat v6i dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi ctia huyén duge thé hien trong
Nghi quyét ctia Dai hoi Dang b6, Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan.

2.4. D6i v6i quy hoach st dung dat chi tiét clia x4 thi danh gia mic d6 phit hgp ctia quy hoach st dung
d4t chi tiét clia x& v6i quy hoach st dung dat ciia cip huyen, dinh huéng phat trién clia xa dude thé hien
trong Nghi quyét ctia Dai hoi Dang bo, Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan.

2.5. Dbi véi quy hoach st dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao, khu kinh té thi danh gia mitc do phit
hop clia quy hoach st dung dat chi tiét ciia khu cong nghé cao, khu kinh té v6i muc tiéu phét trién khu kinh
té, khu cong nghé cao da dugc xét duyét.

3. Hieu qua kinh té, x4 hoi, moi trudng

3.1. Tham dinh viéc khai quéat hiéu qua phat trién kinh té nong nghiép, cong nghiép va dich vu trén mit
bang st dung dat theo ting phuong an quy hoach st dung dat.

3.2. Tham dinh viéc danh gia hiéu qua kinh té dat clia timg phuong 4n quy hoach sit dung dat theo du
kién cac nguon thu tit viec giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat, cac loai thué c6 lien quan
dén dat dai va chi phi cho viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; theo dy kién thu ngan sich tir viec dau gia
thué dat nong nghiép st dung vao muc dich coéng ich ciia x4 va chi phi cho quin ly dat dai tai xa.

3.3. Tham dinh yéu cau béo ddm an ninh Iuong thitc clia titng phuong an quy hoach sit dung dat.

3.4. Tham dinh viéc danh gia hiéu qua xa hoi ciia titng phuong an quy hoach sit dung dat déi véi viec
gidi quyét quy nhd &, mic dé anh hudng dén doi séng cac ho dan phai di doi chd &, s6 lao dong mat viec
lam do bi thu hdi dét, s6 viec lam méi dudce tao ra tit viec chuyén dbi co cau sit dung dat.

3.5. Tham dinh sy phit hop clia timg phuong an quy hoach st dung dat déi véi yeu cau khai thac hgp 1y
tai nguyén thién nhién, danh gia tac dong dén moi trudng.

3.6. Tham dinh yéu cau phéat trién dién tich pht ritng ctia ting phuong 4n quy hoach sit dung dat nhim
bao vé méi trudng thien nhién va bao ton hé sinh thai.

3.7. Tham dinh yéu cau ton tao di tich lich sit - vin héa, danh lam thing canh, bao ton van hoa cac dan
toc clia titng phuong an quy hoach st dung dat.

4. Tinh kha thi ctia phuong 4n quy hoach st dung dat

Tham dinh tinh kha thi clia ting phuong an quy hoach st dung dat gom kha nang thuc hién viec chuyén
muc dich st dung dat, kha ning thu hdi dat, kha ning dua dat chua st dung vao st dung cho cac muc dich;
0 sG khoa hoc va thic tién ctia cac gidi phap t6 chiic thyc hién quy hoach st dung dat.

II. Noi dung tham dinh ké hoach st dung dat

1. Mitc do phit hop ciia ké hoach st dung dét véi quy hoach st dung dat

1.1. Tham dinh tinh phit hgp vé sb liu giita phuong 4n phan bé qui dat trong ké hoach sit dung déat
v6i phuong an phan bd quy dat cho 5 ndm tuong tng trong quy hoach sit dung dat da dugc quyét dinh, xét
duyét.

1.2. Tham dinh tinh phi hgp vé s6 lieu gita phuong an phan bé quy dat trong ké hoach st dung dat chi
tiét v6i phuong an phan bo quy dat cho 5 nam tuong tng trong quy hoach st dung dét chi tiét da duge xét
duyét.

2. Mitc do phit hgp ctia ké hoach stt dung dat véi ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi nam (05) nam va
hang nam ctia Nha nude

2.1. Tham dinh mitc do phit hgp ciia phuong 4n phan bé quy dat cho timg nam trong ké hoach sit dung
dat v6i nhu cau st dung dat dé phat trién kinh té - xa hoi nam (05) nam, hang nam ciia cd nuée hodic clia
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dia phuong va clia cac nganh.

2.2. Tham dinh mitc do phit hgp ciia phuong 4n phan b6 quy dat cho timg nam trong ké hoach sit dung
dat chi tiét ctia xa v6i nhu cau sit dung dat dé phat trién kinh té - x4 hoi nam (05) nam va hang nim cta
X4,

2.3. Tham dinh mic do phit hgp ciia phuong 4n phan b6 quy dat cho timg nam trong ké hoach sit dung
dat chi tiét ctia khu cong nghé cao, khu kinh té v6i nhu cau sit dung dat dé thirc hien ké hoach phat trién
nam (05) nam va hang nam ciia khu cong nghé cao, khu kinh té.

3. Tinh kh3 thi ctia ké hoach st dung dat

Tham dinh tinh kha thi ctia ké hoach st dung dat gom kha ning dau tu dé thuc hién céc cong trinh, du
an trong ky ké hoach sit dung dat, kha ning thuc hién viec thu hdi dat vi cac giadi phap t6 chiic thuc hien
ké hoach sit dung dat.

C. Noi dung tham dinh diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Noi dung tham dinh diéu chinh quy hoach st dung dat

Viéc tham dinh phuong an diéu chinh quy hoach st dung dét, quy hoach sit dung dat chi tiét duge thuc
hién theo quy dinh tai muc I Phan nay déi v6i phan dién tich dat duge diéu chinh.

2. Noi dung tham dinh diéu chinh ké hoach st dung dat

Viéc tham dinh phuong 4n diéu chinh ké hoach st dung dat, ké hoach st dung dat chi tiét duge thuc
hién theo quy dinh tai myc II Phan nay d6i v6i phan dién tich dat duge diéu chinh.

Phan VII: CONG BO QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT VA LUU TRU HO SO QUY HOACH,
KE HOACH SU DUNG DAT

A. Cong bbd quy hoach st dung dit, ké hoach sit dung dat, quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét

1. Hd so quy hoach, ké hoach st dung dat

Trong Phan nay, hd so quy hoach st dung dét, ké hoach st dung dat, quy hoach sit dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét, diéu chinh quy hoach s dung dat, diéu chinh ké hoach st dung dat, diéu chinh
quy hoach st dung dat chi tiét, diéu chinh ké hoach st dung dat chi tiét goi chung 1a hd so quy hoach, ké
hoach st dung dét.

2. Tai lieu vé quy hoach, ké hoach st dung dat phai cong bd

2.1. Tai lieu vé& quy hoach, ké hoach st dung dat phai cong bd bao gdm:

a) Quyét dinh xét duyet quy hoach, ké hoach sit dung dat;

b) Béo cao thuyét minh tdng hop quy hoach, ké hoach sit dung dat;

c¢) Ban d6 quy hoach sit dung dat.

2.2. Viéc cong bd cac tai lisu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 muc nay dugce thyc hién theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 27 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh
phiit vé thi hanh Luat DAt dai.

B. Luu tr v phd bién hd so quy hoach, ké hoach st dung dét

1. Ho so quy hoach, ké hoach st dung dat phai luu trit

H6 so quy hoach, ké hoach st dung dat phai luu trit bao gdm:

1.1. Quyét dinh xét duyet quy hoach, ké hoach st dung dat;

1.2. Bao céo thuyét minh tong hgp quy hoach, ké hoach st dung dat (ban in trén gidy va ban dang s6);

1.3. Ban dd quy hoach st dung dat (ban in trén gidy va kém thém ban dang sd déi v6i ban do quy hoach
st dung dat cap tinh);

1.4. Ban do hién trang st dung dat (ban in trén giay va kém thém ban dang s6 d6i v6i ban do hién trang
stt dung dat cap tinh);

1.5. Céc vin ban c6 lién quan trong qua trinh lap, tham dinh, thong qua Hoi dong nhan dan, trinh cap
c6 tham quyén xét duyét.

2. S6 lugng va noi luu trit hd so quy hoach, ké hoach sit dung dat

2.1. Ho so quy hoach, ké hoach stt dung dat ctia ca nude duge luu trit mot (01) bo tai Van phong Quoc
hoi; mot (01) bo tai Van phong Chinh phii; hai (02) bo tai Bo Tai nguyén va Moi trudng.

2.2. Ho so quy hoach, ké hoach sit dung dét ctia tinh duge lwu trit hai (02) bo tai Bo Tai nguyén va Moi
trudng; mot (01) bo tai Uy ban nhan dan tinh, mot (01) bo tai SG Tai nguyén va Mai trudng.
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2.3. Ho so quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia huyen duge luu trit mot (01) bo tai Uy ban nhan dan

tinh; mot (01) bo tai SG Tai nguyeén va Moi truong; mot (01) bo tai Uy ban nhan dan huyén; mot (01) bo
tai Phong Tai nguyén va Moi truong.

2.4. Hd so quy hoach, ké hoach stt dung dat ciia phudng, thi tran va xa thudc khu vie quy hoach phéat
trién do thi duge luu trit mot (01) bo tai Uy ban nhan dan tinh; mot (01) bo tai S Tai nguyen va Moi
truong; mot (01) bo tai Uy ban nhan dan huyén; mot (01) bo tai Phong Tai nguyén va Moi truong; mot (01)
bo tai Uy ban nhan dan cip xa noi c6 quy hoach.

H6 so quy hoach, ké hoach st dung dat ciia xa khong thudc khu vite quy hoach phat trién do thi duge
luu trit mot (01) bo tai Uy ban nhan dan huyén, mot (01) bo tai Phong Tai nguyén va Mai trudng; mot (01)
bo tai Uy ban nhan dan xa.

2.5. Ho6 so quy hoach, ké hoach sit dung dat ctia khu kinh té, khu cong nghe cao duge luu trit mot (01)
bo tai Bo Tai nguyén va Moi trudng; mot (01) bo tai Uy ban nhan dan tinh; mot (01) bo tai S Tai nguyén
va Mai truong; mot (01) bo tai Ban Quan 1y khu kinh té hodc Ban Quéan 1y khu cong nghé cao.

3. Trach nhiém phd bién quy hoach, ké hoach sit dung dat

Cép lap quy hoach, ké hoach sit dung dat c6 trach nhiém in sao hd so quy dinh tai cac diém 1.1, 1.2, 1.3
va 1.4 khoan 1 muc II Phan nay sau khi dugc xét duyét gt cho céc don vi hanh chinh tryc thudc dé trién
khai viéc 1ap quy hoach st dung dét clia cip dé va theo ddi viec thiye hien quy hoach, ké hoach st dung dat
tai dia phuong.

Phan VIII: Té CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiem t6 chic thuc hien Thong tu

1.1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tric thuoc Trung wong cé trach nhiém phd bién, chi dao thic hien
Thong tu nay tai dia phuong.

1.2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong trong pham vi nhiém vy, quyén han clia
minh cé trach nhiém tap trung chi dao dé hoan thanh viéc lap, didu chinh quy hoach st dung dét, ké hoach
st dung dat, quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét ciia dia phuong céc cip, clia cac
khu kinh té, khu cong nghé cao cham nhéit vio cudi nim 2005; chi dao viéc t6 chitc thirc hien quy hoach sit
dung dat, ké hoach sit dung dat, quy hoach stt dung dat chi tiét, ké hoach si dung dat chi tiét sau khi dugc
cip c6 tham quyén xét duyét.

1.3. Giam dbc S& Tai nguyen va Mai truong c6 trach nhiem gitip Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tric
thudoc Trung wong; Trudng phong Phong Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém giap Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh; can bod dia chinh c6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran trong viec td chiic trién khai thuc hien Thong tu nay.

2. Béo céo két qua thyc hién ké hoach st dung dat

2.1. Viéc bdo céo hang nam vé két qua thyc hién ké hoach sit dung dat ctia Uy ban nhan dan céc cap
duge thye hién theo quy dinh tai cAc khoan 4 va khoan 7 Diéu 28 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phti vé thi hanh Luat DAt dai. Noi dung bdo cdo duge thyc hieén theo miu
s6 01/BCTHKH-UB ban hanh kem theo Thong tu nay.

2.2. Hang nam, Ban Quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té c6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd triyc thuoc Trung wong két qua thuc hién ké hoach st dung dat chi tiét cia khu cong nghe
cao, khu kinh té dén 31 thang 12; thdi han nop bdo céo trudc ngay 31 thang 01 nam sau. Noi dung bao céo
duge thyc hién theo mau s6 02/BCTHKH-BQLK ban hanh kém theo Thong tu nay. Thong tu nay thay thé
Thong tu s608/2001/TT-TCDC ngay 1 thang 11 nam 2001 ctia Chinh phii vé quy hoach, ké hoach st dung
dat dai.
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Chuong 5

Quy hoach st dung dat dai theo hé
théng ctia FAO (1993)

5.1 TONG QUAT
Trong chuong nay sé trinh bay méi buéc ciia hé théng theo cac phan sau:

Muc dich tai sao can c¢6 cia mdi budc

Céc hoat dong chinh trong mdi bude

Nhitng thong tin dudc thu thap vi nguon théng tin trong busec dé
Con ngudi va trach nhiém ctia cac chii thé trong do.

MB&5i budc sé duge tém lude lai theo dang kiém tra bang. Cac phan tém luge va lien hée dén budc ké tiép sé
cho thiy sy lien hé that chic véi nhau gitta cac bude. Tuy nhién, tity theo cac ngudn sb lisu thu thap dugc
va sit thay ddi chinh sach ciia timg thoi ky ma cac bude nay sé dude lap lai cho phit hgp véii diéu kien va
yéu cau méi.

5.1.1 Cac buéc thuc hién

Mbi dé 4n quy hoach st dung dat dai thi khac nhau. Nhitng myc tiéu va tinh hinh dia phuong céc ndi ciing
rat 1a thay déi. Tuy nhién, trong quy hoach st dung dat dai, 10 bude thuyc hién tuong déi hitu dung da duge
xéc dinh dé huéng dan quy hoach. M&i buéc dai dién cho mot hoat dong chuyeén biét hay cho nhitng hoat
dong trong mot hé théng va nhing thong tin dat dugc cla ting bude sé 1a ngudn cung lién tiép cho cac
bude ké tiép tao thanh mot chudi thire hien lien hoan. Nhitng budc bao gom:

e Budc 1: Thiét lap muc tiéu va cac tu lidu c6 lien quan

Trong tinh trang hién tai cu thé tim ra nhiing nhu cdu clia ngusi dan vi nha nudc; quyét dinh trén viing dat
quy hoach, dién tich can thic hién; nhitng sy théng nhat nhau vé muc tiéu chung va riéng ctia quy hoach;
sip dit cac tu lieu lien quan trong quy hoach.

e Budc 2: Té chic cong viec

Quyét dinh nhiing viéc can lam; xac dinh nhitng hoat dong can thire hién vi chon loc ra d6i quy hoach; xay
dung bang ké hoach va thoi biéu cac hoat dong va két qua can dat dugc; bdo dam c6 su thao luan chung dé
cac thanh vién trong doi tham gia phut hgp v6i khé ning va chuyén mon ctia minh hodc sy déng gép cua ho
trong quy hoach.

I This content is available online at <http://cnx.org/content/m29974,/1.1/>.
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e Buéc 3: Phan tich van dé

Nghién ctu tinh trang st dung dat dai hién tai, bao gom viéc khao sat ngoai dong; thao luan va néi chuyén
v6i ngudi st dung dat dai dé tim ra nhu cau ho dang can va tam nhin, quan diém ciia ho, xéc dinh ra cac
van dé va phan tich nguyén nhan; xac dinh cac kho khan ton tai can thay déi.

e Budc 4: Xac dinh cac co hoi cho sy thay doi

Xac dinh va dé xuét so bo ra céc kiéu stt dung dat dai ma cé thé dat duge muc tiéu dé ra trong quy hoach;
trinh bay céc chon loc trong stt dung va tho luan van dé trong quan chiing rong rai.

e Budc 5: Danh gia thich nghi dat dai

Trong mdi kiéu sit dung dat dai trién vong, can xay dung yéu cau sit dung dat dai va déi chiéu yéu cau st
dung dat dai nay véi nhitng dac tinh ciia dat dai dé cho ra duge kha nang thich nghi dat dai trong diéu kien
tur nhién cho cac kiéu sit dung cé trién vong dé.

e Budc 6: Danh gia nhiing su chon Iyga kha nang: phan tich mai trudng, kinh té va xa hoi.

Cho méi két hgp thich nghi gita stt dung dat dai va dat dai, danh gia anh hudng clia moi truong, kinh té
va, xa hoi cho ngudi st dung dat dai va cho ca cong dong trong vimng dé. Liet ké ra cac két qua thuan 1gi va
khong thuan Igi ctia cac kha nang chon lya cho hanh dong.

e Budc 7: Loc ra nhitng chon lya t6t nhat.

T6 chiic thao luan trong toan cong ddng xa hoi mot cach cong khai nhitng kha nang chon Ira khac nhau va
két qua ciia né. Dya trén co sd ciia cac thio luan nay va cac danh gia clia phan trén ma quyét dinh nhitng
thay déi trong st dung dét dai va céc cong viec can lam trong thoi gian t6i.

e Budc 8: Chuan bi quy hoach sit dung dat dai.

Thuyc hién phan chia hay dé nghi nhiing kiéu st dung dat dai da duge chon loc cho céc viing dat dai da duge
chon ra; xay dung ké hoach quan ly dat dai thich hop; xay dung ké hoach lam thé nao dé chon loc ra cac
kiéu st dung dat dai c6 cai thien dé gitp cho thay déi st dung déat dai theo chiéu hudng tét dé cé thé dua
vao ké hoach thuc hanh quy hoach; dua ra nhimg huéng din vé chinh séch; chuan bi tai chanh; xay dung
ban théo cac luat can thiét; chuan bi céc thanh vién bao gom chinh quyén, cac ban nganh lién quan va ngusi
st dung dat dai.

e Budc 9: Thuc hién quy hoach.

Tryc tiép dén tién trinh quy hoach hay trong cic dé an phét trién rieng biét 1a dua quy hoach vao thic hién;
nhém quy hoach phai lam viéc lién két v6i cac nganh thie hién quy hoach.

e Budc 10: Theo doi va xem xét chinh sita quy hoach.

Theo déi céac tién do thuc hien va su phat trién trong quy hoach theo muc tiéu; cai bien hay xem xét stta
chita quy hoach theo nhiing sai s6t nhé trong kinh nghiém.

Trén co sG 10 budce trinh bay trén, ta c6 thé gom lai thanh cac nhém theo tinh lién hoan ctia né nhu sau:

- Nhan dién ra van dé: buée 1 - 3

- Xéc dinh nhing gi la gidi phap c¢6 khéa ning chon lua hién tai: buée 4 - 6

- Quyét dinh ra nhiing kha nang chon hta nao tét nhat va chuan bi cho quy hoach: buée 7 - 8

- Dua quy hoach vao hanh dong, xem quy hoach tién trién thé nao va rat tia kinh nghiém: buée 9 - 10.

Tat cd mudi bude theo thit tir trén sé duge phan tich va huéng dan chi tiét trong chuong sau vé cac bude
thyc hién quy hoach.
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5.1.2 Can thiét cho uyén chuyén

Trong cac budc va nhitng phuong thitc chi tiét duge mod ta trong mdi bude can phai thuc hien mot cach
nghiém ngit. Tuy nhién, c6 nhitng trudng hop trong cic dé an quy hoach st dung dat dai khac nhau thi
¢6 tinh bién dong khac nhau rat nhiéu nén cac budc duge trinh bay trén ciing phai uyén chuyén thich hgp
cho timg truong hop khac nhau dé dat duge tinh t6t nhat phit hop véi diéu kien dia phuong. Can nhat phai
hiéu muc dich ctia mdi buée hay phuong thitc chi tiét dé c6 thé quyét dinh thic hién theo sit can thiét trong
phuong thic d6 hay cé thé cai bien lai hosic xem c6 bd sét nhiing tinh hudng chuyeén biét quan trong nao
khong.

Qua céc budc duge trinh bay trén va nhitng mo t4 lien hé dén viec chuan bi cho quy hoach st dung dat
dai 13 nhitng yéu cau can thiét can phai c6 cho quy hoach nén day 1a cong viéc khong phai qua ciing nhic
theo titng budc mot trong phuong thiic ctia né. Hai phuong phap khac cho quy hoach la: quy hoach khan
cap va quy hoach phu thém.

5.1.2.1 Quy hoach khan cap

Nhitng nha quy hoach st dung dat dai chi duge mai dén khi sy viéc noi d6 da xay ra va da dude nhan thay,
thi du nhu tinh trang dét bi xody mon tram trong hay gay ra sy min héa do phét trién céc hé théng tusi
quéa nhifu & thugng luu. Nhitng su chan doan tic thi nay phai duge thyc hién dua trén co sé ciia viec di
quan sat ngoai thite t& vi cac thong tin can thiét can phai thu thap ngay. Nhitng dé nghi cho cac hanh dong
stta chita 13 rat can thiét trong lic nay, do d6 tién trinh quy hoach s& bat dau tit buéc 3, 14 phan tich van dg,
va két thiic mot cach cu thé theo ting budc tir 4 dén 10. Khong c6 mot phuong thitc cu thé nao chi ré trong
cac tinh huéng nhu thé nay ma thudng 1a do kinh nghiém xac dinh ra cac cong viéc can thiét clia doi quy
hoach va nhing phan chuyén mon vé ngudn tai nguyén dat dai, khoa hoc xa hdi, ciing nhu vé chiéu huéng
hanh chanh va luat phap lién quan dén st dung dat dai.

5.1.2.2 Quy hoach phu thém

Do quy hoach khéng can thiét phai tién hanh theo phuong thic rieng biét va thdi gian ciing nhic, nén trong
quy hoach c6 thé thic hien phu thém bing cach dua ra mot sy thay déi nhé trong sit dung dat dai cia dia
phuong. Tién lgi 14 khic phuc dude nhitng sai 1am nhan ra sém truéc khi qua tram trong, nhu quy hoach
cho viing trong trot dang bi dich hai tdn cong. Diéu nay ban than ngudi dan ca thé khé cé thé gidi quyét
dugce, ma nha quy hoach c6 thé déng gép bing cach tim ra cic phuong phap quy hoach phu thém kém theo
quy hoach chinh. Céc nha quy hoach c6 thé hd trg gitp dé thay déi bang cach quy hoach phu thém duya vao
cac ky nang chuyén mon riéng cta ho.

Khdi dau cho viéc quy hoach phuy thém la bat diu tir ngudi stt dung dat dai (phuong phap quy hoach ti
duéi len trén — bottom-up). Phuong phap nay doi hoi 1a co quan quy hoach nhu 14 mot noi dé ¢ sy giao
tiép thuong xuyén véi ngudi st dung dat dai, va tit d6 c6 thé xay dung phuong 4n quy hoach cu thé cho
ting yéu cau cap thiét trong timg giai doan. Vé mit chuyén moén quy trinh thi phuong phap nay mot lan
nita ciing cho thiy phai bat dau tit budc phan tich van dé, buéc 3 va tiép theo sau cic bude tir 4-10 theo
quy dinh chung ctia quy trinh quy hoach, trong d6 c¢6 mo6t hodc hon mot gidi phap cho nhitng van dé khé
khan da duge nhan ra, ciing nhu nhitng két qua lien quan va hanh dong thyc hién.

5.1.3 Quy hoach va thuc hién

Quy hoach dugc xay dung dé tit d6 dua ra thire hien tren thic té, nén néu chi quy hoach cho biét hoac phuc
v cho mot vin dé hoi thdo nao thi rat la phi cong cho viec xay dung mot chuyén dé quy hoach. Thinh
thodng, két qua clia quy hoach cho ra nhiing kién nghi khong thich hop theo wéc mudn hay khong thuc té;
tuy nhién, hau hét céc két qua ctia quy hoach déu thay ddi st dung dat dai theo chidu huéng thuan lgi theo
muc tiéu quy hoach ban dau.

Trong hau hét cic trudng hop thi thyce hien quy hoach khéng thudc trong tién trinh quy hoach ma né la
phan tng dung thyc té. Budc thi 8 14 budce tach rieng ra cho thyc hién quy hoach, trong khi d6 thi buéc
thit 10 lai ndm trong tién trinh theo déi va cAc hoat dong khac trong quy hoach ma né ton tai song song véi
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thyre hieén quy hoach. Trong khi d6 buéc thit 9 cho thiy dudc vai tro tiém nang ctia nhém quy hoach trong
khi thyc hién.

O cap do qubc gia, thuc hien quy hoach thuong la vin dé ctia chinh quyén dé c6 thé quyét dinh theo céc
uu tién phét trién. Trong khi d6, quy hoach & cdp Tinh thuong dudc thuc hién thong qua cac dé 4n phéat
trién va doi héi nhidu nhan lyc va kinh phi hon trong thuc hién so véi cap qubc gia ma quy hoach nhu la
phan co s6 chung cho viéc du doan tuong lai. Do d6, trong trudng hgp nay thi buée thi 8 va 9 mang tinh
hitu hiéu cho viéc danh gia tién dé an. Quy hoach sit dung dat dai & cAp dia phuong: Huyeén, X c6 tinh tdng
hop hon va st dung cling tai lyc clia nhém quy hoach nhu cap Tinh.

5.2 CHI TIET CAC BUGC THUC HIEN TRONG QUY TRINH
CUA HE THONG QUY HOACH SU DUNG DAT DAI FAO (1993)

Mbi dé 4n quy hoach st dung dat dai thi khidc nhau. Nhitng muc tiéu va tinh hinh dia phuong cic ndi ciing
rat 1a thay ddi. Tuy nhién trong quy hoach sit dung dat dai 10 budc thiyc hién tuong déi hitu dung da duge
tim ra nhu 14 mot tién trinh trong quy hoach. Mdi budc dai dién cho mot hoat dong chuyén biét hay cho
nhitng hoat do trong mot hé théng va nhitng thong tin dat dude clia titng budc sé cung cap tiép cho cac
buée ké tao thanh mot chudi thuc hien lien hoan.

5.2.1 Buéc 1: Thiét lap muc tiéu va cac tu liéu cé lién quan
5.2.1.1 Khéi dau:

Quy hoach chi ¢6 thé duge hinh thanh khi da c6 sy thao luan gitta nhitng ngudi mudn quy hoach bao gdm
ngudi st dung dat dai, nha nuée v cdc nha quy hoach. Do d6, trong buéc mot nay giit vai tro rat quan
trong trong viéc trao ddi céc ¥ tudng va thong tin.

Chinh quyén va cac ngudi dai dién cho dan cu trong cac khu quy hoach sé trinh bay tém luge cac van dé
kho khan ho dang gap phai va nhitng muc tiéu nao can dat duge dé gidi quyét cac van dé khé khin dé cho
cac nha quy hoach dugc ré. Tit dé nha quy hoach ciing phai trinh bay rd rang céc kha nang nao c6 thé gitp
giai quyét duge. Sau do, t6 chiic mot dgt tham quan thyc té khu vire quy hoach va céc nha quy hoach cé thé
théay r6 dugce thuc trang ctia khu quy hoach va cé thé tiép xtc truc tiép véi ngusi dia phuong dé hidu nhiing
u6c mudn cla ho. Day 1a mot buée rat hitu it cho nha quy hoach trude khi thao luan chi tiét sau hon.

5.2.1.2 Nhiém vu

Nhitng cong viéc sau day c6 thé duge bao gdm trong bude 1 clia tién trinh quy hoach. Mot vai cong viéc sé
lap lai chi tiét hon trong buéc 3 va 4.

e Xac dinh khu vire quy hoach. Xac dinh va vé ban dd vi trf khu quy hoach bao gom: kich thuéce, ranh
gidi, trung tdm dan cu.

e Tiép xic véi cac ngudi dan trong viing quy hoach. Truéc khi c6 nhitng quyét dinh chinh thitc, can phai
c6 sy tiép xtc gitta cac nha quy hoach véi dai dién hay tryc tiép dan cu hodc cac ngudi sit dung khac
ma khi quy hoach sé bi &nh huéng dé tim hiéu tam tu nguyén vong. Van dé nay c6 thé hd trg cho hai
muc tiéu: tht nhat 1a cung cdp cho nhém quy hoach c¢6 cai nhin téng quan thuc té khu quy hoach;
thit hai 1a nhiing nguoi st dung dat cho nhitng gép § trong viec thay ddi st dung déat dai. Ngoai ra,
can thiét ciing phai tiép xtc day di véi tat ca cac t6 chiic dia phuong nhu: Hoi phu nit, nhém dan toc
thiéu s6, nha chan nuoi dong cd, ciing nhu cac ngudi dan tryc tiép canh tac khac. Dac biét chi ¥ dén
nhitng nhém ngudi thiéu s6 14 nhitng ngudi song lé thudc vho nguodn tai nguyén xem anh huéng nhu
thé nao dén ho, va nhét 1a nhitng sdn pham thu dudc ctia ho tit ngudn tai nguyén nay.

e Nhitng thong tin can vé khu vite quy hoach. Day 1a budc dau tien thu thap cac thong tin can thiét dé
c6 dii cac chi tiét trong viec thyc hién cac budc sau. Tit nhitng thong tin nay cé thé xay dung len ké
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hoach dut kién sé thic hién va can phai dat duge. Dua vao nhitng loai thong tin can thiét dé phat thao
thong tin co ban vé khu quy hoach.

Thiét 1lap muc tiéu. Nhitng muc tiéu c¢6 thé hinh thanh tit nhitng van dé khé khan clia dia phuong nhu
nang suit cay trong thap, thiéu ngudn thic &n gia sic, hay tit chinh séch va nhitng uvu tién phét trién
qubc gia thi dy nhu gia tdng sdn pham cho xuat khau. O bat k¥ mic do quy hoach nao thi muc tieu
quy hoach ciing phai bat nguon tit muc tiéu phét trién quy hoach clia cip cao hon va cap thap hon dé
thie hién phuong phép tit trén xudng va tit duéi lén. Ligt ké ra tat ci cic van dé khoé khan va thuan
lgi, sau d6 phan biét ra muc tieu phat trién lau dai ma trong dé trong timg giai doan quy hoach can
phéi dat duge, dong théi tach hiin muc tieu clia cAp cao hon ma khong lien quan dén viing quy hoach.

Xéc dinh nhitng khé khan va thuan lgi. Néu 16 ra cac hién trang st dung dat dai hién tai. Xac dinh
cac van dé kho khan can gidi quyét va phat huy thém va cai tién nhitng co hoi thuan lgi.

X4c dinh nhitng ton tai khé khan lien quan dén tién hanh thyc hién. Nhiing ton tai &nh hudng dén
thiyc hien quy hoach da dugc dé xuat vé cac mit luat phap, kinh té, x4 hoi v moéi truong. Phai nhin
nhan cu thé bat k¥ sy can thiép nao trong thic hien quy hoach bing kha ning ciia chinh quyén, nhing
6 chitc khéac va ngudi st dung dat dai trong tién hanh quy hoach.

Thiét lap nén cac tieu chuan cho quyét dinh st dung dat dai. C6 nhiéu sy chon lya trong st dung dat
dai ma trong dé c6 mot s6 c6 nhiéu trién vong cho thu nhap lgi nhuan cao so véi dau tu, hay mot
trong nhiitng kiéu stt dung dé cho tinh bén viing cao so vé6i lugng dan sé nong thon qua 16n. Do dé c6
nhidu tiéu chudn git vai trd tuong déi quan trong trong viéc quyét dinh st dung dét dai.

Xay duyng pham vi quy hoach. Nhitng pham vi nio bao gom trong toan quy hoach, va nhitng nhing
quy hoach khac van con dang cho 4nh hudng .

Xay dung giai doan quy hoach. Pay la thai bidu do dai thoi gian cho quy hoach c6 thé tién hanh. C6
thé thoi gian 13 ba hay bén nam hay hon nita va cho thiy c6 kha nang bi gy do trong giai doan téng
hgp va chinh sta.

Dong y vé mit n6i dung va hinh thitc ctia quy hoach. Ty diit cau héi xem nhitng noéi dung nao can cho
quy hoach? Trinh bay két qua nhu thé ndo? Thi du nhu né cé bao gom ludén vé cac mit cay trong, ky
thuat cai tién ctia quan 1y dat dai, khuyén néng, nang cip co sé ha tang hay luat 1é méi ? Hinh thic
quy dinh tity thudc vao tat ca cac ngudi trong cac boé phan tham gia va trach nhiém ma da duge phan
chia thanh cac nhom.

Quyét dinh nhitng can thiét trong diéu hanh. Nhitng van dé nay bao gdm kinh phi cho tién hanh quy
hoach, chinh quyén v t6 chitc cac doi, thiét bi hoat dong, hgp tac v6i nhitng ban nganh khéc, sita soan
cho thu gitt cac s6 lieu va bao céo, nhitng ngudi can thiét c6 thé gitip hay nhitng ngusi can duge thong
bao vé ké hoach va lich sdn xuét ctia quy hoach.

5.2.1.3 Nhitng théng tin co sé vé khu vuc quy hoach

Dé dugc bt dau, doi quy hoach sé can nhing thong tin co s6 ban dau vé dat dai, con ngudi, td chic hanh
chanh, cac dich vu ctia viing quy hoach. Nhitng thong tin nay sé dugc chi tiét hoé trong bude 3. Trong budc
1, nha quy hoach phai tim nhitng thong tin hitu dung nao cé thé c6 dude cang nhiéu cang tbt, noi thu thap
va ngudi ¢6 trach nhiem c6 thé gitp thu thap va ngudi cé thé 1a cau ndi gitta doi quy hoach va cic ban nganh
trong dia phuong va cong dong xa hoi noi d6. Nha quy hoach phai tim ra cac thong tin can thiét va hitu
dung ma dai lic khong c¢6 duge, do dé can phai thiét 1ap nén thoi biéu va chi phi cho cong viec nay. Mic do
rong ciia thong tin va s6 lugng chi tiét can thiét sé thay doi theo mitc do quy hoach. Sau day 1a mot s6 thi
du vé thong tin can thiét c6 thé c6 duge trong yéu cau clia bude dau quy hoach:

e Tai nguyen dat dai. Khi hau, thily véan, dia chat, dat, thuc vat (bao gom rimg va dong cé), sinh vat

dat, binh. Nguodn s6 lieu bao gom ban doé nén, khong anh va anh vé tinh, nhing khio sat hién c6 va
dit lieu duge ghi nhan tr cac co quan.
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e Hien trang st dung dat dai. Nhitng khdo sat va ghi nan dudc tit cac nganh vé sit dung dat dai, hé
théng canh tac, ritng, mic do san xuat v chiéu huéng.
Co s6 ha tang hién c6. Van chuyén, thong tin va dich vi nong nghiép, quan 1y chan nuoi va rimg.
Dan s6. S6 dan, chiéu huéng tang gidm ctia nhan ho khau, vi trf dan cu, vai trdo clia phy nit, nhém dan
toc thiéu sb, giai cap, lanh dao.

e Quyén st dung dat dai. Luat vé quyen sit dung dat dai d6i véi nong nghiép, ddng cd, ring bao ton,
ring quoc gia.

e CAu tric xa hoi va tap quan. St dung dat dai da gin lién lau doi véi lich st va vin hoéa clia ngudi
dan trong khu viyc. Hiéu rd thuc trang hién tai 1a diéu rat can thiét quan trong trong viéc cai thien sit
dung dat dai.

e Chinh quyén. Co cAu hanh chanh va nhitng ban nganh chinh; nhitng dich vy cin phai ¢6 va nhitng nhu
cau cho chinh quyén tai d6. Héi dai dién dan dia phuong vé nhitng hoat dong ctia cidc ban nganh cé
lien quan dén hoat doéng ctia doi quy hoach.

e Luat phap. Luat va nhitng qui dinh dnh hudng dén st dung dat dai; & lang va tap quan c6 anh huéng
dén luat phap chung trong cong dong xa hoi.

e T5 chiic phi chinh phit NGOs. Tim xem c6 bao nhiéu t6 chiic phi chinh phii dang hé trg phat trién
trong viing quy hoach va tim xem cac du 4n ndo da va dang thuc hién, thi du nhu cac t6 hop téc gita
céc nong trang véi nhau dé 6n dinh thi truong tiéu thu sadn pham. T nhitng vAn dé nay sé cho thiy
vai tro clia quy hoach va viéc thyc hién quy hoach st dung dat dai.

e T3 chitc thuong mai. Tiép xic vé6i cac t chic thuong mai hay nhitng cong ty ma c6 anh hudng dén
viéc quy hoach nhu san pham noéng nghiép, ché bién, cong ty phan bén.

5.2.1.4 Cac tu liéu va kinh phi

Buéc 1 nay 1a nén tang cho quy hoach st dung dat dai. Néu khong c6 quan diém ré rang thi sé gay khoé khan
cho cac budc sau. Dic biet day 1a bude can thiét quan trong dé phat trién gan hon méi quan hé gita ngudi
st dung dat dai, nha nudc, doi quy hoach v nhitng thanh vién tham gia khac trong tién trinh quy hoach.

Mot yéu cau chinh ctia buée nay 13 xac dinh nhitng thanh phan chinh cfia dé 4n quy hoach. T day, dé
cuong phai duge dinh nghia rong ma di va cho phép uyén chuyén trong viéc tim cac gidi phap ctia van dé
st dung dat dai trong khoang thoi gian giéi han va ngudn tai nguyén hitu hisu.

Trong buéc 1 nay sau khi hoan thanh sé cho ra tap tai lisu vé dé an quy hoach trong dé gom c6 ca dé
cuong clia thyce hién thit nghiém quy hoach véi: myc tiéu chung, muc dich riéng, thdi gian va kinh phi can
thiét.

5.2.2 Budc 2: T6 chic cong viéc

Trong budc nay 13 quyét dinh nhitng viéc can lam; xac dinh nhitng hoat dong can thiye hién va chon loc ra
doi quy hoach; xay dung bang ké hoach va thoi biéu cac hoat dong vi két qua can dat duge; bdo dam c6 su
théo luan chung dé céc thanh vien trong doi tham gia phit hop véi kha nang va chuyén mon ciia minh hosc
su dong gép cua ho trong quy hoach.

5.2.2.1 Nhitng cong viéc quy hoach can lam

Sap xép cong viéc khong phai 1a viec lam ngdu hing va thich thd. Tuy nhién néu khong thiyc hien phan nay
thi két qua sé cho ra sy thiéu diéu phdi, dé chan ndn va c6 nhitng dinh hoan khong can thiét. Di nhién 1a sé
c6 nhimg sy kien khong tien doan trudc dugc sé xay ra nhung té chiic cong viec tét c6 thé dy doan trude
dugc nhidu van dé khé khan va gitip moi ngudi cling lam viéc v6i nhau véi tat ca stc luc ciia ho.

Budc nay chuyén ddi phuong thiic quy hoach téng quat tit bude 1 thanh céc cong viéc clia cic chuong
trinh cy thé chi tiét. Tit d6 biét duge nhitng gi can lam, duyét dinh phuong phap, xac dinh ai sé 14 ngudi
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lam, chuyén biét héa cac trach nhiém cho mdi thanh vién ctia doi, ké hoach cong tac nhan sy va nhiing hoat
dong v phan chia ngudn nhan lyc cho céc budce tiép theo trong tién trinh quy hoach.

5.2.2.2 Su can thiét td chiic cong viéc

Diéu phéi nhitng hoat dong khac nhau trong quy hoach sit dung dat dai thi rat quan trong béi vi:

e Nhiéu cong viéc c6 thoi gian dai trude d6. Nhu thu thap cac thong tin phai thyc hién cang sé6m cang
t6t, mot vai khdo sat can nhiéu thang mdi xong.

e Dich vu hd trg phai dugc t6 chitc. Nhu van chuyén, lao dong, ban dd, in 4n. Nhitng cai nay phai dugc
lap thoi khoa biéu dé khi can thiét thi sé phuc vu hé trg kip thoi, nhd d6 st dung nhan Iy t6t hon va
gidm cac chi phi khong can thiét.

e Cung cap vat tu. Cu thé trong cong viéc 1a yéu cau phai c6 ban do, khong anh hay anh vé tinh. Nhitng
vat tu khéac tuy tam thudng hon nhung lai rat can thiét nhu xay dung trai chita méy, va cic phu ting
méy méc, néu khong ciing doi héi thai gian tim kiém khi c¢6 sy ¢6 cho may méc.

e Tap huan, di chuyén, hop so két va tu van can thiét phai lam lich cong téc cu thé. Lich cong téc nay
sé lam theo tung thang va gitta cac thang.

Thai gian clia can bo can tap huin thudng la nhitng tré ngai 16n nhat trong dé an quy hoach. Phai c6 su
diéu chinh t6t theo timg thoi ky giai doan trong viéc xac dinh nhu cau can thiét clia dé an, quyét dinh cho
timg truong hop cu thé theo cac hoat dong va thong tin riéng biét.

5.2.2.3 Cach thuc hién céong viéc

Dau tieén, liét ké ra tat ci nhing cong viéc va hoat dong chinh ctia quy hoach. Déi v6i mdi cong viéc, lap ra
nhitng gi can thiét phai lam cfing nhu nhan sy ¢6 ky nang ddm nhan va cac nguon khac doi hoi.

Xéc dinh nhan sy va t6 chiic sé chiu trach nhiém cho mdi cong viéc va nhitng cai khac lien quan c6 thé
déng gép vao. Bang kiém tra liet ke cong viec va trach nhiém theo thit ty wu tién. Moi ngudi tham gia can
biét nhitng yéu cau gi noi ho v ho sé chiu trach nhiém phan nao.

Thoi gian can thiét dé hoan thanh cho mdi cong viec, dac bigt 1y cong viec phai hoan thanh didng han
truéc khi mot cong viec khac duge bat dau. Phan chia kinh phi va vat tu. Xay dung kinh phi chia cho cac
hoat dong va liét ké ra cac thiét bi can thiét thi du nhu phuong tién van chuyén, vat tu.

Hinh thiic don gian nhat dé mo ta ké hoach cong viéc 1a bang, nhu trinh bay trong bang 1. Diéu nay c6
thé dugc md rong thém phan noi hoat dong, vat tu can, thoi gian st dung, phan bd kinh phi va chi tiét két
qui tim duge nhu bao cao, ban do.

Stt dung biéu do hinh thanh 1a cach trinh bay ké hoach cong viec. Mau duge dimg dé to lén cac thanh
va chi 16 cac giai doan hoat dong tit d6 theo ké hoach tién hanh. Néu dé 4n qué lén va phtc tap thi c¢6 thé
st dung s6 dé dang phan bd nhanh. Céng viéc dude dya trén cic hoat dong di trudce, hoat dong nay phai
hoan thanh trude khi dén hoat dong ké tiép. Nhu trong so do phan nhanh ciing chi sy chi ¥ dén cac hoat
dong chinh trong toan cac hoat dong ciia dé 4n.

Tuy nhién, dé an quy hoach st dung dat dai phai dudc phét trién dan. Khong phai tit ca cac hoat dong
c6 thé trong thiy trudc duge hét va theo ding lich thoi gian, dic biet 1a trong tinh trang bao gdm nhiéu
8 chic doc lap véi nhing cong viéc khac nhau. Sy phan tich theo nhanh phan bd thudng khong thich hgp
cho mot syt phat trién ciia dé 4n quy hoach véi khung thoi gian m& rong qua nhiéu nam, nhung mdi chuyéen
nganh c6 thé co rieng ké hoach lam viéc vé kiéu nay cho mdi busc khac nhau trong tién trinh thyc hien.

5.2.3 Budc 3: Phan tich van dé

Sau khi thuc hién cac budc trude dé vé mit thao luaiin, dé cuong tu lieu, va chuan bi ké hoach, budc 3 1a
budc dau tién lien quan dén chi tiét vé miit ky thuat ctia danh gia sit dung dat dai, day 1a budc kha lén.
Trude nhét, phan tich hién trang st dung dat dai va so sanh né véi muc tiéu quy hoach; dé lam viec nay
can phai xac dinh cac don vi ban dd dat dai v hé thdng st dung dat dai. Ké dén, xac dinh cac van dé khé
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khan ma hién trang sit dung dat dai dang gip phai bao gdm luén ca vé mit tu nhién va tinh tram trong clia
n6. Cudi cuing 14 phan tich nguyén nhan ctia van dé.

5.2.3.1 Tinh trang hién tai ciia sit dung dat dai:

Trong budc 1, mot s6 sb lisu thuyc té co ban da dudce thu thap. Bay gis trong budc nay la thu thap toan bo
thong tin vé hién trang sit dung dat dai cang chi tiét cang t6t dé cung cap cac sb lieu co ¢d thie té cho cac
budc ké tiép sau dén khi thyce hien du an. Hau hét cac s6 lieu thong tin ndy phai dugce trinh bay mo ta trén
ban do.

Nhu v6i s6 liéu vé mit co cdu hanh chanh, khung lugit phap va cac t6 chiic lien quan da dugce thu thap
& budc 1, thi céc sb lieu can phan tich trong budc nay cu thé cac vain dé nhu sau:

e Dan s6. Phan tich s6 lugng, tudi va gidi tinh, chiéu huéng phat trién dan sé va sy phan bé. Diém
nghién cttu c6 thé la: thanh phé, xa hay cac viing dan cu néng thon, chi vd mo ta trén ban do.

e Tai nguyén dat dai. C6 dugc, bién soan, hay cac noi can thiét c6 khao sit s lieu vé nguodn tai nguyéen
dat dai lien quan dén cong viéc quy hoach. Nhitng van dé nay bao gom: dang hinh dat dai, khi hau,
ving khi hau néng nghiép, dat, thyc vat, ngudn tai nguyén dong cd, ring va thién nhién.

e Viéc lam va thu nhap. Tém luge sb lieu vé viec lam va thu nhap theo dién tich, tudi, xa hoi va nhém
dan toc 1t nguai.

e Hien trang st dung dat dai. Nhitng thong tin hién c6 thuong bi lac hau hay khong c6 do tin cdy cao
do st dung dat dai luon thay déi theo thoi gian. Xay dung ban do st dung dat dai theo hién trang
mdi nhat thi can thiét va day la nén tang cho sy thay déi trong quy hoach sit dung dat dai.

e San lugng va chiéu huéng. S6 licu san lugng theo cot bang va hinh dé cho thay huéng tang gidm ciia
san luong va du doan kinh té cho giai doan quy hoach. Nhitng s6 liéu thong tin nay cang lugng hoa
cang tot.

e (0 s6 ha tang. Dudng x4, thi trudng va trung tam dich vy ciing phai chi trén ban do.

Hau hét cac thong tin nay sé c6 duge nhd vao céac sb lieu hién cé, bd sung bing céch di khio sat so bo dé
kiém tra s6 liu hien c6 dang tin cay khong va bd sung nguon sb lieu méi. Nhitng khodng hé clia céc nguon
s6 lieu sé duge bd sung bing phuong phap danh gia nong thon nhanh, Anh vién tham va khao sat thyc té
cling nhu thao luan véi cdc ban nganh hay ngudi biét vé ving dat dé nhu cac can bo khuyén noéng hoic cac
can bo lam nghiép.

5.2.3.2 Pon vi dat dai va hé théng sit dung dat dai.

Phan tich tinh trang hién tai c6 thé can thiét tach ving nghién citu ra thanh céc don vi dat dai c6 nhiing
dac tinh ty nhién nhu khi hau, dang hinh dat dai, dat va thyc vat tuong déi dong nhat. Mbi don vi dat dai
¢6 cling nhing khé khan va co hoi phat trién va dép tng giéng nhau trong cach quan ly. Pon vi dat dai
thich hgp & mic do qubc gia c6 thé 1a ving khi hau nong nghiép; & cap do Tinh 1a he théng dat dai; va miic
do huyen, xa la nhiing biéu loai dat dai hay cac don vi ban do dat khac.

Buéc ké tiép la xac dinh cac hé théng st dung dit dai thong dung nhit, nhing viing vé mit kinh té va
stt dung dat dai tuong tu nhau. Day c¢6 thé 1a nhitng hé théng canh tac hay cac hé théng sit dung dat dai
trén nén tang la ring. Hé théng sit dung dat dai thudng duge dinh nghia nhu 13 nhitng loai cay trong chinh
yéu trén mot loai don vi dat dai. Nhitng tieu chuan khac cho viéc phan biét ra cac hé théng sit dung dat dai
trong mot don vi dat dai 13 nhitng nong trang 16n nhoé c6 hay khong cé chin nudi.

Mot thie té khé khan 1a khong ¢6 don vi dat dai ciing nhu hé théng dat dai cting ranh gidi v6i don vi
hanh chanh dé tuong tng véi s6 lieu vé kinh té, dan s6 dé dé& dang trong viéc tinh toan cho quy hoach. Diéu
nay gidi quyét khong dé dang: nha quy hoach phai lam viéc cling lic v6i don vi dat dai, hé théng st dung
dat dai va don vi hanh chanh.

5.2.3.3 Nhitng van dé ciia sit dung dat dai

Dé dinh nghia ra mot van dé nao do thi can phai thiét lap nén tinh trang hien tai ctia van dé do, chi ra duge
nhitng khé khan khong thich hop va xac dinh céch c6 thé gidi quyét van dé t6t hon. Nhu tir quy hoach khu
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dinh cu méi trén ving dat trong, giai doan chan doan ciia van dé thi c6 tam quan trong nhit. Néu khong
nhan ra hét cdc van dé va phan tich nguyén nhan ctia no6, thi trong quy hoach sé khong thay ddi duge gi
so v6i tinh tranh hién cé. Ba phuong phap kha gan nhau c6 thé diing trong giai doan nay la phan tich hé
théng canh tac, chan doén va thiét két, va danh gia nhanh nong thon.

Phuong phap khao sat cd ban c6 thé dude tém luge nhu sau:

e No6i chuyén v6i moi ngudsi
e Xem cu thé dat dai

“Con ngudi” bao gdm noéng dan va nhitng ngudi st dung dat dai khac, 1ldnh dao dia phuong, cin bod khuyén
noéng va cac cdn bo clia cac ban nganh trong ving. Khi thai gian cho phép thi phai t& chic phéng vin nong
dan theo cac méu clia cac hé théng sit dung dat dai khac nhau. Trong bang 4.1 cho thiy mot vai thi du vé
cac van dé ciia hé théng st dung dat dai. Cach xac dinh cac hé thdng st dung dat dai ndo quan trong nhat
bdi cac nong dan, cac ban nganh dia phuong va doi quy hoach.

Cuing thai gian d6, can phai xac dinh ra cic nguyén nhan ctia van dé. Cho thi du nhu sy thiéu thic #n
gia stic do cac canh tac khic da xam lan dién tich dong cé trong thdi gian qua, trong khi dé lai thiéu luan
canh dong cb hay thiéu viéc kiém soat sé lugng gia stc tiép theo sau d6. Nhitng anh hudng cé thé gian tiép
nhu thiéu lao dong & nong trang trong théi ky can cong nhéat lam cho anh hudng dén ning suit ma nguyén
nhan c6 thé do phu nit trong giai doan d6 da phai di mot khoang kha xa dé thu luong cii hodc nude nén
khong thé quay vé nhanh duge.

Bang 4.1: Nhitng van dé trong st dung dat dai: hién tudng v nguyén nhan

HIEN TUONG CUA VAN DE SU DUNG DAT DAI

Di dan ra thanh thiThu nhap & nong thon thapThiéu cic co hoi c¢6 viee lamDinh dudng va siic khde
kémSan lugng chua day dua cho tu cung ty cApThiéu nhien lieu chat dét v géThiéu dien tich cho dong
6 chan nuoiNang suat thap va khong 6n dinhSa mac héa dan nong trangPha dan cac ving rimg va khu
viic bao ton thien nhienMAu thuan gitta sit dung dat trong trot chin nudi va phi nong nghiépSuy suy thoai
dat dai c6 thé thay truée mat. thi du dat trong bi xody mon, tram ling phil sa lam nang cao day song
rach v& mit rudng, su suy thoai dat trong cay, min héa hé thdng tuéi, ngap .

CAC NGUYEN NHAN LIEN QUAN DEN SU DUNG DAT DAI

Nhitng van dé xa hoiAp lyc dan sb tren ngudn tai nguyen dat daiSy phan b6 mét can déi ctia dat dai,
ngudn von va cd hoiNhitng han ché trong quyén st dung dat dai vi quyén tu hitu dat

Nguy hai ngudn tai nguyén tir nhién va nhitng gidi hanPhan phdi va cung cip nguon nude chua day duDat
déc bat thudngDat c6 khuynh huéng bi kho hanThoat nuée kémSau binh

Khong déi chiéu duge gitta st dung dat dai vi kha nang thich nghi dit daiKiém soat nudc chua day
diKhai hoang viing dat dcThic hanh canh tac bao vé dat dai chua t6tThoi gian dé hoang cay budi chua
da

continued on next page
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Nhitng van dé lien quan dén quy hoach néng thonNguoén nang lucng dién chua diThiéu lugng phan bon
va thubce trit sau binhThiéu thi trudng, co cdu gia khong phit hgpThiéu nguon vonPhuong tién van chuyén
chua daThiéu hé trg vé ky thuat

Table 5.1

Sirxodl mon it

Gia ting ¥ =
din so Ehan hiém
/ lueong thue
TICH LUY DT NANC SAN
THITA XUAT
L1} w
DAN 50
CHINH
SACH =
TAIDINH w Gii cao
QUY HOACH ST Thay doi
DUNG DAT PAI CHO dinh dwéng
PAU TU THAY POI
Vin dé
sitc khie
TRJ GIUP
LUONG "[H[_f[‘
Gia ting sw
khic bigt mie
sing trong xi
hii

Figure 5.1

Hinh 4.1: M6 hinh don gidn nguyén nhan va hiéu qua cla trinh trang st dung dat dai, xac dinh nhing
didm c6 thé can thiep vao.

Quan sat ngoai dong ciing bo khuyét cho phéng van nong dan. Hoi nong dan nhitng van dé ma trong khi
khio sat viing chung quanh ho#ic gan d6 da c6 nhidu van dé cin quan tam. Diéu nay sé cho thiy thyc tai
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van dé kho6 khin tir nhién nhu xody mon dat, dién tich dong c¢é qua nhiéu, hay st suy thoai ritng ngdy cang
cao.
L&y hién trang st dung dat dai lam nén tang va hoi:

e Hién nay quan ly dat dai nhu thé nao ?
e Nhitng gi sé x4y ra néu hién trang canh tac nay tiép tuc ma khong thay doéi ?

Tai sao phai sit dung phuong cach canh téac nay ? C6 phai do 1a phuong céch hitu hiéu hay do tap quan canh
tac lau doi, hay do thiéu lao dong, thiéu ngudn von, can luong thyc 6n dinh, can tién, do can thoi gian cho
cac hoat dong gidi tri hay cac hoat dong khac trong cong dong xa hoi, mong udc gitt lai quyén st dung dat
dai, thiéu ky thuat hay kién thitc hodc kha ning quy hoach kém ?Tat ci van dé nay c6 lién quan mat thiét
v6i nhau. Cé gang phan biét ré rang gitta hién tugng v nguyén nhan. Thi du nhuw nguyén nhan trye tiép
clia thiéu luong thyc 13 do nang suit ngay cang giam tir két qua canh tac lién tuc khong cho dat nghi , hay
béi vi ap lyc gia ting dan so.

Nhitng van dé gay ra doi khi duge mo hinh héa. Mé hinh nay c6 bién dong khoang két néi nguyén nhan
- hiéu qua dé gia dinh mot cach dinh lugng hay mo hinh vé kinh té. Mo hinh gitp cho thiy sy két ndi nhau
trong hé théng st dung dat dai va c6 thé gitp xac dinh ra dugc nhitng co hoi t6t cho nhing thay déi trong
quy hoach.

Chia tach nhitng van dé ra dé c6 thé dugc giai quyét khic phuc béi nhitng quy hoach nhé ciia dia phuong
ma nhitng quy hoach d6 déu nim trong pham vi cia dé an. Thi du nhu khong ho trg cho san xuat cay trong
xuét khau trong viéc mang lugng khéi 16n di, néu khong c6 dudng van chuyén ra bién.

Trong giai doan quy hoach nay c6 thé tém lugc lai thanh vAn dé trinh bay ma mbi vAn dé ghi nhan nhu
sau:

e Dic tinh vi tinh nghiém trong clia van dé gitta don vi dat dai va hé thong st dung dat dai,
e Anh huédng trude mat va lau dai;
e To6m ludc nguyén nhan vé: moi trudng, kinh té, va xa hoi.

5.2.4 Buéc 4: Xac dinh cac co hoi cho su thay déi

Nhitng van dé can phai chd ¥ va nghién citu da duge hiéu ré sau khi trai qua ba bude dau, bude ké tiép nay
la tim va lam cach nao dé gidi quyét hay cai td nhitng van dé d6. Diéu nay doi héi phai cé sy tac dong qua
lai 14n nhau giita nhém quy hoach dé dua ra cac kha ning co hoi khac nhau cho viéc thay déi, ngudi sit dung
dét dai 1a ngudi déng gép ¥ kién cho céc co hoi nay va c6 thé dua ra cac giai phap cla riéng ho va chinh
quyén la noi quyét dinh chon ra céc kha niang c6 thé tiép tuc cho viéc phan tich trong céc budc ké tiép.

Tim nhitng su thay déi khac nhau trong cac giai phap cho trusng hop mot, roi chon loc ra céc van dé ¢
trién vong. Tat ca céc gidi phap hgp 1y sé phai duge bao gom trong bude 4 nay va sé tiép tuc c¢é nhitng khé
khin mdi trong tién trinh quy hoach. Van dé quan trong trong budc nay 1a di dén chd nhét tri véi nhau vé
nhitng wu tien doi héi gitta ngudi st dung dat dai, nha quy hoach va chinh quyén, dong thdi ciing phai dap
ing yéu cau ctia cong dong noi quy hoach.

5.2.4.1 Nhitng co hoi

Quy hoach thi bao gom viéc tim kiém va danh gia cac co hoi dé 1ap day nhiing khoan hé giita tinh trang
thire & v muc tieu. Nhitng co hoi phai duge dua ra bing con ngudi, tai nguyén dat dai chua dudge sit dung,
cong nghé méi va kinh té hay nhitng truong hop chinh tri.

e Con ngudi: trinh bay nén nhiing co hoi dudi dang lao dong, ky nang, tap quan va kha ning c6 thé tu
diéu chinh sy thay d6i dé ton tai trong nhitng truong hgp kho khan. Sy phéi hgp & cap do dia phuong
¢6 thé duge khuyén khich bang su hd trg su tham gia cia nhém st dung déat dai vao trong tién trinh
quy hoach va thong qua nhing t6 chic ngudi mua san pham va ngudi sdn xuét.
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e DAt dai: c6 thé hién dien & cac viing da phat trién hay nhing viing c¢6 nguon tai nguyéen chwa khai thac
nhu thiy dién, khoang san c6 kinh té, phong canh va doi séng thién nhién. Dia diém ctia nhing ving
quy hoach c6 thé cho duge nhitng thuan lgi vé mat chién luge déi véi thuong mai hay qubc phong.
Dét dai luon luén c6 dude nhitng tiém nang cho sin Iugng t6t hon hay da dang hon, va can c6 dau tu
trong quén ly st dung.

e Nhiing cay trong méi va st dung dat dai: c6 thé cé san. Trong nhing truong hgp cé su thay déi qua
nhidu nhu sy gia ting dan sd, thi sé khong c¢6 kha ning giai quyét nhitng van dé bing sy cai thién tinh
trang st dung dat dai hién tai. Cach st dung hoan toan méi sé phai dude thiét 1ap nén nhu xay dung
hé théng tudi cho toan ving hay cac cong trinh khac.

e (Cong nghé cai tién: c6 thé dugc chuyén giao dé khai thac hét tiém nang san xuat ctia dat dai thi vu
nhu: phan bén, thude trir sau, tién hanh hé théng thoat hay tudi cai tién, cach mdi dé ton trit va ché
bién sdn pham, cai thién gidéng cay trong va vat nuoi. Trung tam nghién citu va khuyén nong git vai
trdo quan trong trong viéc phat trién, thich nghi va gi6i thieu cong nghe maéi.

e Nhiing co hoi kinh té: bao gdm nhing ngudn voén méi, thi trudng méi hay cé cai thién, thay déi co cau
gi4, cal thien phuong tien van chuyén va thong tin. Thong thudng khi 4p dung nhitng ky thuat méi
tren dat dai thi dua lai nhitng khé khan hay khong thé thiyc hien duge do gia ci clia dau tu va sin
pham.

Chinh quyén c6 thé c6 nhitng hang dong tao nén nhitng co hoi, thi du nhu thay déi co ché quyén sit dung
dat dai v& co cAu hanh chanh ciing nhu chinh sach thué, gia, bu gia va dau tu.

O buée nay, nhitng co hoi ¢6 duge chua can thiét phai trinh bay & mic chi tiét nhung ciing phai di rong
dé bao gom tat ci céc co hoi c6 thé bién thanh hién thuc. Trong tién trinh quy hoach thi budc nay thuong
dugc goi 1a bude “dong nao”.

5.2.4.2 Nhitng kha ning chon lua cho thay déi

Thong thuong thi c¢6 nhidu cach dé gidi quyét cac van dé. Nhitng kha ning chon lya c¢6 thé can thiét cho su
quan tam ctia cdc nhém dé tao sit canh tranh va phuc vy, day duge xem nhu la diém bat dau cho sy thoa
thuan. Trong quy hoach chi ¢6 thé chdp nhan dudc khi ¢6 nhiéu kha nang chon lya.

Nhitng kha ning chon lua duge phat trién ra trong budc nay sé tity thudc vio muc tieu, chién luge dang
theo dudi dé dat dén muc tieu. Nhitng co hoi va nhitng van dé duge dua ra la xudt phat tit con ngusi, dat
dai, kinh phi 1an nhing ngudn tai nguyén sin c6 khac. Thi du nhitng van dé clia san lugng luong thic sé doi
héi nhitng tdc dong trong nong nghiép va kinh té; nhitng co hoi cho nganh du lich sé tity thuoc hoan toan
céch t8 chic du lich trong céch tiép dai va hap dan.

Nhitng cach chon luya c6 thé dude moé t4 dudi dang § nghia nhu sau:

e Chon lya quy hoach khong st dung dat dai. Cac van dé khong c6 trong sit dung dat dai nhung lai lién
quan mat thiét dén tién trinh quy hoach stt dung dat dai. Thi du dugdc trinh bay trong hinh 7 cho thay
dan sb, chinh sach va vién trg luong thuc thi duge nim canh bén canh pham vi clia quy hoach st dung
dat dai.

e Sy phan chia sit dung dat dai. Kiéu sit dung dat dai duge phan chia cho nhiing viing chuyén biét ciia
dat dai; thi du nong trang c6 hé théng tudi va ving thung liing, ritng trén cac vung dat déc va sy git
dong chay. Nhitng su chon lya nay duge ap dung mot cach rong rai trong cac khu dinh cv mé6i nhung
lai kh6 khan cho cac ving dat da dude dinh cu va canh tac lau dsi.

e Nhiing dang stt dung dat dai méi. Su thay déi hoan toan dugc thuc hién va gidi thieu loai st dung dét
méi ma trude day chua duge thye hanh tai viing d6, thi du nhu xay dyng hé théng tudi sé lam thay
déi cac co cAu va cach st dung dat dai.

e (ai thién nhitng kiéu sit dung dat dai. Cai thien dugc thuc hién trén cac hé thdng nong trang hien
dang c6 hay cac kiéu stt dung khac dé lam cho sdn xuat dugc én dinh va bén vitng. Sy céi thién nay
thudng duge thyc hién thong qua cac trung tam khuyén nong, va thudng dugce két hgp véi sy nang cap
¢6 sd ha tang va cac dich vu khac. Chon lyra nay c6 duge truc tiép tit sy phan tich cic van dé. D6 1a
mot trong nhitng nguyén tic chinh c6 ¥ nghia mang dén sy thay ddi trong vimng ma da duge dinh cu
trudce.
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e Nhitng tieu chuan. Nhiing tieu chuan c6 thé bao gom nhitng huéng dan quy hoach va nhiing gisi han.
Thi dy nhu nhitng tiéu chuan cho béo vé c6 thé chuyén biét ra “ khong canh téc trong vong 40 m ciia
dong chay hay trén cic ving doéi c6 do dbéc 16n hon 120 ¢ nhitng gii han béo vé an toan cudc song
va nhing tinh chét c6 thé chuyén biet “khong xay nha hay phat trién ky nghe trong cac viing da quy
hoach ngap va dat 157. Tuy nhién, tieu chuan ctia loai nay thi khé ma ép budc ngoai trit van dé da dua
dén nhing thiét hai cy thé.

Nhing tieu chudn khéc lién quan dén quan 1y dét dai, thi du nhu tiéu chudn xay bac thang, bén phan hay
thoat nuée. Mic 15i ciia von vay cho cai thién nong trang phai han ché ¢ mic thap thi du khoang 5%. Cho
budc ké tiép danh gia dat dai, nhitng tiéu chuan nay duge dua vho phan xac dinh kiéu sit dung dat dai.

5.2.4.3 Phuong thic

Khong c¢6 phuong thic ¢d dinh trong viéc chon lya céc kha ning cho sy thay ddi. Mot vai phan ctia chuong
trinh sé duge dé nghi béi nong dan, can bo khuyén nong hay nhitng ngusi c6 quan tam dén viing quy hoach,
trong khi nhitng ngusi quy hoach dang phat trién van dé khac tit nhitng thong tin c6 trong budc 3. Diéu can
thiét 1a phai cit gitt nhitng thong tin tit cac ngudi quan tam dén dy 4n va tim kiém nhitng quan diém ciia
ho. Mot vai huéng dan nhu sau:

e Tap trung vao cac cau hoéi lien quan dén nhitng hoat dong trong quy hoach. Mot sb quyét dinh da
duge thyce hién 16i & cAp quy hoach cao hon. Thi du nhu da c6 quyét dinh xay dung con dudng xuyén
qua khu vite quy hoach & cap qubc gia. Sut chon lia con lai trong quy hoach 1a lam thé nao thé tit con
dudng da duge quy hoach dé lam cho c¢é tac dung t6t hon trong quy hoach & cdp Tinh hay cip dia
phuong dé phuc cho khu dan cu.

e Quan tam dén nhitng chién thuat st dung dat dai thay déi. Khong c6 nhitng chién thuat theo sau thi
dudc theo mot minh. Nhitng chién thuat phai dai dién hoan toan va duge sit dung nhu 13 mo6t nén tang
cho phan tich va so sanh ctia nhitng chuong trinh khéc nhau trong hanh dong:

- Khong thay déi. Tiép tuc v6i he théng st dung dat dai hien tai. Khi c6 vAn dé xay ra thi gan nhu né van
duge thich hgp, nhung phéi xac dinh két qua dé co nhitng dé nghi cai thién cho c6 hiéu qua hon.

- San xuat t6i da. Cho tat ci cac san pham hay cho mot s6 san pham da duge chon loc thi du nhu cay
luong thuc, cho dudc loi nhuan t6i da hay hd trg cho s6 lugng 16n dan ching trong ving dat dé.

- Dau tu chung t6i thiéu. Mang nhitng cai tién ma c6 lgi nhuadn cho moi ngudi dan trong khi thuc hien
nhitng nhu cau thap nhit trén mot kinh phi dau tu hiém.

- Béo veé tbi da. San lugng t6i da trong mot khodng thoi gian ngén c6 thé sé dua dén sy xody mon dat
dai hay gay 6 nhiém. Dé c6 cac cach chon lita cho bao vé tiy nhién t6i da thi can nhiéu chi phi, hay c6 thé
chi cho san lugng & mic thap hon.

- Binh dang t6i da. Nhitng ¢ géng hd trg cé chi § ciiu gitp cho nhitng bd phan ngheo clia nguyén cong
dong hay cho dan toc thiéu sb.

e Xac dinh mot khodng can thiét ma céc giai phap cé thé thuc hien duge. Nhitng kha ning chon lua ¢
thé dugc xay dung trén nhiéu tieu dé khac nhau. Nha quy hoach phai tim ra céc tieu dé cé lien quan
dén muc tiéu ctia dé 4n quy hoach ving dé. Lan nita, c6 sy thoa thuan giita cac van dé trong yéu can
thiét:

- Loai san xuét. Nhitng loai san pham clia cay trong ndo dudc gitp dé dé hé trg cho: thuong mai, tu cung
tu cAp hay két hop ca hai ? Lam thé ndo dé phan chia dat dai hay ngudn tai nguyén cho cac loai san xuét
khéac nhau 7

- San xuét va bao vé. Mot sy tuong hgp gitta cac ciach chon lya nay thi thuong rit can thiét trong mot
khoang thsi gian ngan. Nhitng tiéu chuan, va st phan chia dat dai cho cac loai stt dung khac nhau, c6 thé
khac nhau gitta cac kiéu chon lua. Thi du nhu géc do déc téi da cho dét canh tac cé thé chi khoang 200 trd
lai cho chon lia “san xuéat” va chi ¢6 80 cho chon lya “bdo vé”.
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- Ty lam hay dau tu bén ngoai. Céc chon liza thi thich hop cho céc kiéu sit dung trén co s cac ¢ cau cau
trong truyén théng, c6 ky thuat trung binh va vén dia phuong. Cac chon lya doi héi c6 gitip dd bén ngoai
vao c6 thé gidi thieu ky thuat cao hon, c6 thé 1a nhing cay trong méi hay nguon tai chanh tit bén ngoai.

Xé4c dinh khoang rong véi nhitng giai phap kha di dé ¢ thé dap tng véi cic nhu cau cho ving quy hoach.
Thi du nhu néu cé sy khan hiém chat dét, tat cd dat dai chi st dung cho san xuét ra chit dét, ngay ca
nguyen vimng dé la dong cé chan nuoi va tit d6 cho thay la ciing tao ra sy khan hiém dong cé. Dé chon lya,
nguyeén lieu phai duge nhap khau, néu c¢é kha thi, thi khong can thiét phai thay déi cac co cau dé st dung
cho trong cay gidi quyét chat dot.

e Phat trién cac cach chon liya trong cac van dé bitc xic. Phat trién nhitng kha nang chon lua ma c6
nhitng co hoi that sy cho thyc hién. Nhitng khoang bién dong tit trung binh dén t6i da ciia cac cach
chon lya chti yéu dya trén nhitng khé khin vé cip bach cia x4 hoi, kinh phi va hanh chanh, nhing
doi héi ciia nhitng st dung dat dai canh tranh nhau v nhitng danh gia ban dau ctia kha ning thich
nghi dat dai. Do dé nhitng nha quy hoach phai chi ¥ nhu trong thi du vé van dé khé khan chéat dét
va dong cé chan nuoi thi c6 thé phat trién cho 3 cach chon lita: chia 20% dat dai cho canh téc cay lay
chat dét, dé danh 30% dat dai cho dong cé va nhap thém dau nguyeén lieu dé da sé lugng yéu cau cia
chat dét khi bi gidm dién tich cho dong cé thay vi di dién tich chat dét 1a 30%, song song dé phuong
céch lua chon tht hai 1a ¢6 thé gidm dien tich dong c6 dé c6 da dien tich chit dét rdi cai tién tham
canh chan nudi cho san lugng cao hon dé bit vao dien tich dong cé da bi gidm.

St dung dat dai tuong hgp thi can phai két hgp dé thod man cac yéu cau. Thi du nhu phuong phap quin
Iy ring da dang c6 thé dudce phat trién két hop céc yéu t6 san luong gd, ving trit nude, doi séng hoang da
va nghi ngoi. Cong nghé Nong-Lam nghiép hién tai cho phép vita sin xuat san pham nhu thitc an gia stc,
ciy an qua trén ciing viung dat, véi cach nay vita cho san lugng vita bao vé duge dat.

O cubi gia doan 4, cac kiéu st dung dét dai c6 trién vong phai dudc xéc dinh va chuyén biét héa dusi
dang nhitng gi can phai dat dugc, thi du “néng trang téng hop trong trot va chin nudi dé gia ting san lugng
chiin nudi dong thsi lam 6n dinh dat” . Tuy nhién, § giai doan nay, nhitng thong tin vé yéu cau va tiém ning
ciia cac kiéu sit dung dat dai nay thi chua hoan toan hoan chinh. Két qua tit Bude 5 va Budce 6 ¢6 thé sé cho
thay nhitng cach chon lya c6 trién vong khong ré 1dm, do dé trong Budc 4 can thiét phai thue hien cac kha
nang chon lya st dung dat dai.

5.2.4.4 Thao luan quyét dinh va cong khai cac vin dé khé khan va kha niang chon lya.

Nhitng budc tiép theo sau vé mit trach nhiém thi duge quyét dinh bdi chinh quyén. Nhitng ngudi quy hoach
phéi chuan bi tinh trang van dé (tit budc 3) va kha niang chon lya cho si thay déi sit dung dat sao cho phil
hop véi nhitng thao luan quyét dinh va cong khai: ré rang, nhitng tém luge chinh, nhung véi kha niang chitng
ctt chi tiét cho sy xem xét ky luéng. Kha nang chon lya dude trinh bay cho cédc ngusi dai dién ciia quan
ching dia phuong, 1anh dao chinh quyén v nhitng ban nganh lién quan khéc.

Mot quyét dinh cd ban la trong nhiing cong viéc hang ngay, thi nhitng muc tiéu ban dau van luon luén
hién httu. Gid st nhu c6 syt chon lya giita hai vin dé thi xem vAn dé ndo thudc dién wu tién va ciing véi
nhiing kha ning chon Iya nao cho nhiéu trién vong trong nhitng phan nghién cttu xa hon. Cudi cting chinh
quyén sé chon quyét dinh nhitng ci can cho hanh dong & nhitng mitc do khac clia quy hoach st dung dat
dai (thi du nhu cap do qubc gia, phai duge dua lén tit quy hoach cip do Tinh) va nhitng hoat dong ngoai su
mong uéc ciia pham vi quy hoach s dung dat dai.

Theo nhitng quyét dinh nay, muc tiéu ciia cic cic cong viec ké tiép nhau phai dude chuyén biét hoa. Sy
lap lai theo khong gian clia Budc 2 bay gis thi can thiét, nhitng budc lién tiép quy hoach chuyén biét hon
truée d6. Néu can thiét thi kinh phi ciing c6 thé duge bo sung hay lam ky lai va thoi biéu ciing phai duge
soan ra.



115

5.2.5 Budc 5: Panh gia thich nghi dat dai
5.2.5.1 Tong quéat

Trong budc hinh thanh nén phan trung tam ciia danh gia dat dai, phuong thitc thuc hién theo cic cau hoi
dat ra sau:

e Cho timg kiéu sit dung dat dai rieng biét thi viing nao cho thich hgp nhat ?
e Trong mot viing nao dé thi kidu sit dung nao tét nhét ?

Cach dé biét dugc van dé trén cho cé hé théng thi dugc bien soan trong “ Cu tric clia danh gia dat dai”
(FAO, 1976) va nhitng phuong thitc chi tiét duge trinh bay trong quyén “Huéng dan danh gia dat dai cho
noéng nghiép sit dung nuée troi, néong nghiép cé tudi, lam nghiép va dong c¢6” . Don gidn héa phuong thiic
dénh gia dat dai bao gom:

Mo té kiéu st dung dat dai c6 trién vong.
Mbi kiéu st dung dat dai phai duge xac dinh yéu cau, thi du nhu vé nuéce, dinh dudng, tranh xoéi
mon,;

e Xay dung bang do don vi dat dai trén co sd cac két qua khio sit va mo t& nhitng dac tinh ty nhién
nhu khi hau, do db, loai dat;

e So sanh yéu cau ctia cac kiéu st dung dat dai véi nhing dic tinh ctia don vi ban d6 dat dai dé tién
dén phan hang kha nang thich nghi dat dai.

D4t dai c¢6 thé bi gidm cap tit “t6t” dén “xau” khong phan biét loai st dung v quan 1y nao dang dude canh
tac, vi mdi loai st dung c6 yéu cau rieng. Thi du:

e Lta c6 nhu cau nudc cao va hau hét cac gidng lda déu phat trién dusi didu lien ngap nudc; khong c6
nhing cay ngii cbc ndo khéc c6 thé chiu dung ngap nudc trong sudt thoi gian sinh trudng.

e Tra, mia, cay co dau can sy van chuyén hitu hiéu dén nha may ché bién; hau hét cac cay khong trong
cho ty cung t cap.

e Dbi v6i viec stt dung co gidi dé lam dat thi bi giéi han bdi syt hién dién ciia da hay so6i 1an trong dat,
do d6 khi stt dung trau, bo cay bang tay thi sé c6 hiéu qua hon.

5.2.5.2 M6 ta kiéu sit dung dat dai

Mot kiéu st dung dat dai la loai st dung dat dai dugc mo ta dudi san pham va phuong céch quan ly. Khi
khao sat & ti 1é nhé cap qudc gia, mo ta kiéu st dung mang tinh cach téng quat thi du nhu “san xuét laa
mién”, “bao vé rimg”. O cap do Tinh hay dia phuong Huyen X4 thi phai mo ta rieng biet va chi tiét héa mo.
Thi dy nhu sdn xuét sorghum thi lam dit béng co gi6i hay bang stc vat ? C6 st dung phan bén khong ?
Viéc bao vé rimg do cac hat kiém lam ctia nha nuée hay do cong dong dan ching hay ving dé phu trach ?

Viéec mo ta kiéu sit dung dat dai phuc vu cho 2 muc dich. Dau tién day la nén tang cho viéc xac dinh
yéu cau st dung dat dai clia cay trong. Thit hai syt chuyén biét héa cach quan 1y dude sit dung nhu 1a co s6
cho céac dich vu khuyén néng hay cho van dé can thiét dau tu trong quy hoach.

Kiéu stt dung dat dai déu dugce dua trénnhitng cai thién c6 trién vong ma da xac dinh duge trong bude
4. Nhitng kidu nay c6 thé cai tién dé phit hop véi didu kien st dung hién tai, nhu trong cay an trai hay dong
c6 két hop vé6i viee bao vé dat, hay c6 mot sb vin dé mdéi duge dua vao trong vimng nhu cac loai cay trong
¢6 thu nhap cao.

5.2.5.3 Chon loc chat luong dat dai va dac tinh dat dai

Yéu cau sit dung dat dai duge mo ta bing chat lugng dat dai dé cho dudc san xuét bén viing. Chat lugng
dat dai 1a nhitng diic trung phiic tap ciia dat dai ma né dnh hudng tryc tiép lén st dung dat dai. Thi du
nhu khé nang hitu dung ctia nude va dinh dudng, diéu kién cho ré phat trién va nguy hai do xoai mon. Hau
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hét céc chét lugng dat dai duge xac dinh bing nhiing tac dong néi tai clia cac dic tinh dat dai la nhing dac
trung c6 thé do luong duge ciia dat dai. Thi du nhu chat lugng dat dai “kha ning hitu dung nuée” thi duge
xac dinh tir syt can bing gitta nhu cau nude va cung cap nuée. Nhu cau vé tiém ning bdc hoi bé mit dat va
cay trong; su cung cAp nudc cb tit mua, sut thAm lau, tri nude trong dat va kha nang cay trong c6 thé hap
thu t nudc gitt trong dat.

Trong truong hop “kha ning hitu dung ciia nuéce”, c6 thé tinh toan duge gia tri lugng héa dang tin cay
cho chét lugng dat dai. Nhu cau nudc clia cic loai cay da nién nhu mia, cao su thi 16n hon rat nhiéu hon
cac loai cay c6 chu ky sinh trudng ngan nhu cac loai cay dau. Nudc ton trii trong dat khoang 200mm thi ¢6
thé dt cho ving nhiét déi nhung lai khong di cho cac ving c6 xdy ra han xay ra theo ting mua. Déi véi
c4c cay trong chinh, mo hinh luong héa da dudc phat trién dé udc lugng nang sudt cay trong dudi nhiing
khoang cta cac gia tri dinh tinh.

Trong bat ky dé an rieng biét nao, chi c6 mot sb6 chat lugng dat dai gidi han duge chon loc dé sit dung
trong danh gia dat dai. Tiéu chuan chon loc la:

e Chat lugng phai 4nh hudng lén sy phat trién va san lugng hay chi phi ctia cay trong. Vai chat lugng
dat dai dnh hudng hau hét cac loai sit dung dat dai thi du nhu “kha ning hitu dung nuéc”, hay mot sd
chat lugng dat dai thi chi cho riéng biét timg loai sit dung nhu “diéu kién dé chin” 14 chit lugng dat
dai &nh huéng

e Diéu kien tién quyét ciia chat lugng dat dai 14 phai c6 trong ving quy hoach. Néu mot chat lugng dat
dai dily du cho moi noi thi khong can thiét phai dé cap dén. Thi dy nhu hau hét cac cay trong nhist
dé6i thi man cam véi suong mudi, nhung phan 16n cac ving nhiét déi dat thap triing thi chéat lugng dat
dai "nguy hai do swong mubi" thi khong duge dé cap dén.

Khi da c6 nhitng chat lugng dat dai da chon loc, thi tit d6 quyét dinh chon ra cac dic tinh dat dai dé sit
dung cho viéc danh gia cac chat lugng dat dai d6. Thi du chat lugng dat dai "nguy hai do xoai mon" doi
héi nhitng dac tinh dat dai nhu: cudng do mua, gbc do déc, va nhitng dic tinh dat.

Ph&i c6 sit théa thuan nhau trong viée chon cac dic tinh dat dai cho chat luong dat dai, vi trong dé
c6 mot sd diic tinh dat dai khong lien quan tryc tiép mot cach chinh xac dén chat lugng dat dai nhung la
nhitng thong tin hitu ich va thyc té. Ngoai ra ciing thiy nhiing gidi han trong viéc chon ra cac dic tinh dat
dai dang c6 sén hay phai thu thap nhanh chéng. Trong truong hop néu chua c¢6 dude cac thong tin can thiét
ciia cac dac tinh dat dai dé mo ta cac chat lugng dat dai quan trong thi phéi tién hanh da ngoai khéo st
thuc té hoiic thic hién cac thi nghiem dé cung cip day dii cac thong tin can thiét dé.

Trong danh gia dat dai doi khi ciing thie hién cho phan hang mot cach tryc tiép tit nhitng dic tinh dat
dai, thi du thay vi st dung "kha ning hitu dung ctia nuéc" thi dung tryc tiép dac tinh " lugng mua'; hay st
dung dac tinh "do déc" thay vi sit dung "nguy hai do xoai mon". Khi st dung nhitng diic tinh dat dai nay
khi trong chat lugng dat dai chi duge dién ta bing mot dac tinh dat dai. Do do, trong thire té khi st dung
diic tinh dat dai thay cho chat lugng dat dai thi phéi that can than thi két qua cho ra sé tuong tu nhau.

5.2.5.4 Xay dung ban do don vi dat dai va dac tinh dat dai

Trong budc 3, don vi dat dai dugc xac dinh nhu 1a co sé cho viec chdn doan céc vAn dé. Do d6 can thiét
phai xay dung ban do chi tiét dé mo ta cac dac tinh dat dai, thi du nhu chia céc hé théng st dung dat dai
thanh cac phan clia dat dai rieng, hay dua cac don vi dat phitc tap thanh nhitng biéu loai dat. Nhitng tieu
chuan dé chon ra cac don vi dat dai tity thudc vao ti 1é ban do vimng nghién ciu.

Khéo sat xay dung ban dd don vi dat dai tity thudc vio ké hoach va yéu cau sit dung dat dai ma cac
thong tin va dac tinh dat thu duge phai dang tin cay va hitu dung. DAat, dic¢u kién vé khi hau néng nghiép,
liet ke tai nguyén ring va dong b 1a nhitng ngudn sé liéu chinh cho viéc xay dyng ban dé nay. Quy hoach
stt dung dat dai cap quoc gia thi khdo sat & ty lé¢ khodng 1/1.000.000 dén 1/500.000 ciing khé chi tiét, cap
tinh thi khoang 1/100.000 dén 1/50.000.

Kh&o sat nguon tai nguyén tir nhién doi héi mot s6 thoi gian nhat dinh va sé 1am cham lai qui trinh ctia
quy hoach. Tuy nhién, nhitng kinh nghién trong thdi gai da qua cho thiy, nhitng buéc tién ctia cac dé an
phat trién dat dai thiéu cac nguodn s6 lieu tai nguyen da duge dén nhimg thiét hai kha tram trong cho ci vé
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san xuat 1an bao vé tu nhien. Trong thuc té, nghién citu va khao sat nguodn tai nguyen ciia cac kiéu sit dung
dat dai c6 thé tién hanh cuing ltc véi sy thay déi theo chu ky cac thong tin.

5.2.5.5 Thiét lap cac gia tri giéi han cho cac yéu cau sit dung dat dai

Gi4 tri giéi han 13 gia tri cila mot chat lugng dat dai hay dic tinh dat dai duge xac dinh nhing giéi hang
phan hang ctia kha nang thich nghi dat dai cho mot kiéu st dung cu thé. Tieu chuan phan hang kha nang
thich nghi dat dai cia FAO dugc trinh bay cu thé trong Bang 4.2.

Nhitng quyét dinh dau tién v quan trong nhéit 1a chia tach ra dit dai thich nghi va khong thich nghi.
Nhing tiéu chudn quan trong cho quyét dinh kha nang thich nghi dit dai cho mot loai st dung chuyen biét
la tinh bén ving va ti s6 1gi nhan/chi phi B/C.

Dat dai c6 thé hd trg sit dung dat dai trén co s§ bén vitng. Diéu nay c6 nghia la st dung dat khong
lam suy thoéi dat. Nhiéu su thay ddi trong st dung dat dai da dua dén sy suy thoai ngudn tai nguyen
dét dai, thi du nhu khi khai ph4 rimg dé trdng tra hay céc cay trong khac thi tao nén su mét di méi
trudng sdng ciia cac loai hoang da, dat va dinh dudng trong dat. T d6 cho thiy miic do t6t nhit clia
san xuat phai duge duy tri bing hé théng quan 1y mdi. Thi du nhu sy xo4i mon khong thé kiém soét
thi he tong st dung dat dai méi duge dua viao sé khong bén vitng. Tuy theo kiéu st dung dat dai, gisi
han trén clia chat lugng dat dai "nguy hai do xoai mon" cé thé duge thiét lap theo mic do déc nhu
sau:

* Don dién tra c6 trinh do quan 1y tét: 200.
* Nong trang trong tra nhé vdéi trinh doé quéan 1y trung binh: 150.
* Cay trong can st dung nudc trdi véi ky thuat canh tac don gidn: So.

Stt dung dat dai phai sinh ra 1¢i nhuan v6i dau tu kha thi. Ngudi st dung dat dai phai c6 thu nhap it
nhét da séng tit dat dai. Nhitng kinh nghiém dia phuong thudng 14 nhitng phan huéng dan t6t trong st
dung. Phan tich tai chinh theo céc kha ning khac nhau dé xem nhitng kha nang nao thich hgp trong
diéu kien nao.

Bang 4.2 : Cau tric phan hang thich nghi dat dai theo FAO

S Thich nghi DAt dai c¢6 thé hd trg xac dinh s
dung dat dai v& nhitng lgi nhuan
ken theo dau tu

S1 Thich nghi cao Dét dai khong c6 gidi hang dang

ké. Bao gom khoang 20 - 30% tdt
nhat clia dat dai thich nghi S1.
Dat dai khong hoan hao nhung
c6 nhiéu trién vong phat trién

continued on next page
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S2 Thich nghi trung binh Dat dai c¢6 kha nang thich nghi
nhung c6 mot sé gidi han lam
gidm nang suit hay van gi ning
suat nhung lam ting dau tu so
v6i thich nghi S1

S3 Thich nghi kém Dt dai c6 nhitng gi6i hang kha
tram trong, 1¢i nhuan bi giam do
phai tang dau tu dé 6n ding nang
suat nén chi phi khong c6 tinh

kha thi cao.
NN1N2 Khong thich nghiKhong thich | Dat cé nhiéu gisi han tram trong
nghi tam thdiKhong thich nghi | va khi st dung thi khong mang
vinh vién tinh kinh té.Dat dai c6 gi6i hang

nhung c6 thé cai tao duge va cho
tinh kinh téD4t dai c6 gisi han va
khong thé khic phuc cai tao duge

Thi dy nhitng hang trong cip chia thit 3S2e Dat dai thich nghi trung binh S2 c¢6 giéi han nguy hai do
x04i monS2w DAt dai thich nghi trung binh S2 c6 gi6i han do thiéu nuéc hitu dungN2e Dat dai khong
thich nghi N c6 gidi han nguy hai do xoai mon

Table 5.2

Yeu cau sit dung dat dai c¢6 thé duge phan cip thanh céc 16p thich nghi nhu thich nghi cao, thich nghi
trung binh va thich nghi kém. Khong thich nghi cling chia ra thanh khéng thich nghi tam thoi va khong
thich nghi vinh vién. Xay dung céc gid tri gi6i hang cho méi 16p thich nghi 1& phan mau chét chinh trong
danh gia dat dai. Dé thye hien duge cac gia tri gidi hang nay, nhitng thong tin can thiét phai duge thu thap
va phan tich cho céc kiéu sit dung dat dai rieng biét trong titng vimg khac nhau v dong thdi ciing tién hanh
céc thi nghiem ngoai ddng hay kinh nghiém ciia ngusi si dung dat dai dé tim ra céc giéi han cu thé.

Nhitng yéu cau dat dai cho nhiéu loai cay trong c6 thé duge két hgp dé danh gia nhitng yéu cau ctia mot
kiéu sit dung dat dai c6 nhiéu loai cay trong canh téc theo 16i luan canh.

5.2.5.6 D6i chiéu sit dung dat dai véi dat dai

Giai doan dau tién trong ddi chiéu la so sanh nhitng yéu cau ctia mdi kiéu sit dung dat dai véi chat lugng
dat dai clia mdi don vi dat dai. Cach don gidn nhat la:

e Kiém tra cic gia tri clia chat lugng dat dai hay dic tinh dat dai doi lai véi cac phan hang gidi hang;
e Phan chia mdi don vi dat dai vio cac hang thich nghi dya theo tinh giéi hang xau nhét.

Déi véi truong hop ¢6 it nhat mot gisi han di lam cho dat dai khong thich nghi trong st dung, thi sit dung
gid tri gidi han cao nhat 1a thich hgp.

Tuy nhién sy déi chiéu cé thé trd nén tién trinh rong hon 1a su so sanh don thudn gida yéu cau sit dung
dat dai va chat lugng dat dai. Nhu trong trudng hgp ban dau khi so sanh thi cho thiy mot don vi dat dai
thi khong thich nghi cho st dung thi kiéu st dung dat dai nay c6 thé cai thien dé nang cap thich nghi len.
Do d6, néu kha nang thich nghi thap do viec gay xoai mon thi cé thé cai tién kiéu sit dung theo duong dong
cao do6 hay cac cach bdo vé dit dai khac va cip thich nghi sé dude nang len. Do d6, véi tinh thich hop clia
céc kiéu st dung dat dai déi véi cac gidi han hién c6 clia dit dai sé lam cho t6ng thich nghi dat dugc miic
cao hon. Ngoai ra con c¢6 kha ning 13 cai thien chat lugng dét dai dé c6 thé phit hgp véi nhitng yéu cau st
dung dat dai tit d6 ciing sé nang cip thich nghi cao hon.
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5.2.5.7 Danh gia dat dai chat lugng va sé lugng

Mot vai quyét dinh cho st dung dat dai thi chi can danh gia dat dai chat lugng, thi du nhu xdc dinh mot
viing can thiét quan trong cho viéc trong cay xudt khau. Tuy nhién trong danh gia dat dai ciing c6 danh
gia vé s6 lugng va kinh té tic 1a doi héi phai c6 sy ude lugng vé ning suat ciy trong, mic do ting truéng
clia cay, hay nhing tinh khac. Phuong phap nay chi thich hién duge khi c6 di cac s6 lieu hitu dung vé kha
ning ting trudng ctia cay. Dong thoi ngdy nay c6 mot sé mo hinh may tinh cho viéc uée lugng ning suat
cay trong theo cac dic tinh ty nhién dinh lugng. Két qua nay cho hiéu qua khi c6 duge cac s6 lieu dang tin
cay. Ngoay ra con c¢é thé bd tri cac thi nghiem ngoai dong dé lugng héa céc dic tinh dat dai déi véi nang
suat cay trong dong thdi ciing tim ra cac cach quan ly dat dai thich hgp.

5.2.5.8 Phan hang kha niang thich nghi dat dai

So sanh yéu cau sit dung dat dai ctia cac kiéu st dung dat dai véi nhitng dac tinh clia cac don vi dat dai sé
dua dén phan hang kha ning thich nghi dat dai. Kha ning thich nghi dugc chi dinh ra riéng biét cho mbi
kiéu sit dung dat dai, cho thay dit dai thich nghi hay khong thich nghi bao gdm ludn cac hang thich nghi
khéc nhau. Cac yéu t6 gisi han cho cac 16p thich nghi thap sé dugce chi dinh. Ngay nay cé thé sit dung ky
thuat He THéng Thong Tin Dia Ly GIS dé sit Iy phan phan hang thich nghi dat dai bing cach la tat ca
cac sd lidu clia yeu cau st dung dat dai vi cac chat lugng dat dai duge dua vio may tinh va thong qua mot
phan mém c6 thé sit Iy cac s6 lieu nay dé phan hang thich nghi dat dai cho cac kiéu sit dung dat dai.
Két qua clia budc thit 5 Ia:

e Ban dd phan hang kha ning thich nghi dat dai, cho thiy dugc kha nang thich nghi ctia méi don vi dat
dai cho méi kiéu st dung dat dai.
e MBb ta cac kiéu sit dung dat dai nay.

Két qua mo ta ciia cac kiéu sit dung dat dao se cung cap cac thong tin thich hgp va ¢ gié tri cho quy hoach.
O cap qubc gia chi cAn mo ta mo ta chung loai st dung chinh. O cAp Tinh va huyén phai mo ta chi tiét timg
kidu sit dung dat dai bao gom ludn cé viéc mo ta phan quan 1y va dau tu v udc doan ning suat. Tiép theo
d6 con phai mo ta thém vé cach ton trit, phan phdi va thi trudng clia san pham.

5.2.5.9 Ké hoach nghién citu

Trong tién trinh danh gia clia budc nay hau hét mot sé thong tin cung cap sé khong day du va hiéu qua, nhu
su chiu dung clia cay dén cic yéu t6 gii han thi chua dugc biét mot cach chinh xac. Dic biét 1 trong cac
viing vita méi dua cac kiéu st dung méi va canh téc, thi can thiét phai thiét lap tién hanh cac thi nghiem
& tram trai hay hgp tac véi nong dan dé tim ra cac két qua thich hgp cho viéc khuyén cdo, mo ta v phan
cap thich nghi trong danh gia dat dai. Nhitng thiéu sét trong viéc mo ta cac dic tinh dat dai liéen quan dén
ngudn tai nguyén thién nhién thi phai dude khao sat. Thyc té thi khong nén dsi ké hoach quy hoach lai cho
dén khi c6 két qua khao sat bd sung hay cac thit nghiem, ma c¢é thé tién hanh ciing lic theo hai céch:

e Ngoai quy hoach stt dung dat dai: Cht ¥ dén céc nghién citu c6 duge tit qubc gia, qubc té hay cac
trudng dai hoc véi nhitng két qua nghién citu va nhitng kién thic co ban.

e Trong quy hoach st dung dat dai: Dya trén co s nhitng ban nganh dang c6 ctia dia phuong, thiét lap
cac thit nghiem hay nhiing hoat dong nghién ctu khac nhu 13 mot phan clia quy hoach st dung dat
dai.

Ngoai ra trong cac cach niy ciing can thiét phai 4p dung phuong phap "phan hoi" tit cic thong tin thu dugc
dé c6 duge cac thong tin dang tin cay trong viéc st dung dat dai bén vitng trong tuong lai.
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5.2.6 Budc 6: Danh gia nhiing su chon luwa kha nang: phan tich méi trudng, kinh
té va xa hoi.

Dénh gia trong bude 5 chii yéu 1a kha ning thich nghi vé mit ty nhién. Sy danh gia ciing da dya vao tinh
bén vitng ctia cac kiéu st dung dat dai. Trong bude 6 nay thi hieu qua ctia cac cach chon lya duge danh gia
dudi dang tinh méi trudng, kinh t&, va x4 hoi.

5.2.6.1 Tac dong moi trudng

Danh gia thich nghi dat dai sé dugc phan hang la khong thich nghi néu kiéu sit dung dat dai tiép tuc lam
suy thoéi hodc hiiy hoai tai nguyén dat dai. Do d6, phan tich tac dong moi trudng 1a bude ké tiép va di xa
hon. C6 sy so sanh giita cidc kha nang sit dung dat dai dudi nhitng hé théng quan 1y trén co sé chéat lugng
cudc séng clia toan thé cong dong ngudi dan viing dé va dong thoi ciing chd ¥ dén nhiing tic dong noi tai
va ngoai tai trong viing nghién cttu va cac ving chung quanh.

Nhitng kién thiic sau vé tién trinh 1y, héa, sinh v biét thé ndo vé nhiing tac dong dén x& hoi thi can phai
duge dy doan trude nhu la sy tac dong dén moi truong ciia mot kiéu st dung dat dai chuyeén biet. Thuong
thi nhimg tac dong ciia nhiing hoat dong chuyen biét cé thé xay ra trong thoi gian dai hay xay ra trong
nhiéu giai doan tit cac nguyén nhan ban dau ctia van dé. Thi du: Sy xoai mon va ngap lut & viing ven bién
ciia Sri lanka gay nén do sut khai thac bang san ho chdn séng dé san xuat voi. Hay viing Tay Phi, sy xoéi
mon bd bién hién tai gay nén do dap 16n dugce xay trén song chinh cach day 20 nim, lam cho ngan sy cung
cip phil sa cho viing ven bién.

Sau day 1a nhitng &nh hudng clia méi trudng can duge quan tam:

e Ngudn tai nguyén dat v nude. Nguy hai do xoai mon, sy trugt dat and tram tich phu sa; vAn dé vé
cung cap nudc va chat lugng nude trong va chung quanh ving quy hoach.
Nguon tai nguyén ring va dong cé. Sy suy thoai dat dong cd, khai hoang va lam suy thoai ring
Chéat lugng ciia cac sinh vat hoang da. Cau tric va vi trf clia ring, dong c¢6 va dat ngap nudc; nhitng
viing can thiét bao vé cho cac loai thyc vat va dong vat hoang da bao gom ludn ca viéc bao vé nguon
gen; anh hudng ctia viéc phat trién mat dat trén cac hé sinh thai dat ngap nudc;

e Gia tri canh quan va khu nghi ngai cho du lich va nhiing hoat dong thu gidn. Tinh chiu dung cia
nhitng x40 tron két hop véi sy thu gidn va nhitng kha nang st dung dat dai khac.

5.2.6.2 Phan tich kinh té

Trong budc 5 kha nang thich nghi dat dai dugce dién ta dudi dang chét lugng véi thich nghi cao, trung binh,
kém vi khong thich nghi hay dién t4 mot phan lugng héa véi nang sudt. Do dé céc sd lieu vé kinh té nhu
dau tu, 1¢i nhuan... can phai c6 dé cung cap cho phan ké tiép trong quy hoach dat dai.

Mot trong nhitng van dé lien quan dén phan tich tai chanh va kinh té 1a gia ca thi trudng, thi trudng
canh tranh, gid tri phdn 4nh xa hoi. Nhitng noi khong c¢6 thi trudng canh tranh vé ngudn tai nguyén thi
thudng 1a trudng hop véi ngudn tai nguyen dat dai duge tai 1ap méi va ngudn lao dong 1a lao dong gia dinh
va mot sb gid tri khac cé thé dugce tim thay dé phan tich.

e Phan tich tai chanh: Thay dugc kha nang lgi nhuan trén quan diém ctia ngusi nong dan hay nhitng
nganh tu nhan khac c6 lién quan, bang cach 1& so sanh 1gi nhan do ngudi sdn xuat ra va chi phi ciia
ho dau tu vao. Phan tich tai chanh c6 thé dua dén hai vAn dé:

Cay trong hay kiéu sit dung dat dai cod cho sut chon lya c6 1oi khong?

Noi nao thi kiéu sit dung dat dai hay cay trong cho dudgc 1¢i nhuan tét nhat ?

Phan tich kinh té: U6c doan gia tri cia mot hé thdng st dung dat dai trong cong dong. Thi du nhu gia
clia ngudi san xuat bi giam bdi thué hay duge giii cho gia tri sin pham cao do trg gia thi thué va sy
trg gia nay phai dugc tach ra dé di dén mot gia an cho san xuat. Chi phi phai dugc sit Iy trong ciing
cach.
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Dong thai ciing phai tinh dén nhitng hau qua ré rang vé mit 4nh hudng ciia kinh té moi trudng thi du nhu
su gidm lang dong phi sa trong song, gia tri bang tién ciing phai dugc udc lugng va bao gom trong phan
tich kinh té.

So sanh phan tich kinh té véi phan tich tai chinh c6 thé dua ra dugc cac van dé kinh té can thiét cho sy
thay doi chinh sach.Thi du trong mot kiéu st dung dit dai chin nudi dong cé véi mat do day co thé gay
nén sy suy thoai dat va dong cd, do d6 lam hiiy hoai ngudn tai nguyén. Néu phan tich tai chinh trén quan
diém ctia ngudi nong dan thi rat thuan lgi, tuy nhién néu tiép tuc lau dai thi vé mat moi trudng va xa hoi
sé bi thiét hai. Phan tich kinh té sé tinh dén sy thiét hai ctia ngudn tai nguyén dat dai va hau qua sé lam
gidm thap san suit ctia ngudi dan. Chinh sach thay déi thé nao dé phi hgp giit yéu cau chung ciia xa hoi
va nhitng 1¢i ich ctia ngudi dan. Tuong ty khi phan tich tai chinh ciing cho thiy dugc ban than ngudi néng
dan khong c¢6 nhitng khuyén khich cho san xuat du thita dé ban. Néu chinh sach ciia nha nude doi hdi ngusi
dan phéi gia tang san lugng, thi chinh sach gia ci c¢6 thé 1a mot cach hitu hiéu khuyén khich ngudi dan dé
dat dugc nhitng thay déi theo mong udc.

5.2.6.3 Nhitng han ché ctia phan tich kinh té

Phan tich kinh té s& dugc dé dang khi ma c6 sy dong § chung gitta gi tri x& hoi vA muc tieu phat trién va
khi ma c¢6 nén kinh té thi truong. Phan tich kinh té sé tré nén phiic tap hon déi v6i nhitng trudng hop nén
kinh té thi truong khong ro rang hay khi phat trién sé mang dén nhitng dnh hudng xau nhu 6 nhiém hay
méat di ngudn tai nguyen dia phuong thi du nhu st dung déng cé hay dén cay qua do. Day 1a cong viéc clia
cac nha quy hoach phai nhan dinh ra cidc &nh huéng va tich ra duge cho phan tich kinh té.

Su han ché nhit trong phan tich kinh té 14 cac dau tu nhanh. Cac ky thuat phan tich vén chiét khau lau
dong (discounted cash flow analysis), dugc sit dung dé chuyén ddi chi phi va sy ting 1gi nhuan trong tuong
lai déi vé6i gia tri hién nay, cho thay hiéu qua lgi nhuan chi cho dugc sau 25 niam trong tuong lai véi miic
do chiét khau khong vugt qua 10%. Diéu nay lam cho ta khé chitng minh dudge cho viée dau tu lau dai, dac
biét 1a cho trong ritng. Sy chon lya mic chiéc khau c6 d&nh hudng nhiéu hon déi véi gia tri clia bat ky su
phat trién nong lam nghiép dai han nao so véi ning suit udc doén ciia cay trong va san luong gd.

Sau cling cho thAy, chi phi va gia ca cé thé thay déi trong vong mot vai nam va su dy dodn trong tuong
lai cho né thi rat 13 ri may. Thi dy, cay co dau hién tai c6 1¢i nhuan cao hon cay cao su, tuy nhién theo
thai gai v6i nhu cau clia thi truong va chi phi véi gid ca c6 thé lam thay déi nguge lai. Kho c6 mot giai phap
dé dang cho van dé nay. D&i v6i cay da nién hay ritng c6 thé ching té cho thay phat trién tét trong diéu
kién tu nhién hon 1a ¢6 thé ching minh nhitng thuan loi gia ci trong thoi gian ngdn. Tinh toan kinh té phai
thay déi theo ting giai doan trong subt qué trinh quy hoach.

5.2.6.4 Quy hoach chién ludgc

Quy hoach chién Iuge can tinh dén tam nhin trung va dai han dé tranh nhing sy chon lita thién can cho
tuong lai. Chinh sich st dung dat dai phai tinh dén kha ning thich nghi dit dai, tinh trang kinh té hién
tai, sdn lugng va dich vu c6 lién quan dén nhitng nhu cau can thiét ciia tuong lai theo mong u6c va ciing
tinh dén kha nang dap tng dén nhing nhu cau clia cic noi khac.

DAt dai c6 nhiéu han ché vé mat ty nhién thudng cho rat it sy chon lya c¢6 tinh kha thi. Quy hoach st
dung dat dai sé giap nhiéu khé khan hon khi dat dai c6 kha nang thich nghi cho nhiéu kiéu sit dung khac
nhau.. Bén canh sy thich nghi vé mat ty nhién va kinh té, mot didu can thiét nita 1a phai biét sy quan trong
t6i can ctia dat dai cho nhing sit dung chuyén bigt. Diéu nay c6 nghia 14 khong nhitng thich nghi vé mat
moéi truong khéng ma trong cac viung dat nay co phai dugce sit dung cho nhitng cach chuyeén biét khac. Thi
du nhu ving bao ton cac loai cay hiém hay ngan can viéc mé rong dat do thi vao trong dat noéng nghiép.

Van dé nay can phai phéat thio ra mot vién anh tuong lai can thiét dé so sanh sy udc doan san lugng
tiém ning vdi san lugng theo muc tiéu. Néu muc tieu théa dang dé dang, khong c6 nhitng viing doi hoéi qua
mitic thi sy uyén chuyén trong st dung dat dai sé rat cao. Nhung néu toan b dat dai vé mat thich nghi moi
truong doi hoéi nhidu khé khan thi sy uyén chuyén sé thap trong st dung dat dai.
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5.2.6.5 Tac dong xa hoi

St dung dat dai co lgi nhat trong mdi 16 dat dai c6 thé tinh todn dudi dang tai chinh va kinh té, nhung
khong phan anh tat cd mong udc clia cong dong. Phan tich tac dong xa hoi 1 nghién cttu nhitng dnh huéng
clia sit thay déi stt dung dat dai déi v6i nhing nhém dan cu khéc nhau. Dac biét 13 chd § nhiéu dén phu ni,
dan toc it ngudi, vA nhém ngudi ngheo trong cong dong.

Khong c¢6 nhitng qui trinh ¢6 dinh trong viéc danh gia tic dong xa hoi khi c6 sy thay déi trong sit dung
dat dai. Muc dich phan tich x4 hoi trong quy hoach st dung dat dai duge dit ra cho nhu 13 mot van dé can
quan tam va anh hudng clia mdi he théng st dung dat dai ¢6 thé duge diéu chinh cho phit hgp véi muc tieu
chung. Nhitng yéu t6 vé xa hoi can quan tam la:

Dan s6: Dy phong, phan bd va cau tric tudi; nhitng kha ning mong wéc hay sy di dan.
Nhitng nhu cau co ban: An ninh luwong thye, gidm it rai ro. Thi du nhu so quy hoach san xuat ti tiu
so véi cc cay trong c6 san pham thu lgi.

e Viéc lam va cd hoi thu nhap. Phan tich van dé luc lugng lao dong du thita khi ¢6 co hoi thu nhap them
do ap dung céc tién bo khoa hoc ky thuat. Thi du nhu néu ting co gisi héa cac khau cong viéc lén thi
sé lam gidm b6t chi phi san xuit, nhung lai lam gia ting lyc lugng that nghiép.

e Quyén st dung dat dai vd cac quyén theo tap quan. Cht ¥ dén nhitng tap quan lau doi theo sy thoa
thuan chung ciia dan dia phuong ma chua nim ré vé luat dat dai. Thi du nhu st dung dat dong co,
quyén st dung nudc theo tap quan.

e (Cau tric hanh chanh va phap luat. Trong quy hoach phai néu r6 van dé nay dé thyc hién trong tién
trinh quy hoach.

e On dinh cong dong. Day la van dé quan trong trong quy hoach, néu cé sy thay déi trong sit dung dat
dai va mot s6 thay ddi khac trong hoat dong thuong xuyen ciia cong dong thi can cé st can bang va
théa thuan véi nhau. Thi du nhu cac ngay 1€ hoi dia phuong lai tring véi thoi gian can lao dong theo
su thay déi trong st dung dat dai, hay 6n dinh cta séng clia ngudi dan tranh trudng hop du canh du
cu.

Trong quy hoach ciing phai biét chic ring quyét dinh st dung dat dai hién tai thi cAn thiét bao ham day
dt vé kinh té v& xa hoi cia bat k¥ su dé nghi thay ddi nao. Phan tich hé théng canh tac c6 thé cung cip
mot tam nhin téng hop vé nong ho gia dinh 1a mot trong nhitng don vi quyét dinh thuc hién trong tat ca
cac quy hoach st dung dat dai. Trong mot sé trudng hop khi st dung dat dai t6i hdo vé mit phan tich moi
trudng va kinh té nhung lai khong thye té cho ting hé thdng canh tac ciia néng ho. Didu nay xay ra la do
trong ting nong ho riéng biét ho c¢6 nhitng nhu cau can thiét rieng cho ho ma khong trung hop v6i nhing
ké hoach ctia toan Huyén hay khu vie.

5.2.6.6 Nhitng mit chung ctia quy hoach sit dung dat dai v6i quy hoach phat trién néng thon

Thong thudng khi c6 sy thay déi vé sit dung dat dai phai kem theo sy dau tu vé co s6 ha tang va khu dan
cut nhu: dudng 16, kho chita, phuong tién ché bién.. va ca dich vy kém theo nhu: thi trudng, tin dung, tha
y. Khi mé rong hay xay méi khu dan cu thudng can phai c¢6 nhitng dich vu co s§ ha tang vA xa hoi nhu: he
théng cung cap nude sinh hoat, dich vu vé gido duc va y té. Nhitng yéu t6 x& hoi hudng dudc tit quy hoach
phat trién nong thon cé thé dén bit cho nhiing didu loi nay ma di duge thuc hién truéc nhu han ché dong
c6 chung ciia dia phuong. V6i huéng dé cho thiy quy hoach sit dung dat dai nim hoa vio trong quy hoach
phét trién nong thon trong khi thay déi sit dung dat dai va c6 thé hd trg cho viéc cai thien nhitng phuong
tien hoat dong clia cong dong noi do.

5.2.7 Buéc 7 : Chon loc ra nhitng kha ning t6t nhat

5.2.7.1 Quy hoach dudc xem nhu la mot hé théng hé trg quyét dinh

Vé van dé quyét dinh, thi vai tro ctia nha quy hoach va chinh quyén phai tuong tic 1an nhau. Nha quy hoach
thuc hien téng hop va tém luge nhitng sy kién can thiét dé dua dén cho chinh quyén quyét dinh, chi yéu la
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cac két qua clia cac buée thyc hién truée. Chinh quyén sé quyét dinh chon lya nhitng kha ning st dung dat
dai dé phi1 hgp véi nhitng muc tieu ban dau.

Trong Hinh 4.2 trinh bay thyc hién quyét dinh nhu 1 mot tién trinh clia syt chon lya gitta cac kha ning
v6i nhitng bude phat trién ctia quy hoach st dung dét dai theo hé théng hd tro quyét dinh. Tit d6 cho thay
duge nhitng kha nang nao tét nhat, hay nhitng chon lya khac bao gdm ludn cic phan diéu chinh cu thé.
Trong trudng hop don gian, mot quyét dinh t6t co thé duge thuc hien thong qua viéc so sanh mitc do quan
trong ciia ting kha nang theo cac két qua da thyc hién va phan tich trong cac budc trude clia quy hoach.

Chuyen bt hoa
muc dich

Mo hinh héa tinh trang

NGUYEN {I‘-:ét l.]_'l.'l:.:l theo =’, . i .
VONG mong Wi cita sit dung dat dai
nhiing quyet
dinh dang)
Nhiin dinh ra cic vim deé,
1 nhitng tre ngai va co hoi
Phan
cip Panh gia
nhiing .' nhitng
chon chon hxa N —
hea B Mo hinh e thong sir

dung dit dai hxa chon

V

Nhan thae: 1A A

K6t aua nhitne St i doan cac ket qua

! 2 == i cacsit dung dat dai
chon hea chon hxa

Figure 5.2

Hinh 4.2 : Thyc hién quyét dinh

5.2.7.2 Phan chia sit dung dat dai, khuyén cao va trg giip

Trong tinh trang quy hoach don gidn nhat nhu khu dan cu méi, don vi dat dai c6 thé dugc phan chia theo
cac cach st dung chuyén biét. Ngusi dan phai biét it nhat 1a tit ban dau vé cac cach thyc hanh trong cac
kidu st dung dat dai. Dén nay thi dat dai da dugce dinh hinh cho cac kiéu st dung canh tac va dong co....,
do d6 muc tiéu ctia quy hoach 13 lam sau gidi quyét dugc nhitng vAn dé ton tai trong hé théng sit dung dat
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dai dang hién c6. Trong truong hop nay thi sit dung dat dai khong thé phan chia don gian. Kiéu sit dung
dat dai méi c6 thé duge khuyén céo cho mot ving riéng biet nao dé, thong qua khuyén nong, dich vu dau
tu va cac dich vu khéc.

Su quyét dinh phan chia dat dai hay khuyén cdo st dung dat dai cho cac st dung c6 syt canh tranh bat
dau véi:

e Thiét lap huéng dan chinh sich: Thi du nhu san lugng t6i thidu c6 thé chap nhan dude cho luong thuc
on dinh va chat dét,vi trf lien quan trong céc mic ctia nhing dich vu hién c¢6 va lugng giéi han ciia
von phat trién.

Don vi dat dai: Khoanh chia trén co s§ khao sat ngudn tai nguyén tir nhién.
Kiéu stt dung dat dai: Thiét ké tinh bén vitng va c6 kha thi vé kinh té trong ving quy hoach.

Trong su chon lira kha nang ta con cé cach la dua cac thit tu chon lita wu tién theo tieu chuan dé c6 thé
chon Iyta kha nang theo phuong pap bang déi chiéu hay theo cac cip do quan trong. Dau tién 1a dua ra tét
cé céc kiéu stt dung dat dai c6 trién vong theo bén tieu chuan. Ké dén la xem cac kha nang da dap ing yéu
cau cac tieu chuan nhu thé nio. Sau cing la dinh gi4 tri cac kha niang theo tiéu chudn dé xem phan nao cé
tinh quan trong nhét anh huéng dat st dung dat dai. Khong cé ngudi ndo c6 thé quyét dinh kha ning dat
dugce bao nhiéu phan trim ciia muc tiéu, nhung trong quy trinh nay dua ra dugc sut quan trong khac nhau
cho timg dé muc dé c6 thé sit dung duge va dong thai cling cho duge nhitng hau qua vé su kém 151 hay thuan
lgi trong mot quyét dinh chuyén biet.

Cong viéc Iuu trit, truy xuat va gidi doan mot khoi lugng 16n thong tin dong nhit va khong dong nhat
c6 thé duge syt hd trg bing cac phuong phap sit dung may tinh. Van dé nay c6 thé sit dung cho cong viec
lap lai dé so sanh véi cac du doan ciia cac don vi dat dai déi lai véi céc tieu chuan qué nhiéu va c6 thé trinh
bay cho ngudi st dung nhing két qua tit cac quyét dinh luan phién dusi dang céc kiéu st dung dat dai t6i
hao va muc tiéu can dat dugc.

Trong cac cong viéc phitc tap thi can phai quan tam cuy thé dén viéc: chon loc ra cac vi tri cho cac dé 4n
phat trién, phan chia dat dai giita cac kiéu st dung dat dai, phat trién chinh sach cho st dung dat dai ciing
nhu phan chia ngudn tai nguyén, hang tram don vi dat dai riéng ré va rat nhiéu cach chon lyc st dung dat
dai. Chinh quyén quyét dinh phai tinh dén nhing thay déi lien quan dén thuc té bao gdom:

Dién t& nhitng mong udc ctia dan dia phuong

Nhitng mong udc clia nhém dan toc thiéu sb

Nhitng chinh sach qubc gia

Nhitnh han ché: quyén st dung dit dai, kha ning dau tu

Duy tri tiéu chudn méi trudng

Kha nang thirc hanh - tham vAn nhitng ban nganh c6 tiém ning thic hién
Chi phi va kha nang tai chinh.

Cac nha lanh dao c6 thé danh gia trén tinh trang chung va, néu van chua phit hgp véi cac van dé can dat
dugc clia bat k¥ chinh sach cu thé nao thi cé thé didu chinh sy danh gia tieu chuan hay dua vao nhitng quy
dinh méi. Véi sy gitp d6 ctia méy vi tinh, mot kiéu st dung dat dai méi va kha nang thich nghi ciia né c6
thé dugce thuc hien mot cach nhanh chéng va, c¢é 1& phai lap di laiip lai nhiéu lan giita nha lanh dao va hée
thong troii luc quyét dinh, tit d6 c6 thé dat t6i nhitng giai phap ti hao.

Nhing quyét dinh st dung dat dai t6t ciing c6 thé dat dugc ma khong can ¢ sy hd trg ciia hé théng
trg lyc quyét dinh ctia méy tinh. Qui trinh hoat dong thi tuong tu nhu trong qui trinh ctia may tinh nhung
trong qui trinh st dung hé théng trg Iyc quyét dinh bing may vi tinh thi sé cho st Iy duge nhidu thong tin
va ¢6 thé du doan dude cac két qué ctia nhitng quyét dinh trong thay ddi st dung dat dai.

5.2.7.3 Su thao luan chinh lan hai

Ké hoach so thao dugce su kiém tra ctia cong ching. Day 1a co hoi cudi cho viec thu thap céc ¥ kién tit ben
ngoai vé ké hoach va tir day trinh bay cho moi ngusi dan c6 dip hiéu 16 hon vé ké hoach va quy hoach nay
anh hudng dén ho nhu thé nao.
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Trong phan phan tich tai chinh, hau hét nhitng quyét dinh st dung dat dai sé duge nam b#t bsi hang
ngan ngudi sit dung dat dai rieng ré va nhimg quyét dinh thie hién ciing tit nhitng quan diém ctia ho. St
dung nhitng phuong tién hitu dung dé c6 thé dat duge syt tham gia ctia cong chiing vao ké hoach thong qua
viéc: hoi nghi dia phuong, hinh 4nh, bao chi, truyén thanh truyén hinh va ciing tit ban nganh ctia chinh
quyén. Tat cd moi cudce thao luan tham khao y kién déu phai c6 sy tham dy clia chinh quyén dia phuong va
céc ban nganh doan thé v6i nhitmg hé théng tap quan ciia titng noi khac nhau.

Phai c6 day du thoi gian cho viéc ra xét va gép ¥ theo quyét dinh ctia 1anh dao hay theo cic quy dinh
ctia quy hoach va sé c¢6 thsi han cu thé cho viéc tong hop cac ¥ kién gop ¥.

5.2.7.4 Tong hop y kién dé nghi va giai quyét cic mau thuan

Khi da c6 mot sd y kién dé nghi, sé xay dyng mot tién trinh phit hgp gidi quyét cac ¥ kién trén so véi ké
hoach quy hoach da dé ra trude d6. Nha quy hoach c6 thé:

Gom nhém cac y kién theo sit dung dat dai, ngusi sit dung , hay san pham

Chi dinh cac phan gép ¥ cho cac b phan trong nhém quy hoach c6 lien quan

Liet ke ra cac thay déi theo dé nghi trong ké hoach so thao

Dé trinh cac § kién gop ¥, nhitng gidi phap dap ting va nhitng dé nghi thay ddi cho cic nha lanh dao.
Cac nha lanh dao phai quyét dinh:

* Nhitng gidi dap theo cac y kién gop y c6 day du chua

* V6i nhitng gép ¥ nao can phai thay déi stta chita va dua ké hoach quy hoach.

Khong phai tit cid moi ngudi déu cé thé vita § v6i ké hoach dé ra, do dé vAn phai c6 mot su thuong
thuyét va chinh stta khi ma c6 mot s6 ngudi van chua hoan toan dong y. Diéu nay sé gitp cho cong dong
noi dé c6 thé c6 hudng duge nhitng phan nao trong ké hoach quy hoach, néu c6 mot sé bat loi cho cong
dong thi phai tim cach gidi quyét nhitng mau chuan trong ban than cong dong va giita cong dong véi chinh
sach quéc gia. Cach giai quyét can thiét 1 phai c6 sy théa thudn v6i nhau, dong thai ciing tao diéu kién cho
ngudi dia phuong trinh bay cu thé timg trudng hgp ctia ho. Tt d6 theo cac quyét dinh cac cap khac nhau
dé giai quyét van dé trong quy hoach. Véi cach nay ké hoach quy hoach déu nhan dugc ci hai ludng thong
tin tir dudi len va tit trén xudng.

Diém chinh yéu trong budc 7 nay la dat t6i su chon lita ma c6 duge sy diéu chinh tét nhat. Didu nay sé
hinh thanh nén nén tang cho sit chuan bi bude ké tiép ciia quy hoach. Nhitng dit lieu va danh gia clia cac sy
chon Iita khéc thi khong bi loai bd, va sé duge ghi nhan trong bao céo dé co thé sit dung khi can thiét sau
khi da ra soat lai sau do.

Cudi cting nha 1anh dao phai chi thi cho cac budc thuc hién ké tiép nhu chuan bi mot ké hoach da chon
lya. O cap do dia phuong, didu nay don gian 1a yéu cau quyét dinh thire hién véi sy chuan bi va thire hien
céch tién hanh tryc tiép. O cAp Huyen hay Tinh thi cin c¢6 mot chuong trinh ké hoach thyc hien quy hoach
nhu 14 mot dé an doi hdi phai c6 kinh phi vi nhan sy bé sung. Trong trudng hgp nay cé thé xay ra sut kéo
dai thoi gian gitta budc 7 va 8. O cAp qubc gia, hau nhu diém chinh yéu 1a "quy hoach téng thé qubc gia"
va phai dé trinh lén cip cao clia qubc gia dé chap thuan sau d6 sé hinh thanh nén phan co ban ciia quyét
dinh chinh sich chung. Mot s6 thi du mau trinh bay trong Bang 4.3, 4.4. 4.5.

Béang 4.3 : Thi dy mau vé sit dung phuong phap ma tran dé dat muc tieu.

1. DU LIEU TU BUGC 6

continued on next page
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Kiéu si
dung dat
dai

Thu nhap thuan/ha
($US)

Thu nhap
thuan/ngusi ($US)

Kha
$6,/km2

nang dan

Tac dong moi trusng

Cay
hang
nién véi
chan
nuosi,
quan ly
cai tién,
1,6  ha
nong ho

113

36

312

Trung binh

Cay
hang
nién
khong
chan
nuoi,
quan ly
cai tién,
3 ha
nong ho

50

30

167

Trung binh

Ca phe,
quan ly
cai tién,
1,6  ha
nong ho

-10

-16

156

Thap

Chan
nuoéi gia
suc

75

Thap

Trong
rung

63

o1

63

Thap

2. DAT MU

C TIEU, PHAN TRAM KHA NANG CHON

TOT NHAT CHO MOI

TIEU CHUAN

Kidu st
dung dat
dai

Thu hdi/ha

Thu hdi/ngudi lao
dong

Kha nang dan s6

Téac dong moi truong

continued on next page
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Cay
hang
nién vdi
chan
nuoi,
quan ly
cai tién,
1,6  ha
nong ho

100

48

100

70

Cay
hang
nién
khong
chan
nuoi,
quan 1y
cal tién,
3 ha
nong ho

44

40

o4

60

Chin
nudi gia
suc

100

90

Trong
rung

56

68

40

100

3. DAT MUC TIEU, CAN NHAC BANG NHUNG DIEU CHINH CUA LANH DAO DUA TREN TINH
QUAN TRONG CUA TIEU CHUAN

Kiéu stt | Thu Thu hdi/ngusi lao | Kha ning dan sb Tac dong moi truong | Téng

dung dat | hoi/ha dong muc tiéu

dai dat dugc
%

Hs s 0,3 0,2 0,3 0,2 1,0

Cay 30 10 30 14 84

hang

nién véi

chin

nudi

continued on next page
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dung nuéc troi
FIXME: A LIST
CAN NOT BE A
TABLE ENTRY.
Lia  muaThubc
1l4Cay trong can
ty ticDat trong
khacHé cay trong
cai tién vdi chin
nuoi

100+200

128

FAO (1993)
Cay 13 8 16 12 49
hang
nién
Chin 1 20 1 18 40
nudi gia
suc
Trong 17 14 12 20 63
ring

Table 5.3
Nguon: Dent va Young, 1981
Bang 4.4 : Bang tém lugc st dung dat dai
St dung déat/cay | Dien tich tiém | Dién tich st dung | Dien tich quy | San lugng udc
trong nang that su hoach thay ddi | doan trong nam
trong nadm nay nay
ha tan

Dat c6 kha ning | 1.840- 650450 +140-32 1.500800
tugi: FIXME: A
LIST CAN NOT
BE A TABLE
ENTRY. Lua hai
vuLda mot vu
Dat cay trong st | 2.250-<4.000— 1.6101.9002.0002.32048 08-300-200- 1750*%%%1140 1.u.

continued on next page
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Tra: FIXME: A | -5.250- 6.500370120 -120+120khong 3.90025048
LIST CAN NOT dsi
BE A TABLE
ENTRY. Trai
gidngDon dién
l6nNéng trang nho
Rimg FIXME: | 29.980— 1.6303.1101.1194.780 Khong déiKhGng Dy trt**4.000m3
A LIST CAN d6i-280+400
NOT BE A
TABLE ENTRY.
DayThuaBuoiRung
trong
Dét ddng cd Khoéng uéc lugng | 1.070 Khong ddi 400 Lu.
Dat do thi Khong wéc lusing | 10 Khong doi -
Nu6c mat 490 490 Khong ddi -
Déat chua st dung | 130 130 Khong déi -
Table 5.4

* : khong c6 s6 lieu ding
L.u. : don vi chin nuodi
Bang 4.5 : Mot dang ké hoach theo hinh cot

DON VI DAT DAI | NUI LUU VUC
12-280 do6 déc Bac thém Dét thung liing dat ddc 8-200
Hien trang st dung | Ring 14 rong xen | Canh tac lda nudc, thude 14 vi rau Vuon tra quan ly
dat cady ban nhiet kém hay bd hoang
déi,Suy thoai 30%
Véan dé Cé kha nang tién | Thiéu nudc trong mua kho, thu nhap | Xodi mon tram

dén sy xoai mon

thap, ning suat lda vita phai trén ving

trong; nang suit

hay trugt dat, mot | hoi tho. théap.
vai ndi bi ngap.
Nhitng thay doéi | Dat dai bi thodi | Gia ting sy st | Xay dung cac dé | Nang cip céac
dude quy hoach héa néu tiép tuc | dung phan bén cho | 4n nudi thiy san ving trong tra.
trong. Trong tre v | dat lda trén cac Cac nong trang

cay la rong trén
doi dbéc nhe wva
trong thong trén
doi déc va ngheo
dinh dudng.

ving dét thich hgp
vh dé danh cac
vimg dat c6 do
tham rat t6t cho
cay an trai.

can trong cac loai
cay lay gb c6 kha
ning phat trién
nhanh

continued on next page
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Tieu chudn Kiém soat nghiém | Nang cap kha nang khuyén nong. C6 | Trong tra can cé
nhit viec khai | vAn nong dan viéc sit dung nong dugc | che phii déi véi cac
thac gd trong cac | dé tranh 6 nhiém moi trudng. Dap nude | khu mdéi trong lai;
ving tai trong | dé kiém soat sy cung cip nudc. Khong | xay dung lai cac
rimg. Cam st | st dung cac khu vic nuée chiy tran cho | bac thém dé giit
dung tiép tuc cac | nudi trong thity sin. Chuyén huéng nha | nudc.

con duong c6 kha | may gidy sang cic nhanh song.
ning xay ra nguy
hai do truct sét

Table 5.5

Day 1a céi can thiét nhu 1a chd dén trong ban do quy hoach dé chi 16 céc don vi dat dai va vi trf cho
nhitng dé an dic biet nhu dé an xay dung cac ao ca hay nong trang trong ciy gd bao veé.

5.2.8 Bu6c 8: Chuan bi quy hoach st dung dat dai

Trong phan niy, bao cdo phai dugc viét véi hai chiic ning chinh:

e Trinh bay ké hoach ma da dudc dé nghi véi 1y do duyét dinh thuc hién, dong thoi cling t6ng hop va
tom luge toan bo nhitng két qua tit bude 1 dén budce 7.
e Chuan bi thyc hién quy hoach.

Nhitng kha nang dudc chon lua cho sy thay déi phai duge dua vao mot bang liet ke ma da duge ra xét, cho
biét da dugc duyét khi ndo va cach hanh dong. Mot ké hoach st dung dat dai riéng biet ma c6 dy kién thuc
hién nhu 1a mot dé an phét trién thi 1a phuong cach chinh ctia viec lam nay. Tuy nhién tiy theo mitc do va
muc dich ctia nghién ctu quy hoach, két qua ciing c6 thé thic hien nhu 14 mot huéng dan cho cac wu tien
hay bing cach két hop vao trong phap luat, ngan sach phét trién, chuong trinh nganh, tiéu chuan quan ly
va chuong trinh khuyén néng.

Nhitng thao luan sau day lien quan dén két qua dugc két hgp vio mot quy hoach st dung dat dai chuyén
biét mé c6 thé duge thuc hien nhu 1a mot dé an phat trién.

Ba nhan t6 trong ké hoach can duge chuan bi la:

e Nhiing gi can phai duge lam ? Nhitng thay déi da dugc choc loc cho st dung dat dai vi noi nao c6 thé
dude dé nghi 4p dung.
Phai lam nhu thé ndo ? Theo trinh ty, chi phi v thdi gian.
Ly do cho viéc quyét dinh.

5.2.8.1 Chuan bi ban do

Quy hoach st dung dat dai thi lién quan dén nhing gi dudce lam va lam & dau. Qui trinh qui hoach chi yéu
14 duya trén thuc chét md nhing didu kien dat dai thi thay ddi rat nhidu va do st dung dat dai phai c6 tinh
bén vimg va kha thi vé kinh té trén mot don vi dat dai, do d6 né c6 thé sé thanh cong trén loai dat dai nay
nhung c6 thé that bai mot hay ca hai khia canh nay cho mot loai dat dai khac. Cho nén, ban do tao nén va
chi ra nhitng nhan t6 chinh trong viéc trinh bay két qua.

Nhiéu bo ban do da duge chuan bi nhur 14 mot phan trong qui trinh quy hoach: ban dd nén, tém luge céc
s6 ligtiu hitu dung va cdc ban bd khac duge dya trén khéo sat ban dau (budce 3 va 5); nhitng ban do thich
nghi dat dai (bu6c 5); va sy phan chia hay dé nghi cac dién tich sit dung dat dai (budc 7). Nhing ban do
nay dugc sao vé vi in ra dé dugc st dung nhu la nén tang cho thuc hién va ra xét quy hoach.

Nhitng ban doé nay sé dude st dung ngoai dong va trong phong béi nhi¢u ngudi khac nhau nhu: nha quan
1y, ky thuat va hanh chanh. Ban d6 hitu dung khi c6 cic diém chinh sau:
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e Chi tiét ban d6 nén (dudng 1o, khu dan cu, ranh gisi hanh chanh) phai duge ré rang; nhitng ngudi st
dung can biét cu thé ho dang ¢ dau trén ban do va nhiing gi can phai lam va lam & dau.

e Cimg lic nhitng dic tinh duge chi trong ban do nhu kiéu st dung dat dai, ngudn tai nguyen dat va
nuée, phai duge dé dang nhin thay, chat luong ban dd phai t6t, nén sit dung mau khi can thiét.
Cht din chinh phai 14 phan tong hop ciia ban do.
Ban do phai duge in véi s6 lugng day dit dé cung cip cho tat ci cac nganh thyc hién véi nhiéu ban
sao trong nhiéu nim.

Ban do khong phai 13 phan bd sung thém cho bao cdo ma ngudc lai, ban do sé cho thiy dugc thuc chit c6
quy hoach va bai viét chi 1a phan bd sung dé giai thich cho ban dd, mac dit thie chat ci hai bd sung lan
nhau. Ban do chung chi cho thiy nhitng dé nghi v phan chia sit dung dat dai 1a diém quan trong ciia quy
hoach st dung dit dai.

5.2.8.2 Soan ké hoach

St can thiét dau tién 13 thiét 1ap ra cic tém luge va chi tiét nhitng dé nghi va sy phan chia st dung dat dai
ma da duge chon loc trong bude 7. Sy trinh bay dau tién ctia phan nay cé thé dudi tieu dé: "Dé nghi sit
dung dat dai", liet ké ra cac kha ning chon lya va dong thoi ciing dé tranh sy hiéu lam cho ngudi doc vé
viéc loai bé céc kha ning chon Iita khac trong phan phu lyc. Bao cdo nay rat can thiét cho ngudi ndo mudn
biét nhitng gi sé lam trong budc t6i. Phan quan trong nhét 1a phan mo ta cac kiéu st dung dat dai da duogc
chon loc bao gom ludn viée chuyén biét héa quan 1y va nhing don vi dat dai da dugc dé nghi.

Tiép theo d6 1a phan 1y do tai sao chon va quyét dinh chon véi day du cac chi tiét. Co quan tai trg kinh
phi cho dé an quy hoach thi rat can biét céc chi tiét nay trong dé cuong ciia phan thuc hieén trén quan diém
clia cac nha ky thuat, kinh t& v cac bo phan lien quan khac. Nhitng s6 lieu co ban ndy sé dude thiét lap
day da va rat can thiét cho giai doan ké tiép 1a giam sat va ra xét ké hoach thyc hién. Nhiéu s6 liéu co ban
6 gia tri chitng nao thi dé dang hon cho phan ra xét trong budc 10.

5.2.8.3 Quy hoach theo trinh tu

Nha quy hoach phai quan tam dén nhing chi tiét thuyc té trong viéc thuc hién quy hoach: quyét dinh phuong
céch, chi dinh nhitng phan trach nhiém cho viéc thirc hién. Chon nhitng tiéu diém thuc té c6 kha nang dat
duge khong can thiét phai dat dén t6i hdo. C6 thé sit dung céc kinh nghiém c6 duge tit cac chuong trinh
phat trién trudc dé dé chi ra céc mic thay déi ma cé thé dat duge trong thuc té. Két qui chic chin ring
nhitng ngudi tham gia sé tring véi céc chiic nang va trach nhiém can lam va chuan bi. Quy hoach theo trinh
ty 1a mot tién trinh & pham vi rong v can phéi ¢6 nhitng kinh nghiém truéc dé trong nhitng dé an tuong
tu. Mot s6 huéng dan cong viéc can phai lam nhu sau:

e Xay dung ban dd nén quy hoach, chi ré ra cac ving chon loc cho phat trién theo timg nam. Lap bang
cho cac ving nay.
e Trén cd sé ctia ban dd quy hoach trén, liet ké ra cac dé muc can thiét cho:

* C&i thien dat dai;
* Dich vu hd trg;
* Co s6 ha tang;
* Tinh dung v nhing dich vu thai chinh khéc.

e Trén ciing cd s6 trén can trinh bay kém tho sy chuyén biét hoa quan 1y cho céc kiéu sit dung dat dai,
tinh toan nhitng céi can thiét dau tu nhu:

* Gidng/phoi (giong cay trong, nguon goc lai lich cay)
* Phan bén, loai phan bén;
* Thube sat tring;
* Thiét bi cho tusi.
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Nhitng ké hoach wu tién cho cai thien dat dai nhu: ton trit vi cung cip nudc, dudng 16; cong trinh
thoat va cac cong viéc ky thuat khéc.

Ké hoach khuyén nong va céc hd trg khuyén khich.

Xac dinh cac ca nhan chiu trach nhiém cho ting cong viéc hay hoat dong. Dic biét 1a cho cdc can bo
tré ho can biét chuong trinh mong wéc nhing gi tit ho va ho ¢6 dugce nhitng sy hd tr¢ khuyén khich
nao.

e Bao dam chic ring c6 khoang 16n day du cho chi phi vé nhan sy, dau tu va tinh dung.

e Dua ra nhitng cht ¥ riéng biét dén syt dy phong cho viéc duy tri cho tat ca cac hoat dong vén.

e Thio luan chi tiét kha ning chudn bi v6i cic nha lanh dao va nhimg can bo ¢é lien quan vé céc mit:

* Kha thi va kha nang chip nhan;
* Kha nang hitu dung ciia can bo ¢ van;
* Kha nang hitu dung ciia cac hd trg trinh tu;
* Kha nang hitu dung ctia sy huéng dan.

e Danh gia sy can thiét cho dao tao can bo.
e Thiec hién céc chuan bi can thiét cho nghién citu, trong ké hoach hay thong qua cac co quan bén ngoai.
e Thiét 1ap mot quy trinh ra xét tién do quy hoach (buée 10)

5.2.8.4 Nhan sy, thoi gian va chi phi

Xay dyung mot ban tém luge trong phan quy hoach theo trinh tu véi danh sach yéu cau cac nhan sy can
thiét cho viéc thuyc hién quy hoach:

Nhan sy: chuyén vién, cdn bo ky thuat, lao dong.
Thoi gian: Lap thoi biéu tham du ciia cac thay doi, vé thanh cac bang.
Chi phi: chi phi can cho viéc thic hién toan quy hoach, thiét lap nén thoi biéu tai chanh cho ting nam
va ngudn tai trg.
e Kiém soét tai chanh, bao gom kiém tra s6 sach doc lap.

5.2.8.5 Xay dung ké hoach

Mot trong nhitng khé khin chinh trong viéc soan ban thao quy hoach st dung dat dai 13 pham vi rong ciia
ngudi doc trong viéc can biét va hidu ré ké hoach. Pham vi rong nay la tit cdc nha lanh dao cip Bo la nhiing
ngudi chi c¢6 thoi gian doc phan tém luge chinh dé biét nhitng gi can dugc lam dén nhing cdn bo ky thuat
chiu trach nhiém thyc hién v nhitng can b6 khuyén nong ngudi ap dung tat ca nhiing gi tim dude vao thuyc
té dia phuong.

Dé dap ting nhiing yéu cau ctia nhitng ngudi sit dung khac nhau nay, c6 thé chia ké hoach ra titng phan
nhu sau:

e Tém luge thye hign: Dude viét cho cac nha 1anh dao khéng c6 chuyén mon vé ky thuat; tém luge cu
thé vé tinh trang st dung dét dai, nhiing vAn dé clia né, nhitng co hoi cé thé c6 va céc dé nghi cho
hanh dong cling céc diém chinh quan trong. Nhing 1§ do can thiét cho nhiing quyét dinh thuc hien
mot cach tom luge chinh yéu. R6 rang va cu thé 1a diéu quan trong nhat trong phan nay. Trong phan
nay phéi cé it nhat mot ban do chinh chi ré phan quy hoach téng thé va c6 thé c6 mot s6 ban do khac
v6i ti 1¢ nhé hon. Co ban phan nay 1 chi c6 thé viét trong khodng 20 dén 50 trang ma thoi.

e Bao céo chinh. Giai thich phuong phap, nhitng vAn dé tim ra va co sé that sy cho quy hoach. Phan
nay dugc viét cho cac can bo ky thuat va quy hoach 1 nhitng ngudi can phai biét chi tiét, bao gom ly
do cho nhitng quyét dinh. Thong thudng thi phan nay day gap 5 dén 10 lan phan tém luge thyc hien.
Ban do6. Phan téng hop clia béo céo chinh, trinh bay cach rieng biét cho viéc dong tap cho tien lgi.
Phuy Iyc. Cho céac s6 lieu ky thuat hd trg cho cac bao cdo chinh. Nhitng vin dé nay bao géom nhiéu
phan. Bao gom nhitng két qua tit khio sat ban dau dugde thiyc hién nhu 13 phan ctia ké hoach, thi du
nhu khdo sat dat, khdo sat tai nguyén rimmg, ghi nhan cac luu lugng clia cic song.
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5.2.8.6 Tai liéu lién quan dén céng cong

Mot vai ngudi sé doc toan bd cac tai lieu quy hoach, s6 lugng 16n hon sé doc ban tém lude thiyc hién nhung
rat nhiéu ngudi can biét ké hoach quy hoach. Mdi co quan thiyc hién can phai c6 nhitng huéng dan 1o theo
tung phan dusi dang mot phan trong toan ké hoach.

Tinh quan trong 13 mot pham vi ciia cac tai lieu thong tin cong cong, ap phich, thong tin trén bao dé
can thiét thong tin dén cho toan b6 ngusi dan vé ké hoach quy hoach, nhiing lién quan clia né, nhitng huéng
lgi cho cong dong ciing nhu toan sy tham gia clia cac ¢o quan ciia cong dong. Nhitng tai licu b6 sung nay
sé dugc kém theo trong bao céo chinh nhung phai duge duge chuan bi mot cach diic biet va ching minh cu
thé cho sy an toan ciia cic sy tham gia cé hidu qua clia tat ca cac nhém tham gia.

5.2.9 Buéc 9: Thuc hién quy hoach.

Muc tiéu clia cic cong viéc trong toan bo quy hoach sit dung dat dai 1 xac dinh va diit vio thyc té nhing
st thay doi st dung dat dai c6 1gi. Tuy vay, su thie hién ciing duge bao gom nhu 1a mot "bude" trong tién
trinh quy hoach, mac dit mét buée ¢6 nhitng dic tinh khac nhau.

e O cap do qudc gia, sit thiyc hién duge thong qua nhitng huéng dan chinh sach ma c6 thé phuc vu nhu
14 khuon khd cho viée chon loc dé an kha thi cho cip Huyén hay Tinh. Trong cach nay, doi quy hoach
duy tri thong qua mot phan clia sy thuc hién, cung cip thong tin cho nha nude dé lam co s cho nhiing
quyét dinh.

e O mic do dia phuong, sy thuc hién doi khi duge thuc hien hau hét theo quy hoach. Doi quy hoach ¢6
thé di chuyén tir dia phuong nay sang dia phuong khac va chi tiét héa quy hoach cho viéc thic hien
(trong khuon kho ctia quy hoach cap Huyen), trong khi dé cac can bo khuyén nong, ban nong nghiép
x4 hay céc ban nganh dia phuong dua ké hoach vao thue hién thuc té. 0 cap Huyén, quy hoach dudc
thuyc hien thuong xuyen dudi danh nghia la cac dé 4n phét trién. Cé6 thé c6 khodng hé thoi gian gitta
quy hoach va thyc hién bédi céc 1y do vé tai chinh, hanh chinh hay chinh tri. Trach nhiém phai dugc
phan cong cu thé cho cac nha lanh dao, co quan thyc hién v ngusi dan trong vimg doé.

Céac nha 1anh dao phai cung cip tai chinh, didu phdi cic co quan c¢6 lién quan va cac thiét bi hoat dong ciia
céc nhém hop tac tu nhan. Nha nuée ¢6 thé st dung nhitng khich 1é nhu sy thita hudng, hay trg cip hay
v6i nhitng quy dinh. Cac cd quan ban nganh lién quan nhu Lam nghiép, Nong nghiép va Thily lgi c6 thé
c6 nhitng hoat dong tryc tiép trong nhitng phan viéc c6 di can bd theo yéu cau va c6 nhiéu kinh nghiem,
nhitng Ban Nganh ciing ¢6 thé c6 nhitng hoat dong gia tiép thong qua viéc tap huan dao tao cling nhu cac
dich vu khuyén nong, lam diém trinh dién, va hoi thao.

5.2.9.1 Vai tro ctia déi quy hoach

Déi quy hoach c¢6 nhiéu déng gép quan trong trong viéc thuc hién quy hoach. Dau tién 14 dam bao ring tat
c& nhitng dé nghi trong quy hoach can phai dude hiéu mot cach 1o rang va duge dua vao thue hien thuc té
baii cac cd quan thyc hien. Cac dai dién ctia nhém quy hoach hinh thanh mot cau ndi can thiét gitta quy
hoach va thyc hién.

Lien quan dén van dé nay, doi quy hoach c6 thé tré thanh ngudi ddn dau trong viéc diéu phdi cac hoat
dong clia cac cd quan thiyc hién vi mot cach tdng quét 1 duy tri mdi quan hé giita tit cd nhém tham gia
quy hoach. Cé thé bao gdm cac cd sé clia cic co quan, hau hét tap trung cac co quan da cé sin hay cé nhiing
noi can thiét phai thanh lap nhitng co quan méi. Van dé nay ciing bao gom luon viéc huin luyén va dio tao
can bo.

Mot hoat dong xa hon 1a mdi quan hé dén cong cong. Van dé ndy la can thiét phai gidi thich vé tinh
trang st dung dait dai va huéng quy hoach dén cac co quan théng tan, bao chi, hoi hop cong khai hay dua
vao phd bién trong truong hoc. Poi quy hoach cé mot vi tri t6t diic biet dé t6 chic nghién ctu nhing van
dé lien quan dén quy hoach, tit d6 c6 thé cho thay nhitng van dé can quan tam va chd § nhiéu hon trong
viéc thyc hien quy hoach. Cubi cing thi doi quy hoach ciing phai giam sat, danh gia nhitng thanh céng clia
quy hoach (budc 10).
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Ciing phai mat nhiéu thoi gian dé lam cho ngudi dan dia phuong, chinh quyén dia phuong va qubc gia
nhan thic, tham gia va vita long véi nhitng quy hoach dé ra. Diéu nay c6 lién quan nhiéu dén chiéu huéng
hoat dong x4 hoi nhu van dé thanh 1ap hoi dong quan 1y dong co, hop tac x4, va tinh dung cho nhitng ngusi
nong dan ngheo, tuy nhién ciing c6 thé ap dung ludn cho céc cap.. Nhitng su lien quan dén quan ching khong
phai chi x4y ra mot chiéu tit phi nha nudc dé giai thich cho quan ching vé nhiing hoat dong dé, nhung ciing
phai theo chiéu thit hai titc 1a 1dng nghe ¥ kién va trao déi ¥ kién véi quan ching. Nhu néu qua kinh nghiem
ciia ngudi dan cho thay khong thé canh tac lia & vimng nay trong vu He Thu thi doi quy hoach phéi dé y va
ghi nhan ¥ kién nay trong qua trinh quy hoach stt dung dat dai.

Viéc thye hién quy hoach ciing thudng 1é thudc rat nhiéu vao viéc quan 1y hieu qua cac du 4n. Thoi gian,
tai chanh va nhitng ngudn khéc lién quan dén quy hoach can phai dugc chii § va chuén bi cho day du vi day
thuong 1a cac yéu t6 anh hudng dén tién trinh quy hoach rat nhiéu. Dé thyc hien mot van dé bao géom nhiéu
khia canh thi can phai bd sung va trién khai chinh sita phuong phép thirc hién theo thai gian do sy thay déi
hién trang phét trién vé mat khoa hoc ky thuat vi doi song kinh té xa hoi ciia ngusi dan. Do d6, hai khia
canh n3m gitta quy hoach va thiyc hién quy hoach sé 1a: co cadu ban nganh v4 sit tham gia.

5.2.9.2 Co ciu ban nganh

Kinh nghiém truéc day cho thay khi thiét 1ap mot quy hoach cho ké hoach dai han dé thuc hién thi thuong
khong c6 higu qua. Dong thdi trude day khi quy hoach ngudi dan chi tuan theo nhitng quy dinh chung ctia
quy hoach ma khong duge hiéu biét gi trong quy hoach, nhung ngay nay ngudi dan lai 1a mot bo phan déi
tac quan trong trong quy hoach.

Nhitng quan diém trai ngugc nhau thuong xoay quanh van dé ap luc thi trudng. Ngay nay, nhimg quyét
dinh tir nhimg loi it ctia timg ca thé da bi han ché t6i da va phai xay dung quan diém trong quan ly thi
truong chung ctia 1¢i ich cong dong. Bing cach giit nhitng quyét dinh titng phan nhé chung dé cé thé c6 di
thoi gian hoc dudc sy thanh cong va théat bai, va dudi 4p lyc vé kinh té sé khuyén khich ngudi st dung dat
dai st dung t6t hon ngudn tai nguyén trong mot cong dong. Nhitng 1y 18 gidi thich cho timg quyét dinh sé
dugce thuc hien néu trong truong hop c6 di cac thong tin dé ching minh, tuy nhién trong truong hop ciia
ting ca nhan hay cac ngudi st dung dat dai thudng cé nhitng thong tin rat thién can va khong day du do
d6 ban than ho thuong khong tinh hét cic hau qua cho nhing quyét dinh rieng ré truéc mait.. Do dé néu
khong c6 sit hd trg ciia nha nude thi khong thé nao ngudi dan c6 duge nhiéu kha niang trong chon lya sit
dung dat dai. Duéi ap lyc kinh té sé don ép ngudi dan thyc hién nhitng hanh dong san xuit cung cap theo
nhu cau ngan han cfia thi trudng ma khong thiy dudgc nhitng thiét hai trong tuong lai.

Béat ctt didu gi trong sy tham gia clia cong cong ciing phai duge chi ¥ dén va dugce chon, doi quy hoach
chuyén nghiép can phai xay dyng nén nhitng y tudng truyén thong vé quan ly dat dai vi cd van cho chinh
quyén nhitng kha ning chon lita va nhitng két quéa ctia nhitng quyét dinh khac nhau. Doi nay can c6 sy ho tro
clia ci ngudi dan trong viing va chinh quyén dia phuong ciing nhu nhitng ngudn tai nguyén ciia nha nuée.

Céc co quan chinh quyén va kinh phi chii yéu dugc té chiic béi cac co quan Nong nghiép, Chan nudi,
Lam nghiép, Thuy 1gi... Quy hoach st dung dat dai phai xuyén qua cac cip do hanh chanh nay; tuy nhién
can phai tranh nhitng rdm ra trong thi tuc tai chanh.

Nhitng c6 ging trong quy hoach téng hgp thuong bi that bai do:

e Phan chia chiic ning nhiém vu cho sy diéu phéi gita cic hoat dong clia ban nganh va ¢ quan hanh
chanh cap ving yéu kém va khong ré rang

e Hop tac khong day da véi chinh quyén qudc gia, viing vi véi cac co quan chuyén mon dua dén viéc st
dung kém hiéu qua ctia céc sb lidu hitu dung va chuyén mon

e Thiéu nhitng can bo kinh nghiém va khoéng c6 cac cau tric chuyén mon nghé nghiép.

Dé tranh nhitng mau chudn trong cic ban nganh vé quy hoach thuong ngudi ta thiéu nhitng chuyén gia
chuyén nghiép dé soan quy hoach, nhung kinh nghiém ciing cho thay ring thudng chi thué cic tu van soan
thao quy hoach khi c6 ngudn kinh phi tit ben ngoai trg gitip vao. Mot cach tiéu biéu la luén ludn it ¢ su
tham gia ctia dia phuong cling nhung khong ¢6 sy tham gia mot cach ty nguyén trong viéc thyc hién cta
cac ban nganh. C6 hai chién lugc cho chon lya:
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e Thiét lap nén viing quy hoach dac biét v6i kinh phi va t6 chiic hanh chanh rieng. Diéu nay tranh dugc
truong hgp mau thuan cac ban nganh bing cach thay thé cac ban nganh hién c¢é bdi cac nganh chuyen
nghiép.

e Thiét lap nén mot don vi quy hoach st dung dat dai doc lap. Diéu nady can nhiéu 1dnh vic chuyén
mon, tiép can dudc véi chinh quyén va c6 kha niang dua ra nhitng quyét dinh nhanh. Néu c6 nhiéu
nganh chuyén moén ciing lam véi nhau thi tao sy canh tranh giita cac nganh nhung khong 1a van dé
quan trong anh huéng dén chuong trinh quy hoach hay trong viéc thiyc hién quy hoach.

Nhin chung thi vai trd hitu hieu ctia don vi quy hoach st dung dat dai duge xem nhu 13 b phan hé trg truc
tiép cho viec thue hien quy hoach. O cap do cao nhét, quy hoach stt dung dat dai c6 thé phai ¢6 hoi déng
nho véi cac thanh vién thudng tryc dude et tit cdc ¢d quan ban nganh ciing v6i mot thuw ky ky thuat (khong
phéi 1a thu ky hanh chanh). Hoi dong quy hoach stt dung dat dai phai dé nghi céc wu tién, sy phan chia
nguon tai nguyén va thanh lap, chuan y va diéu phoi chuong trinh phat trién dat dai. Tat ci phan nay phai
phan chia trach nhiém theo chudi lién hoan mot cach ré rang.

O cap do qubc gia, hoi ddng can sy hd trg chuyén nghiép clia mot don vi quy hoach st dung dat dai dé
chiu trach nhiém vé mat ky thuat ctia quy hoach, nhitng s6 lidu co ban vé ngudn tai nguyén dat dai quoc
gia, 3o tao va thyc chat vin dé cho cac nha quy hoach cp Tinh. O cap tinh, cac can bo can phai cu thé
hon, ¢6 thé can mot nha quy hoach cap tinh dé diéu phéi cac ban nganh trong tinh. Nhw vay nha quy hoach
sé chiu trach nhiém triyc tiép véi ldnh dao thue hién quy hoach va khong chiu sy chi phéi ctia bat ky nganh
riéng biét nao.

5.2.9.3 Sy tham gia

Nhu trong cac phan trinh bay trén thi quy hoach st dung dat dai bao gdom cong dong dia phuong, ban nganh
chuyén mon ky thuat va cac nha lanh dao & cac cap (Hinh 4.3). Sy tham gia ctia tat cd thanh vien nay sé
tao nén mot tién trinh thitc hien quy hoach tét. Trong d6 c6 nhiéu 1y do cu thé la:

e Nhitng nghi vAn ding dugc diic ra cho cic nhém khac nhau ctia ngudi dan cé thé cé nhitng nhan thic

khac nhau vé van dé st dung dat dai, nhitng co hoi, ma nhitng chuyén gia khong phai luon luon biét
hét chi tiét;
Thyc hién s dung quy lién thitc dia phuong vé mit dat dai va tinh kinh té ctia né trong viéc st dung;
Dua ra cac khAm pha méi tit ngudi dia phuong, cin bd ky thuat hay chinh quyén trong viéc tim ra
céc giai phap cho viéc phat trién dia phuong thi sé duge chdp nhan va thyc hieén nhanh hon 13 tit ki
thuat bén ngoai dua vao;

e Ky ning vi thoi gian quy hoach bi giéi han, nén quy hoach qué chi tiét thi khong phai 1a sit chon lya
hién thire, néu ngudi st dung dong § vdi cac phan cd ban chung thi ho sé tham gia phan chi tiét bat
ky.

Nhitng nha quy hoach luén luon theo ddi va hé trg cho tit ci cac ban nganh tham gia khi c6 bat cit nhiing
van dé c6 thé xay ra trong quy hoach sit dung dat dai. Cach chic chan nhat dé dat van dé nay la gitt thong
tin ting gia doan trong tién trinh cho céc bo phan , vi tit d6 lam cho ho c6 thé déng gép céc kién thiic va
ky ning ctia ho cho quy hoach. Néu khong c6 nhitng quy trinh cho tu van, thi cdc nha quy hoach phai nghi
ra cach dé lam cho cac bo phan hoat dong c6 hiéu qua.

Sy tham gia 13 tinh quan trong nhét trong viéc gia ting tién trinh quy hoach. Diéu nay can thiét phai
xay dyng v dua vao vian ban cac kién thitc clia tinh tang st dung dat dai va nhan dinh ra duge cac khoanh
hé quan trong trong kién thitc d6. Dong thai ciing phai ting cudng kha ning clia cac cong dong dia phuong
va céc nha lanh dao st dung nhiing thong tin clia cac nha quy hoach. Mot cach khéc, 1a bao gdm viec hd
trg cac nha lanh dao tap trung vho muc tiéu sit dung dat dai, dusi nhitng nguyén nhan ciia van dé va nhiéu
¢6 hoi cho ho.
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5.2.10 .Buéc 10: Giam sat va ra soat chinh sita quy hoach.

Dén day thi tién trinh quy hoach da duge dua vao quy dao day da. Nhitng thong tin can thiét phai duge biét
ké hoach quy hoach nhu thé ndo,. Qua trinh thuc hién cidc buéc ra sao, két qua thanh céng hay c6 nhing
van dé can phai chinh stta, do dé cac co quan thyc hién quy hoach c6 thé cai tién cach thyc hién quy hoach
néu c6 nhitng chinh stta va ap dung, doi quy hoach c6 thé hoc duge nhitng kinh nghiem va dap tng lai cac
diéu kién thay déi. Can thiét phai biét:

TAt ci cac hoat dong st dung dat dai da vi dang duge thyc hién theo quy hoach?
Cé6 dugce cac hiéu qua nhu dy doan truéc khong?

Chi phi ¢6 theo dy doan khong?

C6 kha nang thyc hién theo quy hoach va ching minh 1a ding khong?

Nhitng muc tiéu van con ¢6 gid tri?

Muc tiéu da dat duge dén dau?

5.2.10.1 Giam sat

Can phai c6 day du sb lieu dé tra 15i hang loat cau héi trén, nhung su thu thap s lieu van can thiét phai
thuc hién lién tuc dé cap nhat hoéa. Tuy nhién, néu danh nhiéu théi gian cho thu thap s6 liéu thi gidm tinh
hitu hiéu trong hanh dong. Do dé, tap trung vio cic phan can thiét lien quan dén muc tiéu quy hoach va st
dung phuong phap cu thé cho thu thap sb lieu. Phan cip su quan trong ctia ting tiéu dé phai do luong, do
do6 van dé thoi gian va kinh phi sé hd trg cho viéc thu thap céc sb lieu quan trong theo yéu cau. Ning suét
cay trong, miic do tang trudng clia cdy trong va san lugng chan nudi 13 cac chi thi 16 rang. Nhitng sb lieu
quan trong khac thi thudng dinh lién véi ddc tinh mai trudng tu nhién cia quy hoach nhu: giam sat kha
ning hitu dung ctia nuée cho du an tudi hay sy mang truyén phit sa song trong cac dy 4n nghién citu kiém
Soat sy xoai mon.

Giam sat bao gom sut gidm sat chinh & nhitng vi trf nhat dinh, thim viéng thudng xuyén va thao luan véi
cén bo dia phuong hay ngudi dia phuong. Bang kiém tra hay cac cudc hop dinh ky trong ving quy hoach
c6 thé phuc vu cho cac muc dich d6. Nhitng chiic ndng nhiém vu cho thyc hién quy hoach sé phai dugc liét
ké cong viec dé c6 thé chinh sita cac vAn dé phat sinh trong héa trinh hoat dong.
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5.2.10.1.1 QUY HOACH SU DUNG DAT DAI LA BO PHAN HO TRO NHA LANH DAO

* QHSDDD : Quy hoach st dung dat dai
Hinh 4.3: Céu tric t6 chitc ban nganh cho quy hoach sit dung dat dai

5.2.10.2 Téng hgp va ra soat chinh siia

Bing cac s6 lisu da dugc phan tich c6 thé so sanh dugc nhitng gi da dat dugc va nhitng gi con la du kién
thite hién. Nhan dinh ra cdc vAn dé kho khan trong viéc thuc hién quy hoach, hay trong s6 liéu hay kha nang
ganh chiu ma quy hoach da dé ra. Trong tién trinh thiyc hién quy hoach déi khi cling x4y ra nhitng that bai
trong phan chinh ciia ké hoach hay phan nhé trong ké hoach. C6 nhiéu 1y do cho nhitng thét bai:

e Dau tien 1 kha ning c¢6 duge dé thye hien quy hoach khong ding theo du kién, thi du nang suit cay
trong thap do thiéu phan bén trong khi thyc té chi lo yéu t6 han ché chinh 13 nuéc.

e Ciing c6 thé thay ddi theo kinh té& nhu khi gia trén thé gidi ciia loai cay trong tang thu nhap lai gidm
xudng.

Thong thudng sy thit bai thudng theo nhitng trinh ty clia viéc thye hién; néu giam sat thiy ring phan bén
khong dén duge véi ngudi dan, thi do 1a két qua clia sy kém hitu hiéu trong he thong phan phéi ? Sau cung
c6 thé 1a do vAn dé thong tin lien lac va sy tham gia thi du nhu nong dan khong thuc hién theo quy hoach
1 trong cac cay c6 nhiéu muc dich. Nhitng van dé nhu viy can phai dugce tiép can ngay va tim huéng gii
quyét chung théng qua viéc thio luan véi nong dan.

Cé ging tim céc gidi phap cho cac vAn dé va thao luan nhitng van dé nay véi nhitng ngudi c6 nhiing suy
nghi hanh dong stta ding. Déi véi nhitng thay déi nho, didu nay c6 thé § mitc do ciia cip cic co quan thic
hién, nhu trong dang clia nhitng ¢6 vAn khuyén nong can hoan chinh. Sy thay déi tuong déi cu thé hon,
lugng ra xét quy hoach phai dugc sy dong ¥ chap thuan clia cac nha lanh dao. Nhitng sy ra soat nhé lién
tuc can thyc hién vd khong lam anh hudng nhiéu dén tién trinh thyc hién quy hoach, nhung néu c6 sy thay
déi chinh trong noi dung quy hoach thi sé lam cham di tién trinh thitc hién. Tuy nhién, miac di phai kéo dai
nhung ciing phai dugc thire hien dé dat duge muc tieu chung da dé ra.

Mot diém thuan 1gi ¢6 thé c6 dude cho quy hoach 1a tit cac nghién ciu da duge khéi dau nhu 1a mot
phan trong quy hoach hay c6 su két hop trong quy hoach. Néu mot s6 van dé da duge thiy va tinh trude
thi cac két qua nghién citu sé rat hitu hieu. Didu ndy 4p dung cho ca nhing van dé vé linh viyc ky thuat va
nhitng khé khin trong linh vite x4 hoi. Thi du nghién citu vé dinh dudng cho cay trong hay cac loai gidng;
hodc nghién citu vé nhitng tap quan x& hoi clia cong dong.... Nhitng phan nao tiép tuc 16 ra cac van dé khé
khin thi trong tién trinh quy hoach sé thic hién ngay dé dap tng trong viéc giai quyét cac kho khian phét
sinh.

Van dé giam sat vi ra soat quy hoach theo thdi gian dé kham phé cac ton tai clia cac dé an quy hoach
phat trién phai trai qua nhiéu giai doan. Trong giai doan khdi dau cudng do dau tu cao va nhing két qua
giam sat cho thiy rat ré rang nhu dudng x4, cung cip nuéc, cd hoi trong viéc lam, tin dung va nhing vat
lieu dau tu khéc. O giai doan hai, bao gdm khuyén nong, bao dudng va van hanh nhimg cong viec vé von,
thi kh6 khan hon trong viéc gidm sat. Quan 1y ngady qua ngay la cong viéc ndm trong tam tay clia ci nhan
nhitng ngudi nong dan; thu hoéi vén tinh dung phai dude quan 1y, cung cap dau tu phai duge duy tri va sip
xép thi truong phai duge téng hgp du doan. Syt chuyén tiép tit giai doan dau tu dén giai doan tiép tuc bao
dudng duy tri va cai thién 14 van dé khé khan. Do d6 trong cac giai doan sau nay can c¢6 su hop tac that
chic ché va c6 hiéu qua gita cic co quan thyc hién va ngudi st dung dat dai.

Téng hop cac bude va cac hoat dong cling nhu dau vao v dau ra cia quy trinh quy hoach st dung dat
dai theo hé théng ctia FAO (1993) dudc trinh bay trong Bang 4.6.

Bang 4.6: Cac budc quy hoach st dung dat dai: dau vao, cac hoat dong, dau ra.
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Bu6ec 1 | Buéec 2 | Budec 3 | Buéc 4 | Buée 5 | Bude 6 | Bude 7 | Bude 8 | Buée 9 | Bude
10
DAU Chinh banh Thao Khao Phan Théo Quy Hanh
VAO sach gia luan sat tich hé | luan hoach dong
VA st nhanh | ¥ kién | nguon | théng | trong | dé bdi cac
CAC dung nong cong tai canh cong thay nguoi
HOAT | dat thon, | cong nguyén | tac dong déi st
DONG | dai méo dau dat dai va viéc dung
rong tien chuyén thie dat
s6 lieu biét hién dai va
co ban cac
ban
nganh
thuc
hién
banh banh Phan Lién Thiét Béo
gia gia dat | tich quan lap cac céo
hién dai anh dén dé an tién do
trang trong hudng | viéc thuc
cd ban tu clia thuc té  tu
nhién moi hién nguoi
trudng, | cac dé st
x4 hoi | an dung
- kinh dat
té dai va
cac
ban
nganh

continued on next page
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FAO (1993)
Kinh Phuong | Lién Nghién | Mo Didu
nghiém | phap quan ctitu Hinh phdi
dia chon dén cac st cac
phuong | loc nhing | chon dung hoat
khé lua dat dong
khan kiéu dai cua
vé luat | st cac
le, xa | dung nganh
hoi, dat
kinh dai
té lien
quan
va
nhitng
yéu
cau
dat
dai
Nhitng | T6 He
khé chiic théng
khén cong thong
clia viéc tin dat
cac co dai
quan
nghién
cliu
QUY | THIET | TO PHAN | XAC | PANH | PANH | LOC CHUAN THUC | THEO
HOACH LAP CHUC | TICH | DINH | GIA GIA RA BI HIEN | DOI
sU MUC | CONG | VAN | cAc | THICH| SU CAC | QUY | quy |vA,
DUNG | TIEU | VIEC | DE CO NGHI | CHON | CHON | HOACH yoAcH CHINH
DAT VA HOI DAT LUA LUA sU SUA
DAI CAC CHO | DAI TOT | DUNG QUY
TU SU NHAT | pAT HOACH
LIEU THAY DAI
LIEN boI
QUAN

continued on next page
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DAU Cac Ké Xac Chuyén | Ban Nhitng | Dé St Su Chinh
RA tu lieu | hoach | dinh biet doé chon xuat dung thay stia
lién thoi van dé | hoa thich lya st | st dat déi quy
quan gian va cac | cac nghi dung dung dailN- kiéu hoach
cho chon kiéu dat dat dat hiing st st
cong lra st dai dai c6 | daiDua | d& 4an | dung dung
viéc, cho dung kha ngudc | thyc dat dat
ngudn | thay dat nang vé quy | hién dai daiDua
tai déi dai hoach nguoc
nguyéen cap vé quy
va con cao hoach
ngudi hon cap
cao
hon
Table 5.6

5.3
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Chuong 6

Thuc hién phuong phap tong hdp cho
quy hoach st dung bén viing nguén
tai nguyén dat dai’

6.1 MUC DICH

e Ra soat va phat trién chinh sach dé hé trg cho nhitng st dung dat dai t6t nhat va quan 1y bén viing
ngudn tai nguyén dat dai. Nhu da trinh bay trong phan diu, nhing quyét dinh trong st dung dat dai
dudc thire hién trén co sd clia nhitng nhan thic lien quan dén t6i da héa 1gi nhuan cho ngudi st dung
va cong dong dan cu. Nhitng nhan thitc ndy phai dude lien quan dén cac linh vie xa hoi, kinh té va
luat phap. Chinh sich va chuong trinh cfia nha nuée dnh hudng dén moi trusng do.

e (Cai thien va day manh hé théng quy hoach, quan 1y va danh gia cho dat va nguon tai nguyen dat dai.
Nhitng hé théng nay lien hé dén sy thu thap vd danh gia nhitng thong tin lién quan cho phép ngusi
xay dyng quyét dinh c6 thé 1a ngudi nong dan hay chinh quyén dé t6i uu hoa viec dat dén muc dich.

e Ddy manh co s6 ban nganh va cac co ché dieu phdi cho dat dai vi ngudn tai nguyen dat dai, tit d6 c¢6
thé hoan toan thyc hién day di chinh sach va hé théng. Can thiét c6 nhitng sy tuong tac véi nhitng
ngusi st dung & cac cap do, san xuat ra luong 16n luong thuc, nang cao mic séng c6 thé chap nhan,
quan 1y hé sinh thai trén tinh bén vitng va gitt dugc tinh da dang héa sinh hoc.

e Thiét lap nén co ché bdo dam nhitng hoat dong bao gém va tham gia ciia tat ca cac chi thé lien quan.
Diac biét 1a cac cong dong va ngudi dan & cap dia phuong trong viéc quyét dinh va quan 1y sit dung
dat dai.

Dé c6 thé dat duge thanh cong muc tiéu trong mot chuong trinh thi doi héi hai thanh phan chinh:

e Thit nhét 1a phuong phap bao gdm nhitng phuong thiic c6 thé tai san xuit & bude ké tiép, ma két qua
trong viéc chuyén déi nhitng thong tin vé cac yéu t6 tu nhien, kinh té va xa hoi cho viéc thu nhap duge
cao hon trén co sd sit dung dat dai bén ving.

e Thit hai 14 khung co ché dude ciu tric va td chic nhan su theo céch c¢6 thé thuc hién nhitng quy trinh
mot cach thanh cong. Nhitng van dé clia thé gidi trong viéc lién quan dén nhitng yéu cau luong thuc
cho dan s6 c6 thé ting ¢ mic gip doi trong nita thé ky t6i va nhitng tac dong clia viec tham canh
ngudn tai nguyen dat dai da xdy ra trong méi trudng rat tram trong, ma theo thyec té cho thiy, khong
thé c6 hai qudc gia c6 tinh trang hoan toan giéng nhau, nén cé nhing kha ning gidi phap don gian
chung d& c6 thé thanh cac nguyeén 1y chung mang tinh dé hiéu va dé ap dung trén toan thé gidi.

I This content is available online at <http://cnx.org/content/m30019/1.1/>.
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CHUONG 6. THUC HIEN PHUONG PHAP TONG HQOP CHO QUY HOACH

SU DUNG BEN VUNG NGUON TAI NGUYEN DAT DAI
Trong thoi gian qua, viéc 4p dung phuong phéap tong hgp toan dien dé dat dén thoéa thuan trong viec st
dung dit dai bén vitng doi hoéi rat nhiéu cong stc va thdi gian. Trong nhing nim gan day, mot sé6 phuong
tien k§ thuat va kinh té xa hoi da trd nén hitu dung cho viéc hd trg cac hé thong. Ching sé duge mo ta &
theo cac phan sau trong chuong nay.
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6.2 PHAT TRIEN KHUNG DE XAY DUNG NHUNG QUYET
DINH

Hé théng trg gitp quyét dinh c6 thé duge mo ta trong Hinh 5.1. Cac phan vé thong tin va s6 lieu khac ciing
nhu quy trinh danh gia dat dai da dugc trinh bay trong cac chuong trude. Sau khi xac dinh viéc danh gia
cac don vi ban do dat dai/don vi quan ly dat dai, méi don vi dugde so sdnh véi nhitng yéu cau moi trudng
ciia nhitng cay trong, san pham, hay nhing 1oi ich ¢6 dugc tit viec san xuit d6. Mot “cay trong” thi c6 thé
dugc tieu thy (ban), v bao gom khong chi san pham cay trong vA vat nudi, ma con nhitng 1gi ich c6 tir viec
st dung nhu du lich hay bdo vé thién nhién ma c6 gia tri vé x4 hoi hay tai chinh.

Hé théng san xuat, kiéu st dung dat dai, hay don vi quan ly dat dai can phai dugc x4c dinh va xem nhu
13 phan quan trong anh hudng va kiém soit dau ra va ning suét clia cay trong. Thi du nhu ning sult cay
trong cao hon sé duge dy doan tit hé thdng san xuit bao gom viéc 4p dung phan bén hay hé thdéng tusi c6
hiéu qua. Danh gia tiém nang va hién tai clia cac loai cay trong trén don vi dat dai va dong thoi ciing phai
tinh toan dén tiém ning dau ra hay ning suit..

D@ so sanh lgi nhuan tiém tang ctia mdi cach chon liga, can thiét phai tinh toan chi phi sin xuat. Thong
tin vé lao dong va mitc do quan 1y ciing rat can thiét phai c6 vi tit d6 sé cho ra cac s6 liu co ban trong mot
hé théng san xuit cling nhu chi phi dau tu trong hé théng dit licu tinh todn. Dong thdi, ciing phai xem xét
nhitng 4nh huéng ciia cac kiéu sit dung dat dai, ddc biet 1 lien quan dén moi truong. Nhing anh hudng lien
quan dén moi truong ty nhién bao gdm luén dén syt xo4i mon va 6 nhiém, nhung nhitng &nh huéng dén kinh
té x4 hoi thi quan trong hon. Do d6, trong phan cudi clia tién trinh danh gia, dau ra phai bao gdm méi lién
hé cho mdi san pham c6 thé c6 cla st dung dat dai va tity thudce vio t§ 1é dang thuc hién, thong tin vé san
xuat, hé théng sdn xuat, nang suit, rli ro, 1gi nhuan tai chinh va tac dong mai truong.

Giai doan sau cuing 1a chon loc ra nhitng két hgp t6t nhat cia st dung dat dai phit hgp véi nhitng muc
tieu dé ra. Su két hop “t6t” & day c6 nghia la sy nhan dién ra cdc muc tiéu ban dau 14 ding. Mot cach cu
thé, hé théng trg gitp quyét dinh cho quy hoach sit dung dat dai 1a phuong phap hai giai doan véi dau ra tit
cac nha khoa hoc ty nhién 13 cac chon lya st dung dat dai va cling 13 dau vao cho danh gia kinh té xa hoi.

C6 thé nhan manh ring trén phuong phap quan diém va td chiic thi khong phai bao ham chi c¢é thiét
ké s6 lieu hay phuong phap tinh toan ning suét, hay phan tich kinh té, nghién ctu tac dong kinh té hay
nhitng chuong trinh da muc tiéu, ma con c6é cac phuong phap thich hgp khac tuy theo ti 1€ dang thyc hién,
s6 lugng va mitc do chinh xac clia cac s6 lidu chuyén mon. Do d6, khung co ban chung 1a doc lap véi ti lg, va
6 thé sit dung & cap qudc gia hay cap nong trang hay cac cap trung gian. Diéu nay c6 thé duge, thit nhat 1a
do né phan anh dude nhitng tién trinh thiét 1ap quyét dinh tir nhién, va thi hai 14 do muc tiéu ciia chuong
trinh khong xay dung vao trong cdc moé hinh, né dugce xac dinh doc 1ap. Mo hinh ban than né da trung hoa.
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CHUONG 6. THUC HIEN PHUONG PHAP TONG HOP CHO QUY HOACH
SU DUNG BEN VUNG NGUON TAI NGUYEN DAT DAI
6.2.1 Hinh 5.1: Hé théng hé tro quyét dinh cho quy hoach sit dung dat dai

6.3 PHAT TRIEN CO SG DU LIEU THONG KE VA DINH VI

FAO (1993) va Dalal-Clayton v& Dent (1993; trong FAO, 1993) cung cip nhiing gi6i thigu ban dau cho cac
cd s6 dit lieu lien quan dén viéc quan 1y ngudn tai nguyén dat dai vd quy hoach sit dung dat dai.
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6.3.1 Ca sé dit liéu khi hau

Tét ca cac qubc gia déu c6 mang ludi cac tram khi tuong dé quan sat va thu thap sé lieu khi hau va nhing
diéu kién ctia thai tiét. Trong cic ving qua xa khé dén duge nhu cac viung ring nhiét déi, viing nii hay cac
vung sa mac, thi khoang cach cac tram quan sat kha rong, v6i nhitng gidi han trong viéc ghi nhan theo hang
nam va thudng cé nhiéu khodng hd, hay néi chung van cé bo sb lieu diic trung chua hoan chinh. Do dé, can
thiét phai tién hanh noi suy, dic biét 1a cdc Ban chuyén nganh ctia UN nhu WMO (Weather Management
Organization) va FAO c¢6 thé hd trg nhitng van dé giéi han nay.

Mot trong nhiéu co sé dit lieu khi hau 13 METEO, ma FAO da phat trién v6i phan mém bang anh ngit.
Phan mém nay dugc thiét ké cho viéc nhap tryc tiép s6 lisu khi hau vao hay s6 héa vio nhu dimg CLICOM.
Day 14 co s6 dit lieu cia WMO dang dugce st dung phuc vu cho nhiéu qudc gia trén thé gigi. METEO ciing
hitu dung dé tinh toan do bdc hoi tiém nang va thuc té.

6.3.2 C& s dit liu cho dat va dia hinh

Gan nhu mdi qubc gia déu c6 lam nhitng kiém ké vé tai nguyén dat, nhung mtc do chi tiét va tiéu chuan
phan loai dat thi rat khac nhau khién cho viéc xac dinh méi lien quan vé dat gifta cac qubc gia gip nhiéu
khé khan. Thong thudsng, thi khong c6 sut néi két 1an nhau gitta dat va dia hinh trong mot hé sinh théi sinh
canh chung, 13 diéu kién tién quyét ban dau cho phuong phap toan dién quy hoach st dung dat dai.

Dé lien quan dén van dé nay FAO va UNESCO da chti tri soan théo ra Ban do dat thé giéi nam 1960
dén 1970. FAO hién nay dang trong tién trinh cap nhat hoéa nhitng thong tin thé gisi nay dé sit dung phat
trién thanh co sé dit lieu cho cac nganh trong cac qubc gia. Dé ho trg cho chuong trinh nay, nam 1989 FAO
phat trién thanh FAO/ISRIC co s dit lisu phau dieén dat thé gisi. Chiic ning ctia bo phan nay la luu tri,
phan loai va chuén hoéa céc s6 lieu khao sat bao gom ludn ci vi tri, mo ta phau dién va s6 lieu phan tich.

FAO, UNEP, ISSS va ISRIC dang hgp tac trong viéc phat trién co sé dit licu s6 hoa dia hinh va dat thé
gi6i (SOTER: World SOil and TERrain Digital Databases) (FAO, 1993c). Co s3 nay sé& cung cip phuong
phap cho viec mo ta dat dai va thanh phan ctia dat theo sinh cdnh ma dang duge ap dung trong cac diém
thit nghiém & nhiéu qudc gia thuoc khdéi Chau My La Tinh, Bdc My va Chau Phi. Quyén huéng dan va phan
mém cho ngudi st dung 13 SOTER. Co s dit lidu ctia dat va dia hinh cling phai bao gdm luon cac thong
tin vé sy nguy hai dia chat ctia dat dai nhu lut, trugt dat, 1ap viii do tro ndi Itta, cling nhu nhiing nguy hai
héa dia chat nhu: chat doc hai, nhitng dic tinh phéng xa. Nhitng van dé x4y ra ciia cac khoang san hay vat
lisu xay dung ciing phai dugc liet ké, danh gia va ton trit, khi né duge xy ra trong dat hay dia hinh ma da
dugc st dung cho cd sG dit liéu.

Mot céch tdng quat, viec thiét 1ap cac co sé dit lieu ngay nay da duge trang bi vi hoat dong nhd vao vién
tham v& k§ thuat dinh vi toan cau GPS. Nh& hé trg clia cac ki thuat niy md nhidu qubc gia trén thé gisi
da bat dau danh gia cip qubc gia theo cidc dang khac nhau vé sy suy thoai dat, ma dudc xay dung va phét
trién tit phuong phap Danh gia toan cau sy suy thoai dat cia UNEP/ISRIC (GLASOD)(ISRIC, 1990).

6.3.3 Co sé dit lieu nguon tai nguyén nudc

Ngoai trit 6 cc qudc gia phat trién, sy phat trién clia cd st dit lisu ngudn tai nguyén nudc va st dung sb lieu
nay van con cham so vdi dat va dia hinh. Co s6 dit lieu nay doi hoi phan tich cac s6 lidu lien quan ciia cac
tram khi tuong, su do ludng 1ap lai nhicu 1an vé dong chay, danh gia tiém ning ton tri nudc ngam thong
qua viéc phan tich cac 16 giéng khoan, va s6 lugng ciing nhu loai stt dung that su clia cac nguodn tai nguyen
nuée. WMO, UNESCO, FAO, va UNDP dang tich cic hoat dong trong viéc hd trg cho thu thap cac s6 lisu
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vé tai nguyeén nudc & cip qudc gia, cip vimg va cap thé gigi. Céac sb lieu thu thap duge hién nay FAO dang
dung phan mém AQUASTAT chay trong chuong trinh xay dyng tai liéu thiy san noi dia.

6.3.4 Co sé dit lieu ve che pht dat dai va da dang héa sinh hoc

Trong tat ca cic qubc gia trén thé gii déu cé nhitng ban dd mo ta cac dang che phti mit dat bao gom ring,
ving hoang vu, va thyc vat viing ngdp nudc, nhung nhitng thong tin vi tri dia 1y trén sy da dang cac loai
thue vat va dong vat va gia tri ctia n6 thi thuong khong tap trung mot noi ma rai rac ¢ cac vién truong khac
nhau. UNESCO, FAO va cic trung tam chuyén moén quéc té dang c¢b ging b dip cho vin dé nay trong
viéc hd trg cho cac qudc gia hay cac ving nhu Lién minh hgp tac qubc gia Amazon. Trong trudng hop lam
nghigép, FAO da théng ké dugc cac ngudn tai nguyen ring trén thé gisi vio ndm 1980 v 1990, dong thoi
cling hd tr¢ cho Chuong Trinh Hanh Dong Cho Ritng Nhiét Déi Qubc Gia. Day 1a bat dau cho ligt ké c¢6
hé théng clia tat ca cac loai che phii mat dat, trong sy hop tac v6i nhitng trung tam qubc gia, bat dau ti
nhitng nuéc Chau Phi théng qua dé an AFRICOVER.

Trong nhitng viing dugce biét nhu la viing c6 gia tri vé khdo c6 hoc hay phan &nh nhitng hé théng sit
dung dat dai dién hinh trong thoi gian qua, ciing duge bao gdm trong co sé dit licu che phii mit dat hay
duge x1t 1y riéng biét.

6.3.5 Co sé dit lieu ve sit dung dat dai, hé théng cay trong va san xuét

Trong tét cd cic qudc gia déu cé soan théo ra céc thong tin cu thé vé st dung dét dai, nhung thong thudng
mo ta & cAp huyéen hay x& hon 1a c¢6 nhiing s6 lieu cu thé vé vi trf dia 1y. Thiéu mot vai phuong phéap thuc
hanh, don gidn va thong dung mo t& nhiing st dung dat dai va he thong san xuat (???). Hien nay, dang tién
hanh céng viéc hd trg cho cic co quan qudc gia trong viéc cai thién cd sd dit lidu c6 vi trf dia Iy trén st dung
dat dai. Mai st dung dat dai phai dugce danh gia trén kha ning bén vitng lau dai, trén co s§ clia cac chi thi
bén vitng trong phan trude da dé cap.

Nhiéu qubc gia da cé nhitng thong tin co ban vé yéu cau clia méi trudng nhu nhitng diéu kién khi hau,
nhitng diéu kién dat vi dia hinh, chit lugng nuéc clia nhitng cay luong thie dia phuong, cay trong cho xuat
khau, nhitng don dién, stc vat noi dia va thily san cho tiéu thu. Nhiéu giéng hay chiing loai mdéi dang trd
nén hitu dung thong qua viéc lai tao bing céc ky thuat sinh hoc hay chon loc giéng vd dong thdi ciing c¢6
nhiéu thong tin hon vé nhitng yéu cau clia né ciing da va dang dugc thu thap bdi hé théng CGIAR cla
nghién cttu néng nghiép quoc té.

FAO st dung nhitng thong tin cho viéc phat trién ciia co sé dit lieu hai mic do téng quét trén yéu cau
cay trong v moéi trudng. Mitc do thit nhat, ECOCROP1, hién tai chiém khodng 1200 loai v& sé cho két qua
nhitng thong tin trén cac cay trong chon loc cho méi trudng tu nhién va cho st dung, va trén nhitng gisi han
vé mit khi hau va dét trong ban than céc loai cay trong dé dé c¢é thé phat trién duge t6t. Co s6 dit lisu &
mtic do hai 1a ECOCROP 2 thi dang dugc lam thanh dit litu mo6 hinh trén nhing tién trinh clia cay trong
theo céc giai doan sinh truéng khac nhau.

6.3.6 Co sé dit lieu vé nhitng diéu kién xa hoi va cac lién quan

Nhitng thong tin dit liéu chita cac thong tin vé cac yéu t6 x4 hoi phai dude xac dinh theo nhitng muc dich,
nguon tai nguyen va nhitng tré ngai ciia mdi cong dong, 16p hay nhém trong ving dang phét trién. Nhitng
van dé nay c6 thé thu duge thong qua phuong phap hé théng canh tac. Mot nhan t6 can thiét ciia co s dit
lidu xa hoi 1a thong tin trén hé théng hién tai dang ky va sé hitu dat dai, quyén st dung dat dai, thi truong
dat dai va cac dang khuyén khich vi thué trong cac ving c6 lién quan nhu da trinh bay chi tiét trong phan
trude, dong thoi ciing danh gia sy trung thuc va day di cho phat trién bén vitng (Bruce, 1994). Ca s dit
liéu phai chita dyng cac thong tin vé nhiing yéu cau séng ciia cdc nhém ngudi st dung dat dai khac nhau,
gia ting cac u6c mudn ciia dan dia phuong, chidu huéng di dan ra va vao theo mua hay vinh vién, va cac
ngudn lao dong trong va ngoai viing. Céc thong tin trén mic do vé xay dung co s6 ha tang, kha ning hoat
dong khuyén nong va nhitng kha ning vé nhing tin dung cho cac hoat dong clia nong dan va cic cd s6 cong
thuong nghiép khac cip dia phuong ciing phai dugc bao gdm vao trong cd sé dit licu nay. Cudi cliing nhing
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diéu kién vé stic khée dia phuong ciing phai dugc liet ké vi bao gdm ludn trong dé cac tac nhan gay bénh
va dich trén cic don vi dat dai khac nhau trong viing nghién ciu.
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6.3.7 Co sé dit lieu ve chieu huéng kinh té

Chi phi dau tu v& gia ban hién tai cho dau ra ciing doi héi xac dinh cho cac choc Iita va chon loc ra céc kha
nang choc lua hén hop t6t nhat dé dat dén cac muc tieu dé ra. Nhung thong tin nay cé thé c6 dudce tir cac
thong tin cong cong, va thiét ké co sé dit lisu cho dinh huéng t6i. Tuy nhién, ciing phai ghi nhan ring dau
vao va dau ra vé kinh té thi rat bién dong, lien quan dén nhitng wu tién clia chinh quyén trung uong, sy
xuét hién clia cidc ky kho han chinh, ngap lii hay nhitng nguy hai vé cic miit tu nhién khac, v tinh trang
khan cip ciia nhitng tinh trang xung dot bat on trong qubc gia. Su phat trién thuong mai qudc té, co hoi
cho nganh nghé lao dong, du lich, tin dung hay céc chudn bi trg gitp cho céc chuong trinh diéu chinh co sé
t8 chic, va sy thay doi trong céc thanh phan quyén luc, tit cd déu 4nh hudng dén cac diéu kien kinh té xa
hoi, tit t6 chitc chinh quyén trung wong dén cap cong dong lang xa. Trong khi cac co sé dit lieu sinh hoc tu
nhién c6 thé c6 thoi gian gia tri sit dung tir 20 dén 30 nam, co sé dit lieu kinh té xa hoi thuong phai diéu
chinh thudng xuyén sau mdi 5 dén 10 nam.

6.4 PHAT TRIEN NHUNG PHUONG TIEN PE THONG NHAT

VA KET NOI €O SO DU LIEU THEO KHONG GIAN VA THOI
GIAN

Cac khoanh vé clia mot dién tich duge bao phti béi mot ké hoach sit dung dat dai c6 thé duge lam trén co
sd ranh giéi hanh chinh ctia Tinh, Huyén, Thanh phb,.... hay theo ranh gi6i don vi dat dai ty nhién trong
mot khu vuc luu vyce song, don vi dia mao, nhitng ban luu vyc, hay nhing don vi sinh thai sinh canh,... hay
trén co sé két hgp céc phan trén.

Dit lieu dugc phéi hop vao trong co sé dit lieu thi c6 kha ning trinh bay duéi dang ban do, théng ké va
biéu bang, do dé, né dude bien soan & cac dang va ti 1é khac nhau. Nhitng mau thuan nhau vé mat khong
gian sé gay nhiéu kho khan va tén thoi gian dé c6 duge tinh tdng hop cho tién trinh xay dung cac quyét
dinh viéc quan 1y ngudn tai nguyen, dac biét 1a cdc don vi sinh thai sinh canh khong phai 1a nhitng diém
khéi dau co ban.

V6i st phat trién lién tuc ciia cadc phan ciing va mém may tinh, ciing nhu gia ca phit hgp sé hé trg nhiéu
cho céac chuong trinh quy hoach cip quéc gia, tinh ciing nhu cac thanh phd, nhing diéu kién ndy dang dugc
cai thien mot cach sau sic. Dac biét, viec phét trién cac phan mém vé Hé théng thong tin dat dai (LIS,
Meyerinck va ctv., 1988), va Hé théng thong tin dia 1y (GIS) da gitp cho viée dinh vi cic co sd dit lieu dia
Iy tao thuan lgi trong viéc tao nhiéu 16p thong tin dusi dang s6 héa. Mbi 16p thong tin 13 mot ban dé don
tinh va c6 thé chong 14p hay téach 16p ra mot cach doc lap & bat ky ti 1é ndo hay theo khong gian nao.

Su thiét 1ap cac co s dit lieu ctia GIS/LIS dugc trinh bay trong hinh 5.2. Doi quy hoach tai nguyén
thien nhién da nganh doi hoi phai stt dung hé thong GIS/LIS nhu 13 mot phuong tién higu quéa trong viec
hé trg cho quy hoach sit dung dat dai. N6 bao gdm cac nha dia 1y ty nhién, nha néng hoc, nha mé hinh khi
hau-dat-cay trong, nha tric dac, nha tin hoc, nha kinh té, khoa hoc gia x& hoi hoc, vi cling bao gom luén
céc nha phat trién di lieu dé dam bio ring hé théng va sdn pham clia né duge truyén di thong subt dén
nhing ngudi st dung nhu cic nha xay dung chinh sach va céc chii thé & cac cap do khac nhau.

Hién nay, vAn con nhiéu han ché vé mit k¥ thuat va td chiic trong viéc hitu dung héa ky thuat GIS, dic
biet 14 & cac nude kém va dang phat trién (Sombroek va2 Antoine, 1994). Bén han ché quan trong la :

1. Phan tich khong day di céc vAn dé that cu thé nhu né dang xay ra trong viec quan ly dat dai phtc
tap va van dé bén vimg & cip do nong ho, va ciing nhut né bao gom trong viéc téng hop nhitng van dé
lien quan dén sinh hoc, kinh té xa hoi va chinh tri trong mot thé chung toan dién

2. Nhitng giéi han trong kha niang hitu dung ctia s6 lieu va chéat lugng sb lidu & tat ca cac ti lg, diic biet
1 cac sb lieu nay can phai c6 sy khio sat thuc t&é mat dat
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3. Thiéu sy trao déi thuong xuyen cac sb lieu, dinh dang va céc phan chinh ctia hé théng
4. Nhitng phuong tién thong tin khong day du gitta cac hé thong méy tinh, bo phan cung cip s6 lieu va
ngudi st dung thi duy nhu cic viing ¢6 mang ludi dién thoai con ngheo ndo chua thong subt .

Nhin chung, tinh trang hién tai la cac ky thuat thong tin s6 dang phat trién ¢ mitc do ngay cang nhanh dé
tao ra cac thong tin cho cac nganh vé tai nguyen thién nghién clia cac qubc gia dang phat trién. Day 1a trién
vong phét trién chung cho hé théng hoa nhap toan cau clia cic qubc gia nay.

[ >
Co sa dit lién
xa hoi -
chinh tri, 1
va kinh te '
» [t

Cosa

dit lieu

tai nguyén
thién nhién|

‘ Ban do nen

Figure 6.2

Hinh 5.2 : Hé thong thong tin dia 1y GIS s6 hoa
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6.5 PHAN TIiCH PA MUC TIEU VA KY THUAT TOI UU HOA
DU LIEU

Thong thuong, ¢6 nhiéu muc dich duge dé ra sau khi c6 st thda thuan trong viéc quan 1y tai nguyén dat
dai. Nhitng muc dich nay c6 thé rong hay hep va c6 it tuong hop hodc hoan toan khong tuong hop véi nhau,
nhung thudng dudc sip xép theo thit ty wu tién. Nhitng muc dich phai duge xac dinh 13 “t6t nhat” hay “t6i
uu” va duge dinh nghia ré trong sy lién quan dén st dung dat dai. Nhitng muc dich va tinh quan trong tuong
dbi ctia n6 c6 thé luon duge thay déi theo kha ning Iwa chon. Diéu nay lam gidm tinh lau bén ctia cac ban
d6 thich nghi dugc in ra v nhing ban do nay chi duge xem nhu 1a nhitng két qua tam thoi, va cé thé nang
cao chéat lugng ciia né lién tuc theo cap nhat héa s6 lieu trong hé théng may tinh bang cac cach két hop,va
phan loai lai theo s6 liéu co ban c6 dudc.

Khé nang ciing c6 thé xay dung quy hoach st dung dat dai & mitc do dia phuong theo cac muc dich
duge xép hang thit tir vtu tien, nhung thyc té thi t6i da héa da muc tiéu chi c6 thé thyc hien duge thong
qua chuong trinh tuyén tinh hay nhitng phuong phap toan hoc khac. Mot vai phan mém clia méay tinh ciing
dang dugc phét trién ra dé st dung cho muc dich nay.

Budc dau cé thé wéc lugng trude nhat nhitng muc tieu va muc dich ciia chinh quyén va ngusi sit dung
dat dai bang cach 13 st dung nhitng co sé dit lieu kha ning san xuit clia dat dai chung v6i nhing két qua
khéc vé phan ving sinh thai nong nghiép dé wéc lugng sit phan bb sit dung dat dai trimg véi nhitng nhiing
muc tiéu dé. Nhing phuong phép trong céc chuong trinh tuyén tinh da v dang dude st dung dé cung cip
mot qui trinh t6i wu héa st dung dat dai trén co sé cac thong tin vé phan ving sinh thai nong nghiép. Trong
chuong trinh nay, hay chuong trinh phi tuyén tinh hay phuong phap da muc tiéu c6 thé duge sit dung dé ho
trg cho céc nha quy hoach clia chinh quyén, ngudi sit dung dat dai va nhing chii thé khéac trong viec thoa
thuan véi nhau vé st dung dat dai va trong tién trinh xay dung quyét dinh. Két qud niy sé cung cip su
phan b6 stt dung dat dai ké tiép nhau dé dap ng nhitng muc tiéu va van dé tré ngai da duge thao luan, dén
khi mot quyét dinh duge dé ra trén su chon loc nhitng cai ma dat gan hay dtng vé6i nhitng muc dich.

Sy tinh toan kha ning san xuit cia dat dai day du trong sit dung hién tai va dy doan kha ning cung
cap bang s6 lugng c6 thé thuc hien duge thong qua céc quan sat thic té va do dém trong thai gian dai. Tuy
nhién, nhitng nguoi st dung dat dai va cac chuyén gia khac c6 thé ude lugng kha nang ciia cac st dung dat
dai méi trén cac loai chuyén biét clia dat dai trong viéc so sanh véi nhitng st dung hién c6.
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6.6 NHUNG PHUONG TIEN XA HOI, KINH TE VA CHINH

TRI CHO XAY DUNG QUYET DPINH TRONG SU DUNG DAT
DAT

Nhitng quyét dinh st dung dat dai thi hiém khi duge xay dung béi cac ca nhan hay chinh quyén riéng biét.
HAau hét trong tat cd cic trudng hdp, sy thoéa thuan trong st dung dat dai di trudc, vi ké d6 1a dua dén
nhitng quyét dinh. Nhitng két qua dat dugce hoiic c6 trién vong dat dén, hay cac quyét dinh dua dén nhiing
khoang céch 16n hay nhd hon giita cac cht thé trong sit dung dat dai.

Trong phuong phép tong hop, nhitng déi tac va cac chii thé trong viec thdéa thuan cho st dung dat dai
sé& ¢6 nhitng hd trg ky thuat hitu hieu theo 3 huéng:

e Ngon ngit ki thuat thong thudng, nhing dang duge cac nhém khac nhau ¢é cling céch hiéu giéng nhau;

e (0 ban kién thitc thong tin théng thudng, bao gom cac nguon tai nguyén dat dai va nguodn tai nguyén
nudce, nguon tai nguyen thuc vat va cay trong, cd sé ha tang (dudng, thi trudng clia sin pham va dau
tu...) va nhitng chi dinh so khéi clia cac muc tiéu chinh tit cac nhém khéc nhau;

e Chuong trinh phuong 4n sit dung dat dai, s& cung cap hiéu qui nhitng ban dd phan bd sit dung dat
dai va nhiing thong tin dugce gidi doan khéc trén co s6 cia cdc muc dich va sy chuyén biét héa duge
quy dinh béi nhitng thanh phan tham gia & cac diém khac nhau trong suét qua trinh théa thuan.
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Thu thap cac co sd dit lieu vé sinh hoc moi trudng va kinh té xa hoi, luu trit trong he théng GIS/LIS va
phan tich duéi dang da muc tiéu, va tdi wu hoa két qua kiéu sit dung dat dai trén cac tiéu ving sinh théi
noéng nghiép, van dé quan 1y ngudn tai nguyén kinh té xa hoi hay don vi dat dai ty nhién, sé ton lai nhu
14 nhitng bai tap ly thuyét néu tat ca cac chii thé khong duge bao gom day du trong d6. Sy tham dy trude
tien ctia ho 1a sy quyét dinh dé bit dau cho viec quy hoach téng hop ngudn tai nguyen cho mot ving da
xac dinh (qudc gia, tinh, huyén, thanh phé, lang xa). Giai doan hai 1a tiép xic giita cac nha quy hoach va
céc chii thé nhim diic tinh héa cac dang hién c6 clia st dung va che phii dat dai va xéc dinh nhing kiéu sit
dung dit dai c6 dudce va hitu dung cho tuong lai. Dicu ndy duge thyc hién bing cach khao sit, phéng van
va nghe tit quan chiing, va gom lai tiing muc theo cidc buéc da trinh bay trong cac phan truée vé chat lugng
va nhitng gi6i han clia dat dai cho cac st dung khéc nhau.

Hau hét sy tham gia ciia cac chi thé thi duge dat trong titng budc. Dé nghi sit dung dat dai trén don vi
nhu 1 két qua clia kj thuat t6i wu héa dude 4p dung cho cac bo sb lieu vé sinh hoc méi trudng va kinh té
trong GIS so v6i nhitng than phién, nhu cau, nhitng van dé lien quan vh moi truong séng ciia cac chi thé
khac nhau. Didu nay thudng dua dén nhing mau thuén va doi héi phai c6 dién dan thich hop dé dat dén su
thoa thuan (Roling, 1994) va nhitng quyét dinh duge dé ra theo ting cap do lien quan. C6 nhiéu dang dién
dan & cap dia phuong lang x4, tit nhitng sy tu van khéng chinh thic gitta nhitng truéng lao trong lang thong
qua viéc bau chon ra hoi dong st dung dat dai cip lang x4 dén hoi dong quy hoach cip huyén va chuong
trinh quy hoach phat trién va bdo vé qubc gia.

D@ hoat dong quy hoach stt dung dat dai chuyén biét & cap huyén, hay cap tinh, ban than noi tai nhém
quy hoach ciia céc chit thé v nhiing chuyén vién quy hoach phai dugce thanh lap gom mot cha tich doc lap
va mot thu ky c6 trinh do t6t. Chitc nang cho titng nhém nhé trong ban than nhém quy hoach phai duge
phan chia cu thé.

Sy tham gia ciia moi ngudi trong tién trinh quy hoach c6 hai dang bé khuyét. Thit nhat 1a & mic do t6
chiic ban be, hd trg ki thuat co thé cung cap cho moi ngudi dé gitp ho san loc nhu cau can thiét mot cach
ré rang nhitng gi da dudge liét ra truée day. Thit hai, ké hoach st dung dat dai phai dudc phan bien va ra
soat lai dé duge su chip thuan clia moi ngudi trong kién thitc tu c¢é ctia ho va nhitng hd trg ki thuat da
dudc cung cap.

Tién trinh théa thuan va xay dyng quyét dinh thi thudng kéo dai, bdi vi trong phan mau thuin giita nhu
cau v6i doi hoi cho dat dai va trong phan thong qua cac tién trinh chon lya st dung dit dai va cac co hoi
ciing nhut cac trd ngai sé ngay mot ré rang hon cho moi ngudi tham gia. Day manh va gia tang sy hiéu biét
thong thuong cho moi ngudi, két qua clia mdi lugt t6i wu hoa tiép theo sé rat hitu dung cho cic nha quy
hoach va ngudi st dung dat dai trong viéc dap tng véi nhitng muc dich va nhitng tré ngai lién tiép ma ho
da kham pha ra dén khi nhitng ké hoach cu thé hay mong uéc dat dugc.

Phuong phap hé théng mang lu6i cho quy hoach thi chi c6 ¥ nghia ciia tao ra mot ké hoach st dung dat
dai ma c6 sit hgp tac diy da nhat ctia moi ban nganh trong xa hoi cho viée thiyc hién va nang cao nhitng co
hai t6t nhat va thanh cong nhat.

Trong mot s6 déi méi quyén st dung déat dai cip qudc gia bao gdm luon ci viéc tién dén vai tro phu nit
trong cac dé an ding ky quyen st dung dat dai va thi trusng dat dai 1a van dé uvu tién ctia qubc gia. Trong
tinh trang dé, can thiét phai thiét lap nén mot nhém vé “Cong viéc cu thé quy dinh héa dat dai” ben canh
céc bo phan quy hoach sit dung dat dai thi c6 thé thich hgp nhat. Van dé nay phai dbi phé vé6i syt hop nhat
dat dai, dia chinh va sy thiét lap hay tap trung héa nhitng nganh quin 1y dat dai c6 hiéu qué, kich thich sy
dang ky quyén sit dung dat dai trong viec hgp téc véi nhitng ciu tric vé to chic luat.
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Chuong 7

Két qua dién hinh trong phuong phap
xay dung phuong an cho quy hoach su&
dung dat dai cap huyén & déng bang
song Cuu Long

7.1 PHAN GIOI THIEU

7.1.1 Theo CV sb 1814/CV-TCDC, 1998

Céc phuong 4n QHSD dét dai duge xay dung trén co s§ ¢6 sy hiep thuong (thong qua hoi nghi, hoi thao dé

thod thuan va lay ¥ kién déng gop) véi cdc ban nganh lien quan vé nhu cau dién tich, loai dat va pham vi

phan bd st dung. Béo céo thuyét minh quy hoach dudc soan thio theo dé cuong huéng dan viét "Béo cao

quy hoach sit dung dat dai" do TCDC quy dinh (kém theo CV s6 1814/CV-TCDC, ngay 12/10/1998).
Yéu cau ctia phuong an quy hoach 1a:

e Dudc cac ban nganh chap nhan
e Phu hop véi tinh hinh thuyce té va
e (o6 tinh kha thi cao.

Noi dung chinh ctia phuong an quy hoach la:

e BO6 tri dat dai v6i co cau hgp ly theo khong gian biang cdch khoanh xéc dinh céc loai dat chinh (dat
NN, dat LN, dat khu dan cu nong thon, dat do thi, dat chuyen dung va dat chua st dung)

e Dinh tuyén lya chon dia diém cuy thé cho céc dy an, cong trinh, cic khu dat st dung theo titng muc
dich cu thé déi v6i san xuat NN, LN....( cin cit vio yeéu cau vé vi tri, dia ly, dia Hinh, dia mao, tho
nhudng, chat lugng dat, dia chat thiy van, 1 lut, tiéu thoat nude, giao thong di lai méi trudng....) va
thoi gian ( dinh k¥ thuyc hién cho ting muc dich st dung dat).

Két qua phan anh noi dung ctia phuong an quy hoach duge thé hién:

e Bing béo cdo thuyét minh, trong hé thdng biéu can dbi sit dung dat dai
e Khoanh vé trén ban dd quy hoach st dung dat dai.

I This content is available online at <http://cnx.org/content/m30638/1.1/>.
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7.1.2 Theo Théng tu 30-2004/BTNMT, 2004 BANG SONG CUU LONG

Theo thong tu 30-2004 ctia Bo Tai Nguyeén va Moi truong thi xay dung phuong 4n quy hoach st dung dat
phai theo cac diém sau:
Phan bd qui dat cho nhu cau phét trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh bao gom:

e Xac dinh dien tich dat dé phan bd cho nhu cau phat trién kinh té - x& hoi, quéc phong, an ninh cta ca
nuée, cac nganh va cac dia phuong gom dat san xuat nong nghiép (dat trong cay lau nam, dat trong
cay hang nam trong dé lam r6 dién tich dat trong lta nudce); dat 1lam nghiép (dat ring san xuat, dat
riung phong ho, dat rimg diic dung, trong mdi loai riing can phan ré dién tich c6 rimg tu nhién, ¢ ring
trong, dién tich khoanh nuo6i phuyc hdi rimg va dién tich trong rimg); dat nuoi trong thuy san; dat lam
mudi; dat nong nghiép khéic; dat § tai nong thon, dat 6 tai do thi; dat chuyéen dung (dat xay dung tru
sd cd quan, cong trinh sy nghiép; dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat san xut, kinh
doanh phi nong nghiép; dat sit dung vao muc dich cong cong); dat song, ngdi, kénh, rach, subi va mét
nudce chuyén dung; dit ton gido, tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat phi néng nghiép khac;

e D4i véi mdi muc dich st dung dat quy dinh tai tiét a diém nay can xac dinh dién tich dat khong thay
dé6i muc dich sit dung so véi hién trang sit dung dat; dién tich dat tit cAc muc dich khac chuyén sang
trong k¥ quy hoach, trong dé phai xac dinh ré dién tich dit phai xin phép khi chuyén muc dich si
dung va dién tich dat duy kién phai thu hoi (néu co);

e Xéc dinh dién tich dat chua st dung dua vao sit dung cho muc dich san xuét néng nghiép; lam nghiép,
trong d6 xac dinh 16 dién tich dat trong rimg mdi va dién tich khoanh nudi tai sinh ritng; nudi trong
thuy san; lam mudi; néng nghiép khac; phi nong nghiép;

e Viéc phan bo dién tich cac loai dat trong phuong an quy hoach néu tai tiét a, b va ¢ diém nay dugc
x4c dinh cu thé cho ting ving lanh thd.

Khoanh dinh trén ban dd hién trang sit dung dat ciia cic ving lanh thd déi véi cac khu vuc st dung dat
theo quy dinh tai tiét a, b va ¢ diém 8.1 khoan nay ma c6 dién tich trén ban dd tit bén mi-li-mét vudng
(4mm2) trd len va tong hgp lén ban dd hien trang st dung dat ciia ci nude.

7.2 GIOI THIEU VE VUNG NGHIEN CcUU

Huyén Cut Lao Dung bao gom 7 xa va 1 thi tran, hai nong truong 30/4 va 416. La viing Cit lao 16n nhat clia
song Hau, nim sat bién Dong, bén mit duge bao boc bdi song nudce.

- Phia Dong giap ctta Dinh An phia huyén Tra Ca tinh Tra Vinh

- Phia Tay giap song Hau

- Phia Nam gidp bién Dong

- Phia Bac giap Con My Phuéc, huyen Ké Sach

V6i dién tich dat tu nhien la 25.488,44ha (nam 2002), trong d6 dat nong nghiep la 13.295,09 ha, chiém
52.16% dién tich dat tu nhien.

Niam 2002, dan s6 ving Cut Lao Dung 13: 60.717 ngusi, toc do ting dan sé ty nhién binh quan nam 2002
1a 1.35%.

Do tép quan lau doi, ngusi dan Cu Lao Dung néi riéng thuong dinh cu ven cac kénh rach, hoac noi ¢6
diéu kién giao thong tién lgi. Trong nhiing ndm gan day xu huéng dinh cu & cac trung tam kinh té, vin hoa,
chg c6 tang, day la nguyén nhan lam cho sy phan bd dan cu von da khong dong déu lai cang khong déu.

Vé trinh do dan tri: do 4nh hudng clia chién tranh va dia ban chia cit nén viéc hoc hanh rat kho khan,
mit bing dan trf ciia ngudi dan Ci Lao con thap. T nam 1990, huyén da trién khai toan bo chuong trinh
x04 mil chit v& phd cap gido duc tiéu hoc, ting cudng cong tac gido duc ving sau, ving xa. Nho vay trinh
do dan tri nang lén mot budc. Tuy nhién, vAn chua dap ng dudc nhu cau, toan viung chi c6 30 ngudi c6
trinh do dai hoc (da s6 nganh gido duc, y t&). S6 ngudi dao tao bac trung hoc 1a 81 ngudi. Ty 1é tré bo hoc
gitta chimg con cao, mot s6 it gia dinh cé diéu kién van tiép tuc cho con em tiép tuc hoc, nhung ty 1é hoc
sinh trong vimg vao céc truong dai hoc con qua it. Day chinh 1a nguyén nhan din dén sy hut han 16n vé lyc
lugng khoa hoc ki thuat c¢é tay nghé tai khu vye.
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Viing Ct Lao Dung c6 tong dién tich dat tu nhién 25.488,44ha (nam 2002). Trong dé dat nong nghiép:
13.295,09 ha (chiém 52,50% DT tu nhién). Dat 1am nghiép: 1.091ha (chiém 4,37% DT tuy nhién), dat &
215,0ha (chiém 0,86% DT ty nhieén). DAt bing chua st dung: 1.044 ha. Tinh dén nay binh quan dat nong
nghieép/ ho st dung dat ¢ viing Ct Lao 1a 10.061 m2.

Vé dién bién st dung dat nong nghiép thai ki 1997-2002: DAt trong cay hang nam hién c6: 10.170,42ha
(gidm 4.373ha so v6i nam 1997) trong d6 dat trong lia/nam: 889,47ha (gidm: 659 ha so véi nam 1997);
dat trong cay cong nghiép-mau-luong thiyc-thie pham 9.280,95ha (giam: 3.715 ha so v6i nam 1997); dat
trong cay lau nam: 2.506,09ha (tang: 1.156 ha so vdi nim 1997); dat mit nude chuyén nuoi trong thiy san:
618,58ha chlt yéu tap trung 6 2 Nong truong 30/4 va 416 duge khai thac nudi tom sa tir 1997 dén nay .

Vimg Cit Lao Dung c6 tiém nang phat trién néng-lam-ngu nghiép, day 14 nganh sin xuat chinh trong
subt thoi gian qua va ca thoi k¥ dén nam 2010. Theo théng ké dat nam 2000, dién tich s dung vho muc
tiéu san xuét nong nghiep 14 13.436,3 ha, chiém 53,87% dién tich tir nhién, dén nim 2000, déng gép 55,28%
gia tri sdn xut va 65,39% gia tri gia tang trong co ciu kinh té ctia ving .

Gia tri san xuat (gia CD 94), tang tit 151,057 ty dong (nim 1995) lén 250,409 ty dong (nam 2000), téc
do tang binh quan 5 nam 1996-2000 1a 6,7%/nim. Trong d6, sdn xuit nong nghiép ting 7,18% /nam, lam
nghiép 5,63%/nam, thiy san 2,67%/nam, két qua trén phan dnh kha ro nét trinh do san xuat trong tham
canh tang vu,chuyén déi co cau cay trong ciing nhu t6 chiic, quan 1y san xuit duge nang lén. Co cau gia tri
san xuat hau nhu khong thay ddi, t§ trong nong nghiép chiém ty 1é 16n tir 87,07%, trong khi ty trong nganh
lam nghiép chi chiém khodng 5,12%, ty trong thity sdn 7,81%, chua tuong xtng vdi tiém nang mit nuée clia
ving .

7.3 KET QUA XAY DUNG QUY HOACH SU DUNG DAT
DAI SAN XUAT NONG-NGU-LAM NGHIEP HUYEN CU LAO
DUNG, TINH SOC TRANG GIAI DOAN 2005-2010

7.3.1 Su can thiét 1ap quy hoach st dung dat

Cit Lao Dung la huyén méi duge thanh lap (trén co s diéu chinh dia giéi hanh chinh huyén Long Phu), vi
trf nim gitta song Hau, sat bién Dong, bén mit duge bao boc bdi song nude, dia hinh trai dai cé hai cita
song chinh 13 Dinh An v Tran Dé. Huyén c6 7 x4, 1 thi tran, dién tich dat ty nhién 25.488,44ha, Dong gidp
tinh Tra Vinh, Tay gidp song Hau, Nam giap bién Dong, Bic gidp huyén Ké Sach. Trong thsi gian qua, mic
dit kinh té tang trudéng kha, khéi lugng céc san pham chii yéu ctia Huyén tang, doi séng nhan dan cac viing
noéng thon duge cai thién nhung tinh hinh thuyc té da phat sinh nhitng van dé bic xtc:

e Nén kinh té ting truéng nhung chua vitng chic. Téc do chuyén dich co ciu cay trong, vat nudi cham,
chua c¢6 mé hinh cu thé, mot sb tiém ning thé manh chua duge tap trung khai thac ding muic.

e Co chu nong nghiép nong thon chuwa phit hgp, nganh chin nudi, nganh thuy san chiém ty trong nhd.
Gi4 hang nong san, thyc pham khong 6n dinh, cdc chinh sach hd trg dé phat trién nén kinh té nhicu
thanh phan trién khai chua dén noi dén chén. Kinh té hgp tac, hgp téc xa thiéu tinh nang dong, nhay
bén, chua du sic thuyét phuc. San xuat cong nghiép con manh ming, phan tan, sdn lugng ché bién
gidm stut, thu hep, gi4 tri tdng san lugng théap.

e Chua c6 chinh sach cu thé dé khuyén kich nong dan chuyén déi co cau san xuat. Mat khac, trinh do
sdn xuit ctia néng dan trong huyén van con thap so véi nong dan trong khu viec.

e Khau hd trg dau tu voén san xuit trén cac linh vyc nhu: trong trot, chan nudéi va nudi trong thuy sin
van con chua dam bao dé phuc vu cho san xuét.

e Tinh hinh gi4 ca thi trudng mit hang nong san thiyc pham khong 6n dinh da lam anh hudng dén téc
do chuyén dich co cau kinh té ctia huyen.

e Thong tin thi truong vé cac loai sin pham do nong dan lam ra con rat han ché, vi vay viec chuyén déi
cd cau nhu: trong cay gi, nuoi con gi dé dat hiéu qua kinh té cao trong sy suy nghi clia ngudi nong
dan vAn con nhiéu bat cap. Day 14 ndi tran trd clia nganh néng nghiép.
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Nudi trong thily san trong nhitng nim gan day cho thiy cé tiém nang va BANGLSONG 6] BAh QNG
c6 hiéu qua, thi truong tiéu thu ngay cang mé rong va da dang hoéa.

7.3.2 Nhitng can ci thuc hién xay dung quy hoach

Chtt truong ctia Chinh phii tai van ban s6 527/CP-NN ngay 30/05/2000 vé viec quy hoach san xuat
Lia, Tom céac tinh Ddng Bing Song Cttu Long.

Nghi quyét 09/2000/NQ-CP ngay 15/06/2000 ctia Chinh Phii vé mot sd chii truong va chinh sach vé
chuyén dich co cdu kinh t& va tiéu thu sdn pham nong nghiép.

Quyét dinh s6 224 /TTg ctia Thit Tudng chinh phii vé thyc hién chuong trinh nuoi trong thiyy san dén
nam 2010.

Can cit Quy hoach tdng thé phat trién kinh té xa hoi tinh Séc Trang giai doan 2001-2010.

Céc can ctt cong van KHO7 cia UBND Tinh Séc Triang vé viéc chuyén dich co cau kinh té tinh Séc
Trang dén 2005.

Cac can ctt cong van KH10 ctia UBND Tinh Séc Trang vé Cong Nghiép Hoa va Hién dai hoa nong
thoén.

Can cit vao Nghi quyét Dai hoi Dang bo huyén lan thit IX, tap trung noi lyc va tranh thi thdi co khic
phuc céc yéu t6 khong thuan 1¢i dé dat cac chi tieu Dai hoi dé ra.

Can citu quy hoach phat trién kinh té xa hoi huyen Cu Lao Dung giai doan 2002-2010.

Can cttu vao cac s6 lieu thong ke, cic béo cao so két, tdng két ciia cac nganh trong huyén va ctia UBND
huyén Cit Lao Dung ciing véi s6 ligu cap nhat méi nhat két qua diéu tra théng ke.

Csn ct tinh hinh thyc té ctia san xuat, tinh hinh tiéu thu hang héa néng san va nguyén vong ciia nhan
dan trong cac ving dang san xuit nong nghiép khé khin nhung c6 diéu kién phat trién nuoi trong
thity san nudc man, nude ngot két hgp dich vu du lich sinh thai.

7.3.3 Quan diém va muc tiéu quy hoach

7.3.3.1 Quan diém quy hoach

Phét huy nhimmg thanh tich dat dugc trong nhitng nam qua va nhiitng tiém nang, thé manh san c6 phét
trién kinh té toan dién theo huéng sdn xuit hang héa phit hgp véi dinh huéng phat trién kinh té cia
tinh, phan dau dua ving Cit Lao thoat khéi tinh trang ngheo khé, vuon lén dat mitc trung binh tré
len. Chuyén ddi co cau kinh té theo huéng cong nghiép héa, hién dai héa nong nghiép nong thon tren
o sG phat huy cao do cic thé manh clia viing va timg tiéu viing. Phét trién kinh té hang héa nhiéu
thanh phan, nhanh chéng tao ra cic yéu td bén trong vitng manh, tranh thi bén ngoai vé thu hut
von dau tu, cong nghé mdi, nang cao chat lugng, kha niang canh tranh ctia sin pham v md rong thi
truong tiéu thuy.

Khai thac hop Iy tiém nang dat dai, phat huy loi thé so sanh cta ting tiéu ving sin xuit trong Huyen
(Diéu kien dat, dia hinh, nguon nudc...) dé bd trf cay trong vat nudi va noi trong thity san phit hgp,
¢6 hieu qua kinh té cao trén mot don vi dién tich.

Day manh tham canh, ting ning suit cay trong vat nuodi va nudi trong thily sin cac tiéu ving sinh
thai khac nhau ctia Huyén.Ting budc chuyén dich co ciu cay trong vat nudi nhat la ving san xuét
noéng nghiép kém hiéu qua sang nuoi trong thily san va cic mo hinh san xuit khac trén co s6 dam bao
tinh hiéu qua, tinh én dinh va bén ving.

On dinh v& phét trién sin xuat nong nghiép, ddy nhanh mitc do tang trudng nhim dam bao cung cap
nguyen liéu cho cong nghiép ché bién va xuit khau.

Phat trién san xudt phai gin v6i nhu cau ciia thi truong tieu thy, ddy manh san xuit hang héa xuat
khau nhim tang gi4 tri sin pham, tang hiéu qua kinh té trong san xuit.
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e Chuyén dich co cau san xuit hgp 1y tit chd ning vé trong trot nhét 1a cay laa sang da canh hoa, da
dang hoéa cac loai ciy trong vat nudi c6 hiéu qua kinh té cao, c6 kha niang canh tranh trén thuong
trudng, giai quyét t6t mdi quan hé gitta trong trot va chin nudi, gitta Nong — Ngu va Lam nghiép, gitta
san xuat nong nghiép va cong nghiép.

e Xay dung céc chuong trinh, dy 4n uu tién, cdc mo hinh sdn xuét c6 hieu qué dé khai thac dé khai thac
hop 1y tiém ning kinh té ctia Huyén.

e Phat trién sin xuat trén co sd dam bao tinh én dinh, tinh bén viing ciia moi truong va hé sinh thai.

7.3.3.2 Dinh huéng phan vung quy hoach

Két qua nghién citu dinh huéng phan viing quy hoach duge chia ra lam 6 ving duge trinh bay trong Bang
6.1.

Qua két qud Bang 6.1cho thiy trong 6 ving quy hoach thi viing I, II v& viing III thién vé st dung dat
dai ctia di¢u kién sinh thai ngot c6 nhifm min thoi gian ngan, véi khoang 7.700 ha chiém khoang 25% dién
tich, trong khi d6 thi ving IV da la ving trung gian gitta ngot va man, 1¢ nén tinh da dang mo hinh canh
tac cao. Dién tich viing nay 5.248 ha, chiém khoang 20% dien tich toan viing. Viing V va VI thi thién han
ve dinh huéng quy hoach cho viing st dung hop 1y ngudn tai nguyen nude mian tic 1a ¢6 thé sit dung cho
cdc m6 hinh thiy san nudc min, 1¢. Dién tich clia 2 viing nay chiém gan 6.000 ha vé6i khoang 22% dién tich
tu nhien. Pay la ving c6 tiém ning phat trién thiy san rat 16n vi thoi gian min trong 2 ving nay kéo dai
va canh téc cay trong chi chil yéu dua vio nuéc mua. Sy phan bd va dién tich cac ving duge chi ré trong
Hinh 6.1.

Bang 6.1: Dinh huéng phan ving quy hoach st dung dit dai huyen Cu Lao Dung.

Vung M5 hinh dé xuit Dién tich

ha %
I - Cay &n trai- Mau 1,372.03 5.43
11 - Cay an tral (mii)- | 2,347.12 9.21

Vung chuyén canh cay
an trai/ Thiy sén ngot-
Mau xen cay an trai-
Thuy san ngot- Mau-
Mia/ Thiy san ngot

III - Cay an trai.- Mau- mia | 2,168.11 8.51
v - Cay an trai- mau- | 5,248.89 20.59
mia.- Tom CN-mau/ Ca
lg ngot.- Tom quang
canh.

continued on next page
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A% - Mau- mia- Chuyéen | 2,992.02 BANfi SONG CUU LONG
tom CN- Ca lg

VI _ Tom CN- Ca- Tom | 2,922.18 11.46
quang canh- Mau

DAt qubc phong 105.74 0.41

Song rach 8.332,35 32.65

Téng cong 25.488,44 100,00

Table 7.1
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CHUONG 7. KET QUA DIEN HINH TRONG PHUONG PHAP XAY DUNG
PHUONG AN CHO QUY HOACH SU DUNG DAT DAI CAP HUYEN O DONG

Hinh 6.1: Ban d6 dinh huéng phan ving quy hoach stt dung dat dai huyen (BANG ISGI¥G CUU LONG

7.3.3.3 Muc tiéu phat trién

7.3.3.3.1 Muc tiéu tong quat

Phéan dau tang trudng kinh té dat miic ting trudng tit 10% trd lén, binh quan hang nam gia tri ting
them (VA) tang tréen 9% vao nam 2005 va trén 10% vao nam 2010, thu nhap binh quan dau ngudsi dén
nam 2005 14 500 USD/ngudi va nam 2010 14 600 USD /nguoi.

Thu ngan sdch nam 2005 tir 1,7 t§ dén 2 ty dong/nam, nam 2010 tir 2 ty dén 3 ty dong/nam.

Tbc do ting trudng kinh té 6,10% giai doan 1996 - 2000; 9% giai doan 2001 - 2005; 10% giai doan 2006
- 2010. Téng hop thai ki 2001 - 2010 tang trudng binh quan 10,12%.

Nong, lam, ngu nghiép (khu vyc I): tang 5,73% giai doan 1996 -2000; 10% giai doan 2001 - 2005; 10%
giai doan 2006 - 2010. Téng hop ca thai ki 2001 - 2010, khu vige tang 10%.

Cong nghiép va xay dung (khu vyc II): téc do ting trudng dat 6,66% giai doan 1996 - 2000; 4% giai
doan 2001 - 2005 v& 6% giai doan 2006-2010. Téng hgp ca thai ky 2001 - 2010, khu vic II ting 5%.
Céc nganh dich vu (khu vye III): téc do tang trudng 6,79% giai doan 1996 - 2000, 13% giai doan 2001
- 2005 va 15% giai doan 2006 - 2010. Téng hgp ca thai ky 2001 - 2010, khu vie 11T tang 14%.
GDP/ngusi qui déi USD theo ty gia (nam 1994) thi nam 2000 la 355 USD, nam 2005 14 500 USD va
dén nam 2010 dat 600 USD.

Dén nam 2010, co cau kinh té chuyén dich theo huéng gidm ty trong nong lam thiy tit 65,44% nam
2000 xudng con 55,30% nam 2010, ting ty trong cong nghiép va xay dung tit 19,07% lén 23,63% nam
2010.

(Trich béo céo tong hgp quy hoach téng thé phat trién kinh té x& hoi huyen Ctt Lao Dung thdi ky dén nam
2010, UBND tinh S6c Trang, 2002)

7.3.3.3.2 Muc tiéu cu thé

Vé nong nghiép:

Trong giai doan 2003 - 2010 tap trung vao viéc qui hoach lai san xuét, bd tri cay trong phit hgp véi tinh
chat dat dai - thiiy vén tiing viing, hinh thanh ving chuyén canh cay &n trii, cay cong nghiép, cay lugng
thue- thyc pham, chuyén giao khoa hoc ki thuat nhanh cho néng dan tng dung dua vao sdn xuét hiéu qua
kinh té cao:

Xay dung ving chuyén canh cay @n trai dé dua lén tit 2.200 ha nam 2005 dén 2.500 ha nam 2010.
Xay dung viing chuyén canh cay cong nghiép, cay luong thyc - thic pham dé cay Mia 6n dinh 2.500
ha dén 3.000 ha nam 2010. Do dién tich dat nong nghiép chi chiém khoang 13.295 ha, trong dé chi tieu
dat cho cay an trai 1la 2.500 — 3.000 ha, va thiy san 5.500 — 6.000 ha, nén cdy mau luong thyc - thuc
pham chi con lai trén dudi 1.000 ha, nén tap trung chi dao huéng dan canh tac céc loai mau co6 gia tri
kinh té, ngin ngay, luan canh ting vy, dua dién tich gieo trong mau luong thic - thyc pham lén 3.000
- 4.000 ha.

B6 tri mot s6 dién tich thich hgp xung quanh thi trin, cic trung tam x& hinh thanh ving rau, cay
kiéng dap tng nhu cau cho c& huyén va khu vite lan can.

Vé chin nuoi:

Huéng dan khuyén khich cac ho dan phét trién chan nuoi theo huéng nuoi két hgp (mo hinh VAC) ap
dung céc loai con gidng gia stc - gia cam huéng cii tién, tang trong nhanh, c¢6 hiéu qua kinh té.

Dua téng dan gia stc - gia cam dén nam 2005 - 2010 dat 47.500 con (2005), trong d6 Heo la 22.000
con va dan Bo: 500 con va 221.000 con (nam 2010), trong d6 dan Bo dat 1.000 con.

Vé thity san:
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e Khai théc dién tich mat nude ao, muong vudn, ting cudng chi dao phong trao nudi ca nude ngot (theo
md hinh VAC) vA tom cang xanh, phan dau dua dién tich xen muong vuon lén trén 500 ha dén nam
2010.

e D4i v6i viing ngoai dé bao ta-hitu Cit Lao Dung phia dau con phét trién mo hinh nuoi thily sin ngot
cong nghiép theo dang ao dat hay ding quang.

e Qui hoach phat trién viing nudi tom nuéce 1g (tom si). Pua dién tich nuoi tom st huyén Cu Lao Dung
tir 1.190 ha hién nay len 5.000 ha dén 5.500 ha (nam 2010).

e (6 chinh sach dau tu khuyén khich ho dan c6 diéu kién nang dan s6 lugng tau thuyén danh bat khai
thac bién theo huéng khai thac xa bd. Dén nam 2005 viing cii lao ¢6 135 tau thuyén danh ca (trong
d6 6 10-15 chiée c6 cong suat >90cv/chiéc). Nam 2010 c6 150 chiée (trong dé c6 30 tau danh ca
>90cv/chiéc). Dua san lugng khai thac bién nam 2005 dat 3.000 tan va nam 2010 dat 3.750 tan.

Vé lam nghiép:

e Thiec hién di an phat trién ritmg ngap nuée ven bién do Ngan hang thé gidi dau tu, déi véi huyen Cu
Lao Dung tiép tuc phat trién rimg phong ho 1an bién trén co sé trong ring khai thac hét dien tich bai
boi ¢6 kh& nang trong cay lam nghieép (cht yéu trong ban). Chi dao trong mdéi them 1.500 ha, nang
téng s6 dien tich rimg phong ho nam 2010 1a khoang 2.600 ha.

e Luya chon cay trong thich hop c6 sinh khéi 16n, bé tri trong trén dat tréng, bd kinh, bd dé ... vita nang
mat do che pht, vita cung cap nguyén liéu cho nganh cong nghiép ché bién gd, bao bi cung tng cho
céc khu cong nghiép ctia tinh. Dong thoi két hop véi du lich sinh théi ritng ngap min ven bién.

7.3.4 Quy hoach sit dung dat

Quy hoach sit dung dat Nong - Lam - Ngu nghiép giai doan dén nam 2005 va 2010 huyen Cu Lao Dung,
tinh Séc Tring dugc dya trén céc co s6 can cid va cac muc tiéu duge trinh bay & phan trén. Tong dién tich
tu nhién toan huyén: 25.488,44 ha. Trong do:

7.3.4.1 Dat néng nghiép: 13.124,1 ha (2010)

e Phat trién nganh néng nghiép, thuy hai san dé tong dién tich khodng 13.124,1 ha trong d6 dién tich
mia 1a 4.000 ha niam 2005 va 6n dinh dén nam 2010 con 2.500 - 3.000 ha, dau tu nang cao sin luong,
chat lugng mia dudng (600.000 tan/nam nhim dam bio nhu cau sdn pham cho nganh san xuit mia
dudng tinh Séc Trang). Téng dan heo 14 22.000 con nam 2005 v& 25.000 con nam 2010, tong dan bo
500 con nam 2005 va 1.000 con nam 2010. Téng san lugng thuy sin (bao gom danh bit va nuodi trong)
5.000 tAn nam 2005 va 8.000 — 10.000 tdn nam 2010. Dén nam 2005 c6 30% ho dan tham gia cac hinh
thitc kinh t& hgp téc - hgp tac xa va ¢6 70% ho dan tham gia vao nam 2010.

e Chuyén hét dat lda va mau & x4 An Thanh III vA An Thanh Nam sang nuoi tom va c¢6 thé trong mau
luwong thiyc va thie pham mot phan.

e Giai doan dén nam 2005 tiép tuc duy tri dat gieo trong mau luong thuc - thuc pham khoang 8.500 ha
gieo trong (khodng 2500 ha), 14 nganh san xuat c6 thu nhap kha cao va tan dung triét dé lao dong
gia dinh déi véi da s6 ho c6 dat san xuat it. Hudng tang cay bap vang, me, dau nanh, dau phong, dau
xanh va céc loai mau c6 gia tri kinh té khac nhu: sin, bi rg, khoai... vi dén ndm 2010 mot s6 16n dien
tich nay sé chuyén sang nuoi tom.

7.3.4.2 Dat lam nghiép c6 rimg: 2.573,2 ha

e Hién c¢6 1091 ha, thyc hién du 4n phat trién ring ngap nudc ven bién, trong ring méi tit 1.000 - 1.500
ha & xa An Thanh IIT v& nong truong 30/4. Dén nam 2010, dién tich ring dat duge 2.573 ha. Hau hét
dién tich ritng dugc lay tit cdc ving nuée mat bai boi chua st dung dé trong rimg (khoang 1.000 ha
nam 2010).
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7.3.4.3 Dét chuyén dung: 2.068,4 ha BANG SONG CUU LONG

e Day la loai dat kha quan trong trong phat trién déi v6i mot huyén méi nhu huyén Cit Lao Dung. Do
d6 trong dinh huéng quy hoach loai dat nay thi sé wu tién phét trién dat thiy loi vi giao thong.

e Hién nay dién tich dat chuyén dung la 1.287,4 ha, phan dau phat trién va xay dung dé dén nam 2005
dat 1.728,4 ha va lén dén 2.068,4 ha trong nim 2010. Trong d6 dién tich dit giao thong tang lén dén
794ha ting 109,95% va dat thiy 1gi dat dude dén 965 ha dat mic ting trudng binh quan & 102,65%.

e Dat xay dyng tang lén khodng 3 1an (150 ha) so vdi hién nay (46 ha) khi gia ting xay dung cac cong
trinh phuc vu céng cong nam 2010, khi nhu ciu clia dan chting trong huyén Cit Lao Dung ting cao.
Céc loai dat khéac trong nhém dat chuyén ding khong thay déi nhiéu.

Dat chuyén diing ctia huyén Cut Lao Dung duge quy hoach dén nam 2010 1a 2.068,4 ha. Trong do6, thi
tran Cu Lao Dung: 235,9 ha; An Thanh I: 206ha; An Thanh II: 179 ha; An Thanh III: 243,8 ha; An
Thanh Nam: 394,2 ha; An Thanh Tay: 79,5 ha; An Thanh Dong: 168,5 ha; va Dai An1 559,5 ha.

7.3.4.4 Dat &: 350 ha.

e Hién nay dat & do thi vAn con 1a sd 0 déi v6i huyén méi nhu Cu Lao Dung. Tuy nhién véi kha ning
dau tu thanh khu vyc thi trdn ctia huyen dit ¢ do thi du doén c6 thé quy hoach dén 40 ha nam 2005
va lén dén 80 ha ndm 2010.

e Ngoai ra do su phét trién ctia huyén céc khu dat ¢ nong thon ciing ting theo mic do tang dan sé ma
dy doan 1a 1,3%/nam. Do d6 dat 6 nong thon sé tang len khoang 270 ha nam 2010.

e DAt & ciia huyen Cu Lao Dung dén nim 2010 1a 350 ha.Trong d6, thi trdn Cu Lao Dung: 43 ha; An
Thanh I: 50 ha; An Thanh II: 36 ha; An Thanh III: 51 ha; An Thanh Nam: 45 ha; An Thanh Tay: 37
ha; An Thanh Dong: 43 ha; va Dai An I : 45 ha.

7.3.4.5 D4t séng sudi va dat chua sit dung khac: 7.374,7 ha.

e Hién nay dién tich m#t nudc song, rach, kinh va bai boi con kha cao khodng 8.332,35 ha, do dé dén
nam 2010 sé st dung khoang 1.000 ha dat bai bdi dé trong rimg. Mot sé dién tich khac ciing c6 thé
tan dung dé khai thac va nuoi trong thity san.

e (Cac loai dat dong bang chua st dung sé duge khai thac hét nhu hién nay 13 1.044 ha sé duge dua sang
st dung cho ndng nghiép va thiy san khoang trén 1.020 ha nam 2010.

e Nhu vay dién tich chua st dung v& song subi dén nam 2010 chi con 7.374,7 ha. Trong dé, thi tran Cu
Lao Dung: 281,2 ha; An Thanh I: 1.483,08 ha; An Thanh II: 225,87 ha; An Thanh III: 1.314,83 ha; An
Thanh Nam: 588,16 ha; An Thanh Tay: 359,65 ha; An Thanh Doéng: 1.778,7 ha; va Dai An11.343.21
ha.

Chi tiét quy hoach sit dung dat dai nam 2002- 2005-2010 duge trinh bay chi tiét trong Bang 6.2.
Bang 6.2 : Ké hoach vi quy hoach st dung dat dai huyén Cu Lao Dung, tinh Sé6c Trang giai doan 2003
- 2005 va 2006 — 2010.

HANG Nam Téc do phat trién bq (%)
MUC 2002 2005 2010 02-05 | 06-10 | 02-10

continued on next page
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Téng dien
tich ty nhién

25.488,4

25.488,4

25.488,4

100,00 100,00

100,00

I, Dat nong
nghiépl.

Dat  trong
cay hang
nam?2. DAt
trong  cay
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Dit  diung
vao chan
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1.287,446,0338
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continued on next page
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IV. Dat 6 215,1 270,0 350,0 105,85 10BAYG SONG 315§ LONG
1. Dat & do | 0,0 40,0 80,0 - 114,85 -
thi
2. Dat & | 215,1 230,0 270,0 101,70 103,25 102,55
nong thon
V. Dat chua | 9.599,5 8.976,7 7.374,7 98,35 96,15 97,10
st dung
1. Dat déng | 1.044,0 522,0 20,0 84,10 - -
bang chua
st dung
2. Dat miat | 0,8 0,0 0,0 - - -
nudéc  chua
st dung
3. Song rach | 8.332,4 8.332,4 7.332,4 100,00 97,70 98,60
4. Déat chua | 222,3 122,3 22,3 86,15 71,15
st dung
khéc

Table 7.2

7.4 PHUONG AN QUY HOACH PHAT TRIEN SAN XUAT

NONG - NGU NGHIEP VA NONG THON HUYEN CU LAO
DUNG

Trén cd s§ cadc muc tiéu phét trién ctia Tinh va Huyén két hgp véi kha nang dé xuat phan vimng thich nghi
cho quy hoach va dinh huéng phép trién sit dung dat huyén Cit Lao Dung, trong giai doan 2003 - 2010 tap
trung vao viéc qui hoach lai sdn xuat, bd tri cay trong phut hop véi tinh chat dat dai - thiy van ting ving,
hinh thanh viing chuyén canh cay #n trai, cay cong nghiép, cay lugng thuc- thuc pham, chuyén giao khoa
hoc k¥ thuat nhanh cho nong dan dng dung dua vio san xuét hieu qua kinh té cao, do dé dé c6 kha nang
chon lyra, 3 phuong an cho quy hoach Nong-Ngu nghiép dude dé xuat cho quy hoach tit nay dén 2010 nhu
sau:

7.4.1 Phuong an I

V6i phuong an ndy quy hoach st dung dat Nong-Ngu nghiép ctia huyén Cu Lao Dung dap tng cdc muc tieu
sau:

7.4.1.1 Muc tiéu
* Muc tieu tdng quét:

e (Can dbi dién tich st dung dat dai giita cic loai cay trong mia, ciy &n trai, rau mau v nudi trong thuy
san. Trong d6 duy tri dién tich cay Mia cao dé cung cap ngudn nguyén liéu cho nha may dudng & Soéc
Trang hién tai va tuong lai.

Gitt 6n dinh dién tich nuoi trong thuy san theo dinh huéng phap trién ciia huyen.

Duy tri dién tich quy hoach ciia céc loai dat 1am nghiép va loai dit ngoai nong nghiép va thuy san.
Tap trung dau tu trai déu cho cac loai st dung cay trong, c6 nguy cd cao khi cay mia khong cé thi
trudng hay gia bi bién dong bat thudng.
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* Muc tiéu cu thé:

Xay dung vung chuyén canh cay an trai gitt dién tich 2.200 ha nam 2005 va 2.300 ha nam 2010.

Xay dung viing chuyén canh trong Mia 6n dinh dién tich 3.700 ha nam 2010, dé cung cip nguyeén lieu

cho cac nha may dudng trong tuong lai cia Séc Tring.

e Phén diu dat dién tich nuoi trong thiy san 5.500 ha nam 2010, trong d6 ¢ 5.000 ha nudi tém st cong
nghiép va 500 ha nudi c4 theo muong vidn va nuodi tham canh doc theo cic tuyén dé ta-hitu ciia ving
ngot dau con.

e Cay mau luong thuc - thuc pham chi con lai khodng 1.937 ha, nén tap trung chi dao huéng dan canh
tac cac loai mau cé gia tri kinh té, ngdn ngay, luan canh tang vu, dua dién tich gieo trong mau luong
thuc - thuc pham lén 3.000 - 5.000 ha.

e Dua téng dan gia siic - gia cam dén nam 2005 - 2010 dat 47.500 con (2005), trong d6 Heo la 22.000

con va Bo: 500 con va 221.000 con (ndm 2010).

B6 tri mot s6 dién tich thich hgp xung quanh thi tran, céc trung tam xa hinh thanh viing rau, cay kiéng
dap tng nhu cau cho c huyén v khu vyc lan can.

7.4.1.2 Quy hoach néng nghiép theo phuong an I
7.4.1.2.1 Ké hoach san xuat Trong trot 2005 va 2010

- Cay Mia:

Dién tich trong mia én dinh khoang 4.000 ha nam 2005 va 3.700 ha nam 2010, tap trung nhiéu nhat &
céc x4 An Thanh II, An Thanh III, An Thanh Dong va Pai An I, vi cay mia c6 diéu kien thuan lgi dé phat
trién sau:

e Diéu kién tu nhién, khi hau tuong doéi phit hgp cho viéc canh tac mia dat nang suit cao, ngudi dan cé
nhiéu kinh nghiém, ki thuat canh tac véi nhiéu mé hinh kha tién bo.

e Trong tinh da c6 nha may dudng c6 cong suat 1.000 - 1.500 tan mia cay/ngay, giai quyét dau ra cho
phét trién mia nguyén li¢u va trong tuong lai c6 them nha may duong tit Quang Ngai vé Séc Tring.

e Mot sb gibng mia c6 niang suit, chit dudng cao, sinh truéng phit hop véi didu kién ty nhién & ving
dat ctia huyén. Nén tiép tuc qui hoach hoan thién thiy loi noi dong, cai tao ving dat nguyeén liu, ap
dung cac tién bo khoa hoc ki thuat vao trong viéc canh tac. Mg rong dién tich trong cac gidéng mia
méi dap Gng nhu cau ning suit, pham chat va ché bién. Cu thé hién nay c6é céc giéng mia cho ning
suat cao nhu: ROC16; ROC18; VD86; VN84-4137; K84-200; Qué Duong 11. Hién nay dién tich trong
gibng Mia Qué Duong chiém khoang 80% dién tich.

Bb tri sdn xuét dién tich Mia du kién phan bd & cic x& nam 2010 theo phuong an I nhu sau:

Téng dién tich Mia chi con 3.700 ha.

Trong d6, thi tran Cit Lao Dung: 85,5 ha; An Thanh I: 88,6 ha; An Thanh II: 793 ha; An Thanh IIT:
500 ha; An Thanh Nam: 55 ha; An Thanh Tay: 289,2 ha; An Thanh Déng: 899.6 ha; va Dai An I:
989,2ha.

- Rau mau:
e Rau mau céc loai sé ting len dén 4.187 ha trong nam 2005. Dién tich nay c6 duge chii yéu la chuyén
tir dat Mia sang dat trong mau trong nhitng nam dau.
e Sau dé6 chuyén dan dién tich rau mau nay sang nudi trong thiy san dé dén nam 2010 con én dinh
khoang 1.437,7 ha.

Bb trf san xuét dién tich rau mau duy kién phan bd & cac x&, thi trAn nam 2010 theo phuong 4n I nhu sau:

e Tong dién tich rau-mau chi con 1.437,7 ha.
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e Trong d6, thi trin Cit Lao Dung: 90,1 ha; An Thanh I: 230,4 ha; An ThanBATWQB&'@MG\EIﬁHaﬁKPNG

297 ha; An Thanh Nam: 180 ha; An Thanh Tay: 183,2 ha; An Thanh Déng: 110,4 ha; va Dai An I:
112,5 ha.

- Cay an trai:

e (Cay an trai la thé manh trong nhitng nam dau quy hoach theo chii truong chung ctia huyén sé chuyén
thanh vuon chuyén canh va trong tap trung & hai xa An Thanh I, An Thanh Tay, mot phan thi tran
Cu Lao Dung, dau cdn xa An Thanh Dong va dau Con xa Dal An L.

e Phat trién manh dién tich trong cay an trai la chii tuong phét trién kinh té vuon va két hop véi du
lich viing dat con.

e D&i v6i vusn cay lau nam dau tu cai tao hét dién tich vuon tap hién con 450 ha va nang chat luong
vudn cdy an trai hien cé tré thanh vuon chuyén canh cay an trai chuyén tit dat mau, dat mia sang dé
dén nam 2010, c6 téng s6 dien tich khoang 2.300 ha.

e Quy hoach mang ludi sdn xult gidng cay an trai.
B6 tri san xudt dién tich cay an trai dy kién phan bd & cac xa, thi trdn nim 2010 theo phuong an I nhu sau:

Téng dién tich cay an trai dat 2.300 ha.

Trong dé6, thi tran Cu Lao Dung: 90 ha; An Thanh I: 803 ha; An Thanh II: 165 ha; An Thanh III: 20
ha; An Thanh Nam: 20 ha (trong vusn chung quanh thd cu); An Thanh Tay: 632 ha; An Thanh Dong:
300 ha; va Dai An I: 270 ha.

7.4.1.2.2 Ké hoach san xuit Chan nudi 2005 va 2010

e Huéng dan khuyén khich céc ho dan phat trién chan nuoi theo huéng nudi két hgp (mo hinh VAC) ap
dung cac loai con giéng gia sic - gia cam huéng cai tién, ting trong nhanh, c¢6 hiéu qua kinh té sau
dich cam ga.

e Dua téng dan gia stc - gia cam dén nam 2005 - 2010 dat:

Nam 2005:- Dan heo: 22.000 con
- ban bo:500 con
- Dan gia cam:25.000 con
Nam 2010:- Dan heo: 40.000 con
- Dan b0:1.000 con
- Dan gia ¢cAm:180.000 con

7.4.1.2.3 Quy hoach phat trién Thity san

e Phat trién nuoi trong thity san chii yéu 14 mé méi viing nudi tom nuée Ig 1.000 ha dua dién tich nuoi
tom st tir khodng 618 ha (nam 2002) len khoang 3.000 ha (nam 2005) va dén nam 2010 dua dién tich
nudi tom si lén 5.000 ha. Trong d6, An Thanh II: 415 ha; An Thanh III: 1.350 ha; An Thanh Nam:
2.435 ha; An Thanh Dong: 400 ha; va Dai An T: 400 ha.

e Mo hinh nudi tom st chit yéu 14 nudi tham canh céc viing ven bién thudc x& An Thanh Nam, c¢6 thé
két hop nudi ca trong mila mua dé c6 khoang thoi gian céch ly nuoi tom; moé hinh nusi tom nude 1o
mila ning va tréong mau hay nudi ca nudc ngot mila mua thudc cac xa An Thanh Dong; An Thanh II;
An Thanh III; va Dai An 1.
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e Vi dién tich mit nude ao, muong vudn, ting cudng chi dao phong trao nudi ca nude ngot (theo mo
hinh VAC). Nam 2002 c¢6 khodng trén 200 ha dién tich nuoi cA nude ngot va tom cang xanh. Ddi véi
cic ving ngoai dé bao ta-hitu thudc cac xa khu vige dau con sé bd tri nudi c4 nudc ngot tham canh
nhu cac tra, ca Basa, tom cang xanh va phan dau dua lén trén 300 ha ctia dién tich nay dén nam 2010.
Sy phan chia dién tich cho céc xa trong ving nudi trong thiy san ngot tham canh va két hgp nhu sau:
thi tran Cu Lao Dung: 70 ha; An Thanh I: 180 ha; An Thanh II: 30 ha; An Thanh Tay: 160 ha; An
Thanh Doéng: 60 ha.

Bang 6.3 : Ké hoach v& quy hoach st dung dat néng-ngu nghiép clia cac xa va thi tran huyeén Ct Lao Dung,
tinh Séc¢ Trang dén 2005. Phuong an 1.

Hang Téng Phan theo don vi hanh chanh x&
mue d/lén Thi An An An An An An ai An 1

tich Tran Thanh Thanh Thanh Thanh Thanh Thanh

CLD I II III Nam Tay ong

Dat 13.141,1 | 3516 1.350,3 | 1.759,8 | 2.190,9 | 2.284,3 | 1.261,6 | 1.925.4 | 2.017,2
nong
nghiep
1. Dat | 8.186,7 | 265,4 483,1 1.2984 | 1.361,9 | 1.482,1 | 651,2 1.335,3 | 1.309,3
trong
cay
hang
nam
1.1Chuyén 4.000 130,3 203,1 670 537,2 550 389,2 759,6 760,6
mia
1.2 Cay | 4.186,7 | 135,1 280 628,4 824,6 932,1 262,0 575,7 548.,8
hang
nam
2. Dat | 2.754,4 | 66,2 797,2 311,4 79 232,2 570,4 340,1 357,9
trong
cay lau
nam
2.1 Dwa | 375,0 11,0 73,0 45,1 34 51,8 37,4 81,8 40,9
2.2 Cay | 2.300 53 703 262 40 160 532 250 300
an trai

continued on next page
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2.3 Cay
lau nam

khac

79,4

2,2

21,2

4,3

5

20,4

1 BAN

TSONG

Ult LONG

3. Dat
thuy
san

2.200

20

70

150

750

570

40

250

350

3.1 Dat
chuyén
nuoi ca

200

20

70

50

20

40

3.2 Dat
nuoi
tom

2000

100

750

950

250

350

Table 7.3

Bang 6.4 : Ké hoach va quy hoach st dung dat nong-ngu nghiép clia cdc xa va thi trin huyén Cu Lao
Dung, tinh Sé6c Trang dén 2010. Phuong an I.

Hang Tong Phan theo don vi hanh chanh x4
mue d,lé}? Thi An An An An An An al An'1
tic Tran Thanh | Thanh | Thanh | Thanh | Thanh | Thanh
CLD I II III Nam Tay ong
Dat 13124,1 | 345,6 1334 1747 2195 2472 1283,4 1850,4 1896,7
nong
nghiep
1. Dat | 5137.7 175,6 319 1027 797 235 472.4 1010 1101,7
trong
cay
hang
nam
1.1Chuyén 3700 85,5 88,6 793 500 55 289,2 899,6 989,2
mia
1.2 Cay | 1437,7 90,1 230,4 234 297 180 183,2 110,4 112)5
hang
nam
continued on next page
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2. Dat | 2486,4 100 835 190 48 37 651 330,4 295
trong

cay lau
nam

2.1 Dua | 136 8 27,6 23 15 15 17 20,4 10
2.2 Cay | 2300 90 803 165 20 20 632 300 270
an trai
2.3 Cay | 50,4 2 4.4 2 13 2 2 10 15
lau nam
khac

3. D4t | 5500 70 180 530 1350 2200 160 510 500
thuy
san
3.1 Dat | 500 70 180 30 - - 160 60 -
chuyén
nuodi ca
3.2 Dat | 5000 - - 500 1350 2200 - 450 500
nuoi
tom

Table 7.4

e Toéng san lugng thu hoach nudi trong thiy san tit: 5.000 tan dén 10.000 tan trong nhitng nam 2010.

e (6 chinh sach dau tu khuyén khich ho dan c6 diéu kién nang dan s lugng tau thuyén danh bat khai
thac bién theo huéng khai thac xa bd. Dén nam 2005 ving cii lao ¢6 135 tau thuyén danh ca (trong
d6 c6 10-15 chiée c6 cong suat >90cv/chiéc). Nam 2010 c6 150 chiée (trong dé c6 30 tdu danh ca
>90cv /chiéc). Dua san lugng khai thac bién nam 2005 dat 3.000 tan va nam 2010 dat 3.750 tan.

e Xay duyng mang lu6i san xuét gibng thiy san céc loai trén cd s xac dinh nhu cau gidng thiy san du
kién phai c6 it nhat 5-10 trai cung cap giong thiy sin ¢ cdc xa An Thanh Dong, An Thanh II, An
Thanh III, Pai An I, va An Thanh Nam cho giai doan 2003 - 2010.

7.4.1.3 Diéu kién phan bd va giai phap cho phuong an I
7.4.1.3.1 Phan bd

Theo két qué quy hoach ctia phuong 4n I 13 git mo6 hinh truyén théng canh téc mia nén dién tich duge phan
b6 kha cao cho dén nam 2010 1a 3.700ha, trong khi d6 thi dién tich trong cay an trai chi phat trién dén
khoang 2.300 ha, thiiy sin phat trién dén 5.500 ha cho nuoi tom st va ca nudc ngot. Két qua quy hoach
theo phuong an nay duge phan bd theo sau:

e Trén vung dat dau con ctia Cu Lao Dung thudc xa An Thanh I vi phan ctia An Thanh Tay giap thi
tran Cit Lao Dung c6 nudc ngot, dat c6 tang phén sau, c6 hé théng dé bao hoan chinh nén b6 tri trong
cac loai cay #n trai c6 gia tri kinh té va thi truong nhung nhay cdm véi diéu kién ty nhién nhu: Nhan,
Sau rieng, Mang cut, két hop véi xoad, va cay c¢6 mii nhu Cam, Quyt, Budi. Song song dé c6 thé xen
1an it rau mau nhu Bap lai, dau nanh, dau xanh trong dién tich nhé. Trong hé théng muong vusn cé
thé két hop v6i nuoi ca va tom cang xanh cho céc loai cay 14 khong c6 chita tinh dau, rieng cac khu
vifc trong cay 14 c6 chita tinh dau nhu Cam, Budi, Quyt thi hé thdng thiiy sdn nudi phai tach ra rieng
(phan chi tiét mo hinh VAC trinh bay trong phan IV giai phap).
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e Khu vic phia Nam ctia x4 An Thanh I giap luon dén nita xa cia An THBANGaSONG GHUGONG

Dung, dau con x4 An Thanh Déng 1a viing dat c6 nude ngot, nhung dat c6 chia ting sinh pheén tiém
tang ndm can nén khé bd tri cdc cay an trai nhay véi phén ngoai trit phai dau tu cao méi trong dugc.
Do dé dé nghi bd tri céc loai cay &n trai c6 dicu kién chiu dyng moi truong nhung lai c6 higu qua va
nam trong cic loai trai cay ma Bo NN&PTNT sé dau tu trong thai gian t6i d6 1a: Xoai cat Hoa loc,
Nhan xudng com vang hay tiéu da bo, Sapd, Vi stta. Do dién tich quy hoach mia khé cao nén doc theo
tuyén 16 vao khoang hon tram mét van bd tri trong mia. Ngoai ra vin tién hanh da dang héa cay trong
trong nong ho bing cach la phat trién timg dién tich nhé rau mau nhu Bip lai, Dua hau, Khoai lang,
va trong muong vudn clia viing nay cé thé két hop nudi ca hay tom cang xanh dé ngusi dan tang thu
nhap theo hé thong VAC (phan chi tiét mo hinh VAC trinh bay trong phan IV giai phéap).

e Khu vuyc giita cdn ctia xa An Thanh Déng, phia dau ctia xa An Thanh II va diu xa Dai An I 1a vimg
dét c6 pheén tiém tang hién dién trong khoang 60-80 cm, nhung 14 viing c6 ché do nuée ngot khong
déu, tuy theo diéu kién thoi tiét hang nim ma c6 nudec min trong mia kho khi thoi gian mua dén
cham & vimg dau ngudn, do dé sé bb tri cac loai cay hang nam cé gia tri kinh té nhung chiu duge diéu
kién 1¢g nhu: mia, Bép lai, dau xanh, dau nanh, me, Khoai ..... , dong thoi ciing xen it cay &n trai nhu:
Mang cau ta, v sita, xoai, nhan. Do dé khu viyc nay chi yéu 1a b6 tri mia va mau.

e Khu vyc dat va bai bdi ngoai dé ta-hitu thi phi trén gan dau con sé b tri nudi ca cong nghiép nhu ca
tra, cA basa. Phia dudi tiép giap vung man 1g thi bd tri nuéi tém cang xanh do ving nay nuéc ngot
chua dam bao quanh nadm nén khong thich hgp cho ca tra hay basa. Viing ngoai dé phia Nam thi sé
b6 tri nudi trong thity san nudée 16 ngot nhu cé keo, cua...Viing cita song va bd bién sé phat trién téi
lap ring ngap man.

e Khu vyc phia Nam ciia huyén Cu Lao Dung c6 thdi gian min 1¢ trong nam kéo dai vao miia ning nén
theo huéng quy hoach phat trién va khai thac tiém ning thi viing nay duge b tri khai thac nudi trong
thity sdn nuéc 1g, trong d6 chil yéu 1 nudi tom st theo dinh huéng tham canh c6 dau tu. Tuy nhién
trong phuong an nay thi doc theo cic truc 16 chinh ctia 3 con thi van giit canh tdc mia va cay an trai
thém mot s6 mau dé duy tri dien tich theo quy hoach dong thdi ciing phii mau xanh trong viing nudi
tom rong 16n (xem ban do6 quy hoach phuong an I). Con lai la cdc ving nudi tom theo huéng phat
trién titng budce lan dan tit cdc song vao phia trong.

Sy phan bé chi tiét cAc md hinh theo quy hoach ciia phuong an I duge trinh bay trong ban dd quy hoach sit
dung dat dai dén nam 2010 cta huyén Cu Lao Dung (Hinh 6.2).

7.4.1.3.2 Giai phap dé nghi

Trong phuong an I van dé quan trong la quy hoach dién tich mia cao dé cung cap lugng 16n nguyén lieu mia
cho céc nha méy dudng hién c6 va tuong lai clia tinh Séc Tring, vi dan viing Cit Lao Dung c6 truyén théng
canh tac mia, cong lao dong tuong ddi khong doi hoéi cao, nhét 1a khau cham séc, do dé tiém nang trién
vong lén. Tuy nhién khi dé xuét phuong an nay van dé thi trudng én dinh cho cay Mia con nhiéu bap bénh
& Viet Nam né6i chung va & Tinh Séc Tring noéi rieng. Do dé cac giai phap cho phuong an nay duge dé xuat
nhu sau:

e Giai phap vé von: chii yéu la vén cho vay trong viéc chuyén déi va phat trién tit cdc mo hinh canh téc
kém hiéu qua thiéu tap trung sang cidc mo hinh hiéu qua nhu: nudi tom, chuyén dich trong cac loai cay
an trai c6 gia tri va hidu qué cao. Viéc dau tu nay chti yéu la dau tu cho phan xay dung cd ban ban
dau cho nudi tom va xay dyng ving caly &n trai chuyén canh. D6i véi cay mia va rau mau thi ngudi
dan & day c6 kha nang phat trién binh thuong, nhu cau vé von dau tu khong bitc thiét 1dm. Phan chi
tiét vé von duge trinh bay ¢ phan sau.

e Giai phap vé kién thitc chuyén mén: Khi chuyén ddi co cAu theo mo hinh canh tac chuyén canh, nhét
13 cay #n trai v chuyén nudi tom cong nghiép, doi héi phai c6 dau tu kién thic chuyén mon. Cac co
sd va hoat dong ctia Trung tam khuyén nong va khuyén nghu 14 nhing hoat dong cé hiéu qua trong
cong tac chuyén déi nay. Day 1a van dé can quan tam.

e (iai phap vé thi trudng: Dbi véi tom thi thi trudng khong khé khin 14m, mic dit hién nay thi trudng
tom dang gidm gid, tuy nhién trong tuong lai thi san pham nay van c6 kha niang tieu thu duge trong
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noi dia 1an qubc té. Rieng ddi véi cac san pham clia cay &n trai va nhét 1a mia sé gap nhiéu khé khan.
Tuy nhién déi véi cay an trai thi hien nay Bo Nong Nghiép va Phét trién Nong thon da xac dinh ra
dugc 11 loai cay an dé canh tranh, do dé trong phuong an nay cac loai cay an trai duge bd tri quy
hoach & Cut Lao Dung ciing ndm trong 11 loai cay chién ludc ma trong tuong lai ta sé dua vao canh
tranh khi gia nhap hoan toan AFTA v WTO. Theo ké hoach thi Bo NN&PTNT sé tap trung dau tu
khoa hoc va khuyén nong cho cac nhém cay chién luge nay. Trong khi d6 thi thi trudng cho rau mau
van c6 kha niang nhat 13 Bip lai, dau xanh, dau nanh vA me ciing 14 nhitng mic hang c¢6 kha nang c6
thi trudng trong tuong lai. Ddi v6i cay mia thi con 1é thude vao qua nhidu khau ngoai thi trudng nén
cac gidi phap cho cay mia hién nay ciing dang gap nhiéu khé khan, mic dit phuong 4n nay chon wu
tién cho caly mia nhu 1a ngudn cung cip nguyén liéu cho nha may dudng.

Giai phap vé moéi trudng: Trong phuong an nay thi dién tich nudi trong thiy san sé gia ting rat 16n
trong thdi gian t6i nén van dé mai trudng chat lugng nuée clia ving nudi tom 13 can duge quan tam.
Giai phap cho vAn dé nay la viéc phat trién timg budce, phan chia giita cadc khu vite nudi tom va trong
trot. Mot thuan i 16n trong van dé nay 1& hé théng song rach rat chin chit, caAc ho nong dan déu co6
nhitng bd bao rién nén viéc quan Iy nude ciing tuong ddi dé dang, Dong thai day 14 viing con cilta song
nén van dé giao luu ngudn nude rat 16n va kha nang hoa loing va ria troi cac chat thai tit nuoi tom ra
bién dugce nhanh hon va hiéu qua hon. Do d6 viéc xay dung hé thong dé bao va thiy lgi két hop hoan
chinh sé kiém soat dugc van dé phat trién ving rong 16n nuoi tom.
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Hinh 6.2: Ban dd quy hoach st dung dat huyen Cit Lao Dung, S6c Trang theo phuong an I

7.4.2 Phuong an 11

V6i phuong an nay quy hoach sit dung dat Nong ngu nghiép ctia huyén Ct Lao Dung dap ting cdc muc tiéu
sau:

7.4.2.1 Muc tiéu

* Muc tiéu tdng quét:

e Can ddi dién tich sit dung dat dai gitta cac loai cay trong vA nuéi trong thuy san. trong dé gidm dien
tich trong mfia.
Duy tri dién tich quy hoach ciia céc loai dat 1am nghiép va loai dat ngoai nong nghiép va thuy san.
Gitt 6n dinh dién tich nuoi trong thuy sin theo dinh huéng phap trién ctia huyén. Khai thac tot cac
c6 hoi vé nudi trong thiy san ngot va lg.

e Dinh huéng phat trién cay an trai dé phat huy thé manh ving cit lao va két hgp hinh thanh nhitng
vung du lich sinh thai vuon.

* Muc tiéu cu thé:

e Xay dung vung chuyén canh cay an trai v6i dién tich 2.200 ha nam 2005 va tang lén 2.500 ha nam
2010.

e Xay dung ving trong mia chuyén canh giam dién tich xuéng con 3.000 ha nam 2010, dé cung cap
nguyén liéu cho cdc nha méay dudng hién tai va trong tuong lai ctia S6c Trang.

e Phéin diu dat dién tich nudi trong thity sdn 5.500 ha nam 2010, trong dé6 c¢6 5.000 ha nudi tom si cong
nghiép va 500 ha nudi c4 theo muong vudn va nuodi tham canh doc theo cic tuyén dé ta-hitu ctia ving
ngot dau con.

e Cay mau luong thiec - thie pham chi con lai khoang 1.937 ha, nén tap trung chi dao huéng dan canh
tac cac loai mau cé gia tri kinh té, ngdn ngay, luan canh tang vu, dua dién tich gieo trong mau luong
thyc - thyc pham lén 3.000 - 5.000 ha.

e Dua téng dan gia siic - gia cam dén nam 2005 - 2010 dat 47.500 con (2005), trong d6 Heo 1a 22.000
con va Bo: 500 con va 221.000 con (nam 2010).

B6 tri mot s6 dién tich thich hop xung quanh thi trin, cdc trung tam x& hinh thanh ving rau, cay kiéng
dap ttng nhu cau cho ca huyén va khu vie lan can.

7.4.2.2 Quy hoach néng nghiép theo phudng an II
7.4.2.2.1 K& hoach san xuat Trong trot 2005 va 2010

- Cay Mia:

Dién tich trong mia 6n dinh khoang 4.000 ha nam 2005 va gidm xuéngAcén 3.000 ha nam 2010, tap trung
nhiéu nhit § cac xa An Thanh II, An Thanh III, An Thanh Déng va Dai An I, vi cay mia c6 diéu kién thuan
lgi dé phat trién sau:

e Diéu kién tir nhién, khi hau tuong déi phit hgp cho viéc canh tac mia dat nang suit cao, ngusi dan c6
nhidu kinh nghiém, ki thuat canh tic véi nhidu moé hinh kha tién bo.

e Trong tinh da c6 nha may dudng c6 cong suat 1.000 - 1.500 tAn mia cay/ngay, gidi quyét dau ra cho
phét trién mia nguyén liéu va trong tuong lai c6 thém nha may dudng tit Quang Ngii vé Soc Trang.

e Mot sb gibng mia c6 nang suit, ch@t dudng cao, sinh truéng phit hgp véi didu kién ty nhién & ving
dat ctia huyén. Nen tiép tuc qui hoach hoan thién thiy lgi n6i dong, cai tao viing dit nguyén liéu, ap
dung cac tién bo khoa hoc ki thuat vio trong viéc canh tac. Md rong dién tich trong cac gidng mia
méi dap tng nhu cau nang suit, pham chat va ché bién. Cu thé hién nay c6 cac giéng mia cho ning
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suat cao nhu: ROC16; ROC18; VD86; VN84-4137; K84-200; Qué Duong ]BAHJ%SQWGE@UI&L@N@
gidbng Mia Qué Dudng chiém khoang 80% dién tich.

B tri sdn xuét dién tich Mia duy kién phan bd & cdc xa nam 2010 theo phuong 4n IT nhu sau:

e Tong dién tich Mia chi con 3.000 ha.
e Trong do6, thi tran Cut Lao Dung: 65,5 ha; An Thanh I: 68,6 ha; An Thanh II: 768 ha; An Thanh III:
400 ha; An Thanh Tay: 189,2 ha; An Thanh Dong: 719,6 ha; va Dai An I: 789,2ha.

- Rau mau:

e Rau mau cic loai sé dat dén 3.486 ha trong nam 2005. Dién tich nay c6 duge chii yéu la chuyén tit dat
Mia sang dat trong mau trong nhitng nam dau.

e Sau dé chuyén dan dién tich rau mau nay sang nudi trong thiy san dé dén nam 2010 con én dinh
khoang 1.937,7 ha.

B6 tri sdn xuét dién tich rau mau dy kién phan bb & cac x4, thi tran nim 2010 theo phuong an II nhu sau:

e Tong dién tich rau-mau chi con 1.937,7 ha.

e Trong dé, thi tran Cu Lao Dung: 110,1 ha; An Thanh I: 250,4 ha; An Thanh II: 309 ha; An Thanh
I1I: 397 ha; An Thanh Nam: 10 ha; An Thanh Tay: 283,2 ha; An Thanh Dong: 260,4 ha; va Dai An I:
317,5ha.

- Cay an trai:

e (Cay an trai la thé manh trong nhitng nim dau quy hoach theo chii truong chung ctia huyén sé chuyén
thanh vuon chuyén canh va trong tap trung & hai xa An Thanh I, An Thanh Tay, mot phan thi tran
Cu Lao Dung, dau ¢dn xa An Thanh Dong va dau Con xa Dal An L.

e Phat trién manh dien tich trong cay #in trai 1a chl tuong phat trién kinh té vudon va két hop véi du
lich ving dat con.

e DA6i v6i vuon cay lau nam dau tu cai tao hét dién tich vuon tap hién con 450 ha vi nang chit lugng
vuon cay an trai hien cé tré thanh vuon chuyén canh cay an trai chuyén tir dit mau, dat mia sang dé
dén nam 2005, c6 téng s6 dién tich khoang 2.300 ha va dat 2.500 ha trong nam 2010.

e Quy hoach mang lu6i san xuat gidng cay an trai.

B6 trf sdn xuat dién tich cay an trai dy kién phan b6 & cac x4, thi trAn nam 2010 theo phuong an II nhu
sau:

Téng dién tich cay an trai dat 2.500 ha.

Trong dé6, thi tran Cu Lao Dung: 90 ha; An Thanh I: 803 ha; An Thanh II: 200 ha; An Thanh III: 20
ha; An Thanh Nam: 10 ha (trdng vudn chung quanh thd cu); An Thanh Tay: 632 ha; An Thanh Dong:
380 ha; va Dai An I: 365 ha.

7.4.2.2.2 K& hoach san xuit Chan nudi 2005 va 2010

e Huéng dan khuyén khich céc ho dan phat trién chan nuoi theo huéng nudi két hop (mo hinh VAC) ap
dung céc loai con giéng gia stc - gia cam hudng cai tién, ting trong nhanh, c6 hiéu qua kinh té sau
dich cam ga.

e Dua téng dan gia stc - gia cam dén nam 2005 - 2010 dat:

Nam 2005:- Dan heo: 22.000 con
- ban bo:500 con
- Dan gia ¢cam:25.000 con
Nam 2010:- Dan heo: 40.000 con
- Dan b0:1.000 con
- Dan gia ¢cAm:180.000 con
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7.4.2.2.3 Quy hoach phat trién Thity san

Phét trién nuoi trong thity san chit yéu 13 mé méi viing nuoi tom nude 1g 1.000 ha dua dien tich nuoi
tom st tit khoang 618 ha (nam 2002) len khoang 3.000 ha (ndm 2005) va dén nam 2010 dua dien tich
nuoi tom sa lén 5.000 ha. Trong d6, An Thanh II: 415 ha; An Thanh III: 1.350 ha; An Thanh Nam:
2.435 ha; An Thanh Dong: 400 ha; va Dai An T: 400 ha.

M6 hinh nuoi tom st chii yéu la nudi tham canh céc ving ven bién thuoc xa An Thanh Nam, c6 thé
két hgp nuoi ca trong mila mua dé c6 khoang thdi gian cach ly nuoi tom; mo hinh nuoi tom nudce 1g
mila ndng va trong mau hay nudi ca4 nudc ngot mila mua thude cac x4 An Thanh Déng; An Thanh IT;
An Thanh III; va Dai An 1.

Véi dién tich mat nudc ao, muong vudn, tang cudng chi dao phong trao nudi cd nudc ngot (theo mo
hinh VAC). Nam 2002 ¢6 khodng trén 200 ha dign tich nuoi ca4 nude ngot va tom cang xanh. Doi vé6i
cac ving ngoai dé bao ta-hitu thudc cac x& khu viyge dau cdn sé bd tri nudi c4 nudc ngot tham canh
nhu cac tra, ca Basa, tom cang xanh va phan dau dua lén trén 300 ha ctia dién tich ndy dén nam 2010.
Sy phan chia dién tich cho cac xa trong viing nudi trong thity sdn ngot tham canh va két hop nhu sau:
thi tran Cu Lao Dung: 70 ha; An Thanh I: 180 ha; An Thanh II: 30 ha; An Thanh Tay: 160 ha; An
Thanh Déng: 60 ha.

Téng san lugng thu hoach nuoi trong thity san tir: 5.000 tan dén 10.000 tin trong nhitng nam 2010.
C6 chinh séch dau tu khuyén khich ho dan c6 diéu kién nang dan s6 lugng tau thuyén danh bit khai
thac bién theo huéng khai thac xa bd. Dén nam 2005 viing cit lao ¢6 135 tau thuyén danh ca (trong
d6 6 10-15 chiée ¢6 cong suat >90cv/chiéc). Nam 2010 c6 150 chiée (trong dé c6 30 tau danh ca
>90cv/chiéc). Dua san lugng khai thac bién nam 2005 dat 3.000 tan va nam 2010 dat 3.750 tan.

Xay dyng mang lu6i san xuét giéng thily san cic loai trén cd s xac dinh nhu cau giéng thiy san du
kién phai c6 it nhat 5-10 trai cung cap giong thiy sin & cdc xa An Thanh Dong, An Thanh II, An
Thanh III, Dai An I, vd An Thanh Nam cho giai doan 2003 - 2010.

Bang 6.5 : Ké hoach va quy hoach st dung dat néng-ngu nghiép clia cac xa va thi trin huyén Cu Lao Dung,
tinh Séc¢ Trang dén 2005. Phuong 4n II.

Hang Téng Phan theo don vi hanh chanh xa
mue d,lén Thi An An An An An An ai An 1
tich Tran Thanh | Thanh | Thanh | Thanh | Thanh | Thanh
CLD I II III Nam Tay ong
Dat 13.141,1 | 351,6 1350,3 1759,8 2190,9 2284,3 1261,6 1925.,4 2017,2
nong
nghiep
continued on next page
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1. Dat
trong
cay
hang
nam

7486,7

265,4

483,1

12484

1261,9

1292,1

651BAN

7 BONG CULHIING

1.1Chuyeé

mia

n4000

130,3

203,1

670

537,3

550

389,2

759,6

760,6

1.2 Cay
hang
nam

3486,7

135,1

280

578,4

724,6

742,1

262

395,7

368,7

2. Dat
trong
cay lau
nam

26544

66,2

797.2

311,4

79

172,2

570,4

320,1

337.9

2.1 Dua

375

11

73

45,1

34

51,8

37,4

81,8

40,9

2.2 Cay

an trai

2200

53

703

262

40

100

532

230

280

2.3 Cay
lau nam
khéac

79,4

2,2

3

21,2

)

43

20,4

8,3

17

3. Dat
thuy
san

3000

20

70

200

850

820

40

450

550

3.1 Dat
chuyén
nuodi ca

200

20

70

50

20

40

3.2 Dat

nuoi

2800

tom

150

850

800

450

550

Table 7.5

Bang 6.6 : K& hoach va quy hoach st dung dat nong-ngu nghiép clia cic xa va thi tran huyeén Cu Lao
Dung, tinh S6c Trang dén 2010. Phuong an II.

Hang
muc

Téng
dien
tich

Phéan theo don vi hanh chanh x4

Thi
Tran
CLD

An
Thanh
I

An
Thanh
11

An
Thanh
111

An
Thanh
Nam

An
Thanh
Tay

An
Thanh
ong

ai An 1

continued on next page
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Dat 13124,1 | 345,6 1334 1747 2195 2472 1283,4 1850,4 1896,7
nong
nghiep
1. Dat | 49377 175,6 319 1077 797 10 4724 980 1106,7
trong
cay
hang
nam
1.1Chuyén 3000 65,5 68,6 768 400 - 189,2 719,6 789,2
mia
1.2 Cay | 1937,7 110,1 250,4 309 397 10 283,2 260,4 3175
hang
nam
2. Dat | 2686,4 100 835 225 48 27 651 410,4 390
trong

cay lau
nam

2.1 Dwa | 136 8 27,6 23 15 15 17 20,4 10

2.2 Cay | 2500 90 803 200 20 10 632 380 365
an trai
2.3 Cay | 50,4 2 4.4 2 13 2 2 10 15
lau nam
khac

3. Dat | 5500 70 180 445 1350 2435 160 460 400
thuy
san
3.1 Dat | 500 70 180 30 - - 160 60 -
chuyén
nuoi ca
3.2 Dat | 5000 - - 415 1350 2435 - 400 400
nuodi
tom

Table 7.6

7.4.2.3 Diéu kién va giai phap cho phuong an II
7.4.2.3.1 Phan bb

Theo két qua quy hoach ctia phuong an II 1a sé giam mo hinh truyén théng canh tic mia nén dién tich dugc
phan b6 cho mia dén nam 2010 1a 3.000ha, trong khi d6 thi dién tich trong cay an trai phat trién dén khoang
2.500 ha, thity san phat trién 5.500 ha cho nuéi tém st vi cac nude ngot giéng nhu phuong an I. Két qua
quy hoach theo phuong &n nay duge phan bd theo sau:

e Trén vung dat dau con ctia Cit Lao Dung thudc xa An Thanh I v& phan ctia An Thanh Tay giap thi
tran Cit Lao Dung c6 nudc ngot, dat c6 tang phen sau, c6 hé thdong dé bao hoan chinh nén b6 tri trong
céc loai cay #in trai c6 gia tri kinh té va thi truong nhung nhay cidm vé6i diéu kién ty nhién nhu: Nhén,
Sau rieng, Mang cut, két hop véi xoad, va cay c¢6 mii nhu Cam, Quyt, Budi. Song song dé c6 thé xen
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lan it rau mau nhu Bap lai, dau nanh, dau xanh trong dien tich nhé. Trod3 AN GhSONGUETH N NG

thé két hop v6i nuoi ca va tom cang xanh cho céc loai cay 14 khong c6 chia tinh dau, rieng cac khu

vifc trong cay cé chita tinh dau nhu Cam, Budi, Quyt thi hé thdng thiy san nudi két hgp phai tach ra
rieng. (phan chi tiét mod hinh VAC trinh bay trong phan IV gii phap).

e Khu vizc phia Nam ctia x4 An Thanh I giap luon dén nita xa ctia An Thanh Tay, Thi tran Ci Lao
Dung, dau con xa An Thanh Doéng 1a ving dat c6 nuée ngot, nhung dat c6 chita tang sinh pheén tiém
tang ndm can nén khé bd tri cdc ciy an trai nhay véi phén ngoai trit phai dau tu cao méi trong duge.
Do d6 dé nghi bb tri céc loai cay #n trai c6 diéu kién chiu dyng méi trudng nhung lai ¢6 hiéu qui va
nam trong cac loai trai cay ma Bo NN&PTNT sé dau tu trong thoi gian t6i dé 1a: Xoai cat Hoa loc,
Nhan xudng com vang hay tiéu da bo, Sapd, Vi stta. Trong viing ndy khac v6i phuong 4n I 1a khu vyc
trong mia sé dugc thay thé bang cay #n trai doc theo tuyén duwong di ciia thi tran va An Thanh Tay
(xem ban do quy hoach phuong &n IT). Ngoai ra van tién hanh da dang héa cay trong trong nong ho
bing cach 1a phat trién timg dién tich nhé rau mau nhu Bép lai, Dwa hau, Khoai lang, vi trong mucong
vudn clia ving nay c6 thé két hgp nudi ca hay tom cang xanh dé ngudi dan ting thu nhap theo he
théng VAC (phan chi tiét mo hinh VAC trinh bay trong phan IV giai phap).

e Khu vuyc giita cdn ctia xa An Thanh Déng, phia dau clia xa An Thanh II va diu xa Dai An I 13 vimg
d4t c6 pheén tiém tang hién dién trong khodng 60-80 cm, nhung 1 viing ¢6 ché do nuée ngot khong
déu, tlty theo diéu kién thoi tiét hang nam ma c6 nim c6 nuéc min trong mita kho khi thoi gian mua
dén cham & ving dau ngudn, do do6 sé bd tri cac loai cay hang nim c6 gia tri kinh té nhung chiu duge
didu kién 1¢ nhu: mia, Bap lai, dau xanh, dau nanh, me , Khoai ....., ddng thsi ciing xen it cay &n trai
nhu mang cau ta, vi sita, xodi, nhan. Do dé khu vyc nay cht yéu 1a bé tri mia va mau.

e Khu vyc dat va bai bdi ngoai dé ta-hitu thi phi trén gan dau con sé b tri nudi ca cong nghiép nhu ca
tra, ca basa. Phia dué tiép gidp ving min 1g thi b6 tri nuéi tom cang xanh do vimg nay nuéc ngot
chua ddm bdo quanh nam nén khong thich hgp cho cac tra hay basa. Vung ngoai dé phia Nam thi sé
bé tri nudi trong thity san nude 16 ngot nhu cé keo, cua...Ving cita song va bd bién sé phat trién tai
lap ring ngap man.

e Khu vyc phia Nam ciia huyén Cu Lao Dung c6 thdi gian min 1¢ trong nam nhat 14 vao mia ning nén
theo huéng quy hoach phat trién va khai thac tiém ning thi viing nay duge b tri khai thac nudi trong
thity sdn nuéc 1g, trong dé chil yéu 1 nudi tom st theo dinh huéng tham canh c6 dau tu. Tuy nhién
trong phuong an nay thi doc theo cic truc 16 chinh ctia 3 con thi van giit canh tdc mia va cay an trai
v6i dién tich nhiéu hon tit dién tich mau dé dat dien tich cay &n trai 1a 2500 ha dé duy tri dién tich
theo quy hoach dong thoi ciing phit mau xanh trong ving nudi tom rong 16n (xem ban do quy hoach
phuong &n IT). Con lai la céc viing nudi tom theo huéng phat trién titng budc lan dan tit cac song vio
phi trong.

St phan bd chi tiét cac mo hinh theo quy hoach ciia phuong an II duge trinh bay trong ban dd quy hoach
stt dung dat dai dén nam 2010 ctia huyén Cu Lao Dung (Hinh 6.3).

7.4.2.3.2 Giai phap dé nghi

Trong phuong an II vin dé quan trong 1& quy hoach dién tich mia gidm lai nhung cfing duy tri dién tich
tuong déi dé cung cap lugng 16n nguyén lieu mia cho cac nha méy dudng hién cé va tuong lai ctia tinh Séc
Tring, vi dan vimg Cit Lao Dung c6 truyén théng canh tic nia, cong lao dong tuong déi khong doi héi cao,
nhat 1a khau cham séc, do d6 c6 tiém ning trién vong lén. Tuy nhién khi dé xuat phuong an nay van dé thi
trudng 6n dinh cho cay Mia con nhiéu bap bénh & Viet Nam néi chung va ¢ Tinh S6c Trang néi rieng. Do
dé cac gidi phap cho phuong an nay duge dé xuit nhu sau:

e Giai phap vé von: chii yéu la von cho vay trong viéc chuyén déi va phat trién tit cdc mo hinh canh téc
kém higu qué thiéu tap trung sang cdc mo hinh hi¢u qua nhu: nuoi tom, chuyén dich trong céc loai cay
an trai c6 gia tri vA hieu qua cao. Viéc dau tu nay chi yéu la dau tu cho phan xay dung cd ban ban
dau cho nuéi tém vi xay dung ving cdy #n trai chuyén canh. Déi véi cay an trai thi theo phuong an
II nay da tang lén hon nén chi phi vén dau tu clia phuong 4n nay sé cao hon phuong an I khi ma dién
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tich trong mia dau tu thap, trong khi dién tich vudn cay &n trai ting lén nén von dau tu sé cao hon.
Cay mia va rau mau thi nguoi dan & day c6 kha nang phét trién binh thudng, nhu cau vé von dau tu
khong bitc thiét 13m. Phan chi tiét vé von dude trinh bay & phan sau.

Giai phap veé kién thitc chuyén mon: Khi chuyén ddi co ciAu theo mo hinh canh tac chuyén canh, nhat
14 cay &n trai va chuyén nudi tom cong nghiép, doi hdi phai c6 dau tu kién thitc chuyén méon. Cac co
sd va hoat dong ctia Trung tam khuyén nong va khuyén nghu 14 nhing hoat dong cé hiéu qua trong
cong tac chuyén déi nay. Day 1a van dé can quan tam. Ngoaui ra khi phat trién thanh viing cay #n trai
16n hon sé tap trung nhiéu kién thic chuyén mén dé canh tac c6 higu qua.

Giai phap vé thi truong: Dbi véi tom thi thi truong khong khé khin 1dm, mic dit hién nay thi truong
tom dang gidm gia, tuy nhién trong tuong lai thi san pham nay vin c6 kha nang tiéu thu dugc trong
noi dia 1an qubc té. Rieng ddi véi cac san pham clia cay &n trai va nhét 1a mia sé gap nhiéu khé khan.
Tuy nhién dbi véi cay an trai thi hien nay Bo Nong Nghiép va Phét trién Nong thon da xac dinh ra
dugce 11 loai cay an dé canh tranh, do dé trong phuong an nay cac loai cay an trai duge bo tri quy
hoach & Ct Lao Dung ciing nim trong 11 loai cay chién ludc ma trong tuong lai ta sé dua vao canh
tranh khi gia nhap hoan toan AFTA vA WTO. Theo ké hoach thi Bo NN&PTNT sé tap trung dau tu
khoa hoc va khuyén néng cho cac nhém cay chién luge nay, nén trong phuong an nay dién tich vusn
cay an trai tang 1a c6 chiéu huéng hop 1y hon phuong an 1. Trong khi dé thi thi trudng cho rau mau
van c6 kha niang nhat 13 Bip lai, dau xanh, dau nanh vA me ciing 14 nhitng mic hang c¢6 kha nang c6
thi trudng trong tuong lai. Dbi v6i cay mia thi con 1é thude vao qua nhidu khau ngoai thi trudng nén
cac gidi phap cho cay mia hién nay ciing dang gip nhiéu khé khan, mic dit phuong 4n nay chon wu
tién cho cily mia nhu 1a ngudn cung cip nguyén liéu cho nha may dudng.

Giai phap vé& moi trudng: Trong phuong an II nay thi dién tich nuoi trong thiy sin sé gia ting rat 16n
trong thoi gian t6i nén van dé moi trudng chat lugng nude clia ving nudi tom 13 can duge quan tam
giéng nhu phuong an I. Giai phap cho van dé nay la viéc phat trién timg budce, phan chia giita cac khu
vifc nudi tom va trong trot. Mot thuan Ioi 16n trong van dé nay la hé théng song rach rat chan chit,
cac ho nong dan déu c6 nhitng bd bao rién nén viéc quan 1y nuée ciing tuwong déi dé dang, Dong thai
day la ving con cita song nén van dé giao luu nguén nude rat 1én va kha ning hoa lodng va rita troi
cac chat thai tit nudi tom ra bién duge nhanh hon va hiéu qua hon. Do d6 viéc xay dyng hé théng de
bao va thity 1oi két hop hoan chinh sé kiém soat dugce van dé phat trién vimng rong 16n nuoi tom.
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Hinh 6.3: Ban dd quy hoach st dung dat huyeén Cu Lao Dung, S6c Trang theo phuong an II

7.4.3 Phuong an III

V6i phuong an nay quy hoach sit dung dat Nong ngu nghiép ctia huyén Ct Lao Dung dap ting cdc muc tiéu
sau:

7.4.3.1 Muc tiéu

* Muc tiéu tdng quét:

Duy tri dién tich quy hoach ctia céc loai dat 1am nghiép va loai dat ngoai nong nghiép.
Gitt 6n dinh dién tich trong cay an trai theo huéng phat trién vuon ving cit lao theo dinh huéng phap
trién ctia huyen. Giit dién tich mia va mau & mic thap do thi truong dau ra khong 6n dinh.

e Dinh huéng phat trién tang dién tich nudi trong thuy san dé phat huy thé manh viing cit lao ven bién
c6 ngudn tai nguyén nude lg, min.

* Muc tiéu cu thé:

e Xay dung vung chuyén canh cdy an trai v6i dién tich 2.200 ha nam 2005 va tang lén 2.500 ha nam
2010.

e Xay dung vimg trong mia chuyén canh giam dién tich xuéng con 2.500 ha nam 2010, dé duy tri di
cung cap nguyén liéu cho cac nha may dudng hien tai.

e Phan diu dat dién tich nudi trong thiy san 6.500 ha nam 2010, trong d6 c¢6 6.000 ha nudi tom st cong
nghiép va 500 ha nudi c4 theo muong vudn va nudi tham canh doc theo cic tuyén dé ta-hitu ctia ving
ngot dau con.

e (Cay mau luong thuec - thic pham chi con lai khodng 1.437 ha, nén tap trung chi dao huéng dan canh
tac cac loai mau c6 gia tri kinh té, ngdn ngdy, luan canh ting vy, dua dién tich gieo trong mau luong
thuc - thuc pham lén 3.000 - 4.000 ha.

e Dua téng dan gia siic - gia cam dén nam 2005 - 2010 dat 47.500 con (2005), trong d6 Heo la 22.000
con va Bo: 500 con va 221.000 con (ndm 2010).

B6 tri mot s6 dien tich thich hgp xung quanh thi tran, céc trung tam xa hinh thanh viing rau, cay kiéng
dap tng nhu cau cho ca huyén v khu vyc lan can.

7.4.3.2 Quy hoach néng nghiép theo phuong an III
7.4.3.2.1 Ké hoach san xuat Trong trot 2005 va 2010

- Cay Mia:

Dién tich trong mia 4.000 ha nam 2005 va gidm xudng con 2.500 ha nam 2010, tap trung chi yéu 6 cac
x& An Thanh II, An Thanh III, An Thanh Dong v Dai An I, vi cay mia c6 didu kién thuan 1gi dé phét trién
sau:

e Diéu kien ti nhién, khi hau tuong déi phit hgp cho viéc canh tac mia dat nang suit cao, ngusi dan c6
nhiéu kinh nghiém, kj thuat canh tac véi nhiéu mé hinh kha tién bo.

e Trong tinh da c6 nha may dudng c6 cong suat 1.000 - 1.500 tan mia cay/ngay, giai quyét dau ra cho
phét trién mia nguyen ligu.

e Mot sb gibng mia c6 ning suit, chit dudng cao, sinh trudng phit hop véi didu kién ty nhién & ving
dat ctia huyén. Nén tiép tuc qui hoach hoan thién thiy lgi noi dong, cai tao ving dat nguyeén ligu, ap
dung cac tién bo khoa hoc ki thuat vao trong viéc canh tac. Mg rong dién tich trong cac gibng mia
méi dap tng nhu cau nang suit, pham chat va ché bién. Cu thé hién nay c6 cac giéng mia cho ning
suat cao nhu: ROC16; ROC18; VD86; VN84-4137; K84-200; Qué Duong 11. Hién nay dién tich trong
gibng Mia Qué Duong chiém khoang 80% dién tich.
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B6 trf san xuét dien tich Mia dy kién phan b & céc xa nam 2010 theo phuong BAINGHEQNG:CUU LONG

e Tong dién tich Mia chi con 3.000 ha.
e Trong do6, thi tran Cit Lao Dung: 65,5 ha; An Thanh I: 68,6 ha; An Thanh II: 648 ha; An Thanh III:
200 ha; An Thanh Tay: 189,2 ha; An Thanh Dong: 619,6 ha; va Dai An I: 709,2ha.

- Rau mau:

e Rau mau cac loai sé dat dén 3.486 ha trong nam 2005. Dién tich nay c6 duge chii yéu la chuyén tit dat
Mia sang dat trong mau trong nhing nam dau.

e Sau dé chuyén dan dién tich rau mau nay sang nudi trong thiy san dé dén nam 2010 con én dinh
khoang 1.437,7 ha.

B6 tri san xuat dién tich rau mau dy kién phan bd & cac x4, thi trdn nim 2010 theo phuong 4n II nhu sau:

e Tong dién tich rau-mau chi con 1.437,7 ha.
e Trong d6, thi tran Cit Lao Dung: 110,1 ha; An Thanh I: 250,4 ha; An Thanh II: 299 ha; An Thanh III:
257 ha; An Thanh Tay: 283,2 ha; An Thanh Dong: 110,4 ha; va Dai An I: 127,5ha.

- Cay &n trai:

e Cay an trai la thé manh trong nhitng nim dau quy hoach theo chii truong chung ctia huyén sé chuyén
thanh vuon chuyén canh va trong tap trung & hai xa An Thanh I, An Thanh Tay, mot phan thi tran
Cu Lao Dung, dau con xa An Thanh Dong va dau Con xa Dal An I.

e Phat trién manh dién tich trong cay an trai la chii tuong phét trién kinh té vuon va két hop véi du
lich viing dat con.

e D&i v6i vusn cay lau nam dau tu cai tao hét dién tich vudn tap hién con 450 ha va nang chat luong
vudn cdy an trai hien cé tré thanh vuon chuyén canh cay an trai chuyén tit dat mau, dat mia sang dé
dén nam 2005, c6 téng s6 dien tich khoang 2.300 ha va dat 2.500 ha trong nam 2010.

e Quy hoach mang ludi sdn xuat gidng cay #n trai.

B6 tri sdn xuét dién tich cay an trai dy kién phan bé & cac x4, thi tran ndm 2010 theo phuong an II nhu
sau:

e Tong dién tich cay @n trai dat 2.500 ha.
e Trong d6, thi tran Cit Lao Dung: 90 ha; An Thanh I: 803 ha; An Thanh II: 190 ha; An Thanh III: 20
ha; An Thanh Tay: 632 ha; An Thanh Dong: 380 ha; va Dai An I: 385 ha.

7.4.3.2.2 Ké hoach san xuit Chan nudi 2005 va 2010

e Huéng dan khuyén khich céc ho dan phat trién chin nuoi theo huéng nudi két hgp (mo hinh VAC) ap
dung cac loai con giéng gia sic - gia cam huéng cai tién, ting trong nhanh, c6 hiéu qua kinh té sau
dich cam ga.

e Dua tdng dan gia stc - gia cam dén nam 2005 - 2010 dat:

Nam 2005:- Dan heo: 22.000 con
- ban bo:500 con
- Dan gia ¢cam:25.000 con
Nam 2010:- Dan heo: 40.000 con
- Dan b0:1.000 con
- Dan gia ¢cAm:180.000 con
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7.4.3.2.3 Quy hoach phat trién Thity san

Day 13 muc tiéu chinh trong phuong an III. Phat trién nuoi trong thiy san chii yéu la mé méi vimng
nuoi tom nude lg 1.000 ha dua dién tich nuoéi tom sa tit khoang 618 ha (ndm 2002) lén khoang 3.000
ha (nam 2005) va dén nam 2010 dua dién tich nudi tom st lén 6.000 ha. Trong d6, An Thanh II: 555
ha; An Thanh III: 1.690 ha; An Thanh Nam: 2.455 ha; An Thanh Dong: 650 ha; va Dai An I: 650 ha.
M5 hinh nuoi tom st chii yéu la nudi tham canh céc ving ven bién thuoc xa An Thanh Nam, c6 thé
két hgp nuoi ca trong mila mua dé c6 khoang thdi gian cach ly nuoi tom; mo hinh nuoi tom nudce 1g
mila ndng va trong mau hay nudi ca4 nude ngot mila mua thude cac x4 An Thanh Déng; An Thanh IT;
An Thanh III; va Dai An 1.

Véi dién tich mat nudc ao, muong vudn, tang cudng chi dao phong trao nudi cd nudc ngot (theo mo
hinh VAC). Nam 2002 ¢6 khodng trén 200 ha dign tich nuoi c4 nude ngot va tom cang xanh. Doi vé6i
cic ving ngoai dé bao ta-hitu thudc cac x& khu viyge dau cdn sé bd tri nudi c4 nudc ngot tham canh
nhu cac tra, ca Basa, tom cang xanh va phan dau dua lén trén 300 ha ctia dién tich ndy dén nam 2010.
Sy phan chia dién tich cho cac xa trong viing nudi trong thity sdn ngot tham canh va két hop nhu sau:
thi tran Cu Lao Dung: 70 ha; An Thanh I: 180 ha; An Thanh II: 30 ha; An Thanh Tay: 160 ha; An
Thanh Déng: 60 ha.

Téng san lugng thu hoach nuoi trong thity san tir: 6.000 tin dén 12.000 tan trong nhitng nam 2010.
C6 chinh séch dau tu khuyén khich ho dan c6 diéu kién nang dan s6 lugng tau thuyén danh bit khai
thac bién theo huéng khai thac xa bd. Dén nam 2005 viing ciit lao ¢6 135 tau thuyén danh ca (trong
d6 6 10-15 chiéc ¢6 cong suat >90cv/chiéc). Nam 2010 c6 150 chiée (trong dé c6 30 tau danh ca
>90cv/chiéc). Dua san lugng khai thac bién nam 2005 dat 3.000 tan va nam 2010 dat 3.750 tan.

Xay dyng mang lu6i san xuét giéng thily san cic loai trén cd s xac dinh nhu cau giéng thiy san du
kién phai c6 it nhat 7-12 trai cung cap giong thiy sin ¢ cdc xa An Thanh Dong, An Thanh II, An
Thanh III, Dai An I, vd An Thanh Nam cho giai doan 2003 - 2010.

Bang 6.7 : Ké hoach va quy hoach st dung dat néng-ngu nghiép clia cac x4 va thi trin huyén Cu Lao Dung,
tinh S6¢ Trang dén 2005. Phuong an I11.

Hang Téng Phan theo don vi hanh chanh xa
mue d,lén Thi An An An An An An ai An 1
tich Tran Thanh | Thanh | Thanh | Thanh | Thanh | Thanh
CLD I II III Nam Tay ong
Dat 13.141,1 | 351,6 1350,3 1759,8 2190,9 2284,3 1261,6 1925.,4 2017,2
nong
nghiep
continued on next page




184

CHUONG 7. KET QUA DIEN HINH TRONG PHUONG PHAP XAY DUNG
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1. Dat
trong
cay
hang
nam

7486,7

265,4

483,1

12484

1261,9

1292,1

651BAN

7 BONG CULHIING

1.1Chuyeé

mia

n4000

130,3

203,1

670

537,3

550

389,2

759,6

760,6

1.2 Cay
hang
nam

3486,7

135,1

280

578,4

724,6

742,1

262

395,7

368,7

2. Dat
trong
cay lau
nam

26544

66,2

797.2

311,4

79

172,2

570,4

320,1

337.9

2.1 Dua

375

11

73

45,1

34

51,8

37,4

81,8

40,9

2.2 Cay

an trai

2200

53

703

262

40

100

532

230

280

2.3 Cay
lau nam
khéac

79,4

2,2

3

21,2

)

43

20,4

8,3

17

3. Dat
thuy
san

3000

20

70

200

850

820

40

450

550

3.1 Dat
chuyén
nuodi ca

200

20

70

50

20

40

3.2 Dat

nuoi

2800

tom

150

850

800

450

550

Table 7.7

Bang 6.8 : K& hoach va quy hoach st dung dat nong-ngu nghiép clia cic xa va thi tran huyén Cu Lao
Dung, tinh S6c Trang dén 2010. Phuong an II1.

Hang
muc

Téng
dien
tich

Phéan theo don vi hanh chanh x4

Thi
Tran
CLD

An
Thanh
I

An
Thanh
11

An
Thanh
111

An
Thanh
Nam

An
Thanh
Tay

An
Thanh
ong

ai An 1

continued on next page
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Dat
nong
nghiep

13124,1

345,6

1334

1747

2195

2472

1283,4

1850,4

1896,7

1. Dat
trong
cay
hang
nam

3937.7

175,6

319

947

457

472.4

730

836,7

1.1Chuyeé
mia

n2500

65,5

68,6

648

200

189,2

619,6

709,2

1.2 Cay
hang
nam

1437,7

110,1

250,4

299

257

283,2

110,4

127.5

2. Dat
trong
cay lau
nam

2686,4

100

8345

215

48

17

651

410,4

410

2.1 Dura

136

27,6

23

15

15

17

20,4

10

2.2 Cay
an trai

2500

90

803

190

20

632

380

385

2.3 Cay
lau nam

khac

50,4

44

13

10

15

3. Dat
thuy
san

6500

70

180

585

1690

2455

160

710

650

3.1 Dat
chuyén
nuoi ca

500

70

180

30

160

60

3.2 Dat
nuodi
tom

6000

555

1690

2455

650

650

Table 7.8

7.4.3.3 Diéu kién va giai phap cho phuwong an III

7.4.3.3.1 Phan bb

Theo két qua quy hoach ctia phuong an III 13 sé gidm mo hinh truyén théng canh tic mia xudng thap nén
dien tich phan bd cho mia dén nam 2010 chi con 2.500ha, trong khi dé thi dién tich trong cay an trai van
giit 2.500 ha giéng nhu phuong an II, nhung thiiy sdn phat trién 16n hon véi dién tich tang len 6.500 ha cho
nudi tém s v cac nude ngot, trong dé tom st 1a 6.000 ha. Két qua quy hoach theo phuong an nay dugc
phan b6 theo sau:

e Trén vung dat dau con ctia Cu Lao Dung thudc xa An Thanh I vi phan ctia An Thanh Tay giap thi
tran Cit Lao Dung c6 nudc ngot, dat c6 tang phén sau, c6 hé thdéng dé bao hoan chinh dugc b tri

giéng nhu phuong an II.
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e Khu vic phia Nam ctia x4 An Thanh I giap luon dén nita xa cia An THBANGaSONG GHUGONG
Dung, dau con x4 An Thanh Déng 1a viing dat c6 nude ngot, nhung dat c6 chia ting sinh pheén tiém
tang ni3m can nén khé bd tri cic ciy an trai nhay véi phén ngoai trit phai dau tu cao méi trong duge
nén duge bd tri quy hoach gidng phuong an 11.

e Khu vyc giita con ctia xa An Thanh Dong, phia dau ciia xa An Thanh II va dau xa Dai An I la ving
dAt c6 pheén tiém tang hién dién trong khodng 60-80 cm, nhung 1 viing c6 ché do nuée ngot khong
déu, tity theo diéu kién thoi tiét hang nam ma c6 nim c6 nuéc min trong mita kho khi thoi gian mua
dén cham & viing dau nguodn, do d6 s& bd tri gidng phuong an II.

Khu vite dat va bai bdi ngoai dé ta-hitu thi phi trén gan dau con sé bé tri gidng phuong an I1.

Khu viyc phia Nam ctia huyén Ct Lao Dung c6 thdi gian min 1g trong nim dai nhat 13 vio mua ning
nén theo huéng quy hoach phat trién va khai thac tiém ning thi viing nay duge bd tri khai thac nuoi
trong thiy san nuéc 1g, trong dé chii yéu 1 nudi tom st theo dinh huéng tham canh c6 dau tu. Tuy
nhién trong phuong an nay khac véi phuong an I va II 14 doc theo céc truc 16 chinh cfia 3 cdn khong
con gitt canh tdc mia va cay an trai nita do dién tich nudi tom tang lén dong thoi ciing khé ma ngan
dugc ngudsi dan nudi tom khi tom cé hiéu qua kinh té cao (xem ban dé quy hoach phuong an IIT).

Sy phan bd chi tiét cAc mo hinh theo quy hoach ciia phuong 4n III dudc trinh bay trong ban dd quy hoach
st dung dat dai dén ndm 2010 clia huyén Cu Lao Dung (Hinh 6.4).

7.4.3.3.2 Giai phap dé nghi

Trong phuong an I1I vin dé quan trong 1 quy hoach dién tich thiy san ting lén & miic cao va dién tich mia
gidm lai nhung ciing duy tri dién tich twong déi dé cung cap lugng 16n nguyen liéu mia cho cac nha méay
dudng hién c6 va tuong lai clia tinh S6c Trang, vi dan viing Cut Lao Dung c6 truyén théng canh téc mia,
cong lao dong tuong d6i khong doi hdi cao, nhat 14 khau cham séc. Tuy nhién khi dé xuat phuong 4n nay
van dé thi trudng 6n dinh cho cay Mia con nhiéu bap bénh, ¢ Viet Nam néi chung, va ¢ Tinh Séc Trang noi
rieng. Do d6 cac giai phap cho phuong an ndy dugc dé xuat nhu sau:

e Giai phap vé von: chii yéu la von cho vay trong viéc chuyén doi va phat trién tit cdc mo6 hinh canh téc
kém hiéu qua thiéu tap trung sang cdc moé hinh hiéu qui nhu: nuoi tém, chuyén dich tréng céc loai
ciy #n trai c6 gia tri va hieu qua cao. Viéc dau tu nay chi yéu la dau tu cho phan xay dyng ¢ ban
ban dau cho nudi tém va xay dyng ving cdy an trai chuyén canh. Ddi v6i nusi téom trong phuong an
III nay da tang lén hon nén chi phi vén dau tu clia phuong an nay sé cao hon phuong an I va I1, khi
ma dién tich trong mia dau tu thap, trong khi dién tich vudn cay &n trai ting lén nén von dau tu sé
cao hon. Nhit 13 ddi v6i nudi trong thiy san khi ma dién tich ting lén chiém gan phan nita dién tich
nong nghiep. Cay mia va rau mau thi ngusi dan & day c6 kha nang phat trién binh thuong, nhu cau
vé von dau tu khong bitc thiét 1dm. Phan chi tiét vé von duge trinh bay & phan sau.

e Giai phap vé kién thitc chuyén mon: Khi chuyén déi co cdu theo mo hinh canh tac chuyén canh, nhat
13 cay #n trai v chuyén nudi tom cong nghiép, doi héi phai c6 dau tu kién thic chuyén mon. Cac co
s@ va hoat dong ciia Trung tam khuyén noéng va khuyén ngu 1a nhitng hoat dong cé hieéu qua trong
cong tac chuyén doi nay. Trong phuong an nay thi hoat dong cong tac khuyén ngu quan trong hon do
mé rong thém dién tich nudi tém, do d6 phai hinh thanh nén cic khoa tap huin cho ngudi nudsi tém
ciing nhut hinh thanh t6 chuyén moén hd trg ky thuat nudi tom va xem day nhu 1a mot hoat dong tu
van cho viing nudi tom ciia cd quan quan 1y thily san. Ngoai ra khi phat trién thanh viing cay an trai
16n hon sé tap trung nhiéu kién thic chuyén mon dé canh tac cé higu qua.

e (iai phap vé thi truong: D6i véi tom thi thi trudng khong khé khin 1dm, mic dit hién nay thi trusng
tom dang giam gia, tuy nhién trong tuong lai thi san pham nay van c6 kha nang tiéu thu duge trong
noi dia 1an qubc té. Rieng ddi véi cac san pham clia cay an trai va nhét 1a mia sé gap nhiéu khé khan.
Déi v6i cay an trai thi hién nay Bo Nong Nghiép va Phat trién Nong thon da xac dinh ra duge 11 loai
cay an trai dé canh tranh, do d6 trong phuong 4n nay cac loai cay an trai duge bo tri quy hoach ¢ Cit
Lao Dung ciing ndm trong 11 loai cay chién ludc ma trong tuong lai ta sé dua vao canh tranh khi gia
nhap hoan toan AFTA vd WTO. Theo ké hoach thi Bo NN&PTNT sé tap trung dau tu khoa hoc va
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khuyén néng cho cic nhém cay chién luge nay, nén trong phuong an nay dién tich vudn cay #n trai
tang 13 c6 chidu huéng hop 1y hon phuong 4n 1. Trong khi dé thi thi trudng cho rau mau van cé kha
nang nhat 13 Bip lai, dau xanh, ddu nanh vi me ciing 14 nhitng mic hang c6 kha nang cé thi trusng
trong tuong lai. D&i vdi cay mia thi con 1é thuoc vio qua nhiéu khau ngoai thi trudng nén cac giai
phép cho cay mia hién nay ciing dang gip nhiéu khé khan, mic du phuong an nay khong chon cay
mia vtu tién mé chi 14 ngudn cung cip nguyén liéu cho nha may dudng.

Giai phap vé méi trusng: Trong phuong an III nay thi dién tich nudi trong thiy san sé gia tang rat
16n trong thoi gian t6i so véi phuong an I va 1T, nén vin dé moi trudng chat lugng nude clia ving nudi
tom 1 can dugc quan tam. Giai phap cho van dé nay la viec phat trién timg budc, phan chia giita cac
khu vigc nudi tém va trong trot thanh 2 ving ré rét va c6 ky thuat quan 1y khac nhau. Tuy nhién, mot
thuan lgi rat 16n trong van dé moi trudng khi phat trién 16n dién tich nuoi tom la hé théng song rach
rat chin chit, cdc ho néng dan déu c6 nhitng b bao riéng nén viéc quan 1y nuée cling tuong déi dé
dang. Dong thai day 13 ving con clta song nén van dé giao luu ngudn nude rat 1én va kha ning hoa
loang v rita troi cac chit thai tit nudi tom ra bién duge nhanh hon va higu qua hon. Do dé viec xay
dung hé théng dé bao va thiy lgi két hgp hoan chinh sé kiém soat dudc vAn dé phét trién viing rong
16n nudi tom.
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Hinh 6.4: Ban dd quy hoach st dung dat huyen Cu Lao dung, S6c Trang theo phuong an I11

7.5 HIEU QUA CUA QUY HOACH
7.5.1 Hiéu qua kinh té mé hinh

Khi quy hoach dén nam 2010, mot s6 co cau cay trong sé dugce thay thé bing cAc mo hinh nuoi tom ban tham

canh v quang canh cai tién. Dé danh gia hieu qua nudi tom quang canh cai tién so v6i cac mo hinh khac,

két qua diéu tra cho thay néu nuoi tom quing canh cai tién thi dau tu cao khoang 44 trieu/ha, tuy nhien

cho 1gi nhuan kha cao 50 trieu/ha so v6i cdc mo hinh khac. Néu trong lta chi 1gi khoéng 2 trigu dong/ha;

cay &n trai khoadng; mau hay day thudc ca khodng 24 trigu dong/ha; trong khi d6 trong mia hién nay chi 1gi

khang 13 triéu dong/ha (sd ligu diéu tra thiyc t& ndm 2002). Chi tiét cdc tinh téan trinh bay trong Bang 6.9.
Béang 6.9: Hiéu qua kinh té ciia tiing moé hinh huyén Cut Lao Dung (dong)

Kiéu st | Vat tu Téng thu Thué lao | Laodonggia | Lgi nhuan | Lgi nhuan
dung dong dinh c¢6 lao dong | Khong lao
gia dinh/ha | dong gia
dinh/ha
Laa 1.919.864 4.620.034 601.868 972.835 1.125.467 2.098.302
Thubc Ca 6.448.187 33.518.135 2.309.326 1.527.461 23.233.161 24.760.622
Cay an trai 3.248.031 28.196.135 305.450 1.107.731 23.534.923 24.642.654
Mau 5.943.279 33.894.982 3.203.405 3.711.111 21.037.187 24.748298
Mia 7.708.258 32.259.851 10.849789 2.150833 11.550.972 13.701.804
Tom QCCT | 44.135.974 94.764.316 373.977 1.847.348 48.407.017 50.254.365
Table 7.9

Ngoai ra trong nim 2003, Phong Nong nghiép - Dia chinh huyén Cu Lao Dung di tién hanh mot nghién
cttu cac mo6 hinh hiéu qua trong toan huyén va da dua ra mot s6 mo hinh dang duge ngusi dan ap dung.
Hau hét cdc md hinh c¢6 hieu qué hién nay trong hé thong canh tac clia nong ho 1a chian nudi heo (quy mo
kho&ng 10-20 con/ho), bd (10 con/hg; chi khao sat 1 ho) va cac cay trong can nhu: Khoai lang, Bip-dua
hau, Bip-bi doé, Bip lai, Bap lai-dau xanh, va céc loai cay #n trai nhu: Budi, du di, quit. Két qua cho thiy
cac m6 hinh nay thudng duge 4p dung & quy md nhd, trung binh khoang 0,5 dén 1 ha, tuy nhién c6 mot sd
ho da ting dién tich khodng hon lha. Chi tiét cAc mo hinh va higu qua kinh té dugc trinh bay trong Bang
3.10.

Bang 6.10 cho thay cac m6 hinh trong cay an trai dic biét 1a cay c¢6 mui nhu Budi, quit cho lgi nhuan va
thu nhap rat cao khoang 50 trigu dong/ha. Trong khi d6 thi rau mau nhu Bép lai trong xen dua hau, Bi,
Khoai lang thi cho thu nhap binh quan khoéng 20 tri¢u - 30 trigu dong/ha. Néu trong chuyén Bap lai khong
thi thu nhap khong cao ldm. Vé chin nusi thi chil yéu 1 heo va 1gi nhuan trung binh thu nhap khodng 6
trieu/ndm/ho. Day 1a ngudn thu nhap thém va tiét kiem clia gia dinh.

Bang 3.10: Quy mod va higu qua kinh té ciia cAc md hinh canh tac huyén Cut Lao Dung nam 2003. (x
trigu dong)
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BANG SONG CUU LONG
Mo hinh Qui mo6 | Téng thu | Téng chi phi | Lai rong | Thu nhap
Bép lai lha 13.283 4.558 8.725 9.510
Khoai lang lha 30.000 10.500 19.500 21.250
Bép - Dua hau lha 43.000 20.000 23.000 | 24.750
Bép - Bi d6 lha 43.350 15.000 28.350 | 30.500
Bép lai + Dau xanh | 1ha 15.000 6.000 9.000 11.000
Du du lha 50.000 16.000 34.000 | 38.000
Budi lha 76.500 22.000 45.500 | 57.000
Budi + Quit lha 64.286 14.286 50.000 | 54.286
C4 ao 750 m2 | 23.333 13.333 10.000 | 10.000
Heo 13 con | 14.527 7.927 6.479 6.664
Bo 10 con | 11.000 6.000 5.000 5.500
Table 7.10

Nguon: Phong NN-DC huyén Cut Lao Dung, 2003.

7.5.2 Hiéu qua san xuét

Trén cd sG cac dién tich quy hoach phat trién nong — ngu nghiép (khu vige I) cho thay viing Cit Lao Dung c¢6
tiém niang phat trién Nong ~Ngu nghiép 14 nganh san xuét chinh it nhat tit nay dén nam 2010, theo théng
ké dat nong nghiép nim 2002 1a 13.295,1 ha chiém 52,16% dat ty nhién va khu vyce I déng gép khoang 55%
gia tri san xuat v6i tong gia tri nong lam ngu (gia CD 94) 1a 280.722 trieu dong nam 2000 , du kién sé dat
476.314 trigu dong nam 2010, véi téc do ting binh quan 106,05%. Trong d6 gia tri Thily sdn sé& ting hon so
v6i gia tri clia trong trot va chan nudi. Nhu vay véi phuong an I va I1, ta chi tap trung mo hinh cay Mia,
cay an trai va rau maw, trong khi dé véi phuong an III thi hiéu qua san xuat thuy san sé cao hon, dong thoi
cling duy tri dugc hiéu qua clia cay #n trai. Co cau gia tri san xuat tang 202,71%. Chi tiét xem Bang 6.10.

Béang 6.10: Dy kién quy mo san xuit v san pham nganh nong nghiép huyen Cit Lao Dung dén nam 2010

HANG bVT Nam Téc do phat trién bq (%)
MUC 2000 2005 2010 01-05 06-10 01-10
I Gia tri | Tr. dong | 280722 258140 476314 97,90 113,05 106,05
sdn  xuét
nong lam
ngu (gia
CD 94)
continued on next page
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* Nong | ¢ 253.189 191.436 235.297 93,25 104,20 99,25
nghiep

- Trong | © 244.778 157.014 178.798 89,50 102,65 96,60
trot

- Chan | ¢ 8.411 34.422 56.499 142,25 110,40 123,55
nuodi

* Thuy | ¢ 14.706 53.428 209.148 138,05 131,40 134,30
san

* Lam | ¢ 12.827 13.276 31.869 100,85 119,15 110,65
nghiep

II, Gia tri | ¢ 340.672 348.449 690.593 100,55 114,65 108,15
sdn  xudt

nong lam

ngu (gia

thuc té)

* Nong | ¢ 305.612 258.394 341.119 95,90 105,75 101,25
nghiep

- Trong | © 289.029 211.966 259.258 92,55 104,10 98,80
trot

- Chén | ¢ 16.583 46.428 81.861 129,35 112,00 119,40
nuoi

* Thuy | ¢ 18.726 72.130 303.265 140,10 113,30 230,00
san

* Lam | ¢ 16.334 17.925 46.209 102,35 120,85 112,25
nghiep

III, Co cau | % 100,00 102,28 202,71 - - -
gia tri san

Xuat

* Nong | ¢ 89,71 75,85 100,13 - - -
nghiep

- Trong | © 94,57 69,36 84,83 - - -
trot

continued on next page
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- Chin | © 5,43 15,19 26,79 B, BANG SONQG CUU LONG
nuoi
*  Thuj | ¥ 5,50 21,17 89,02 - - -
san
*  Lam | © 4,79 5,26 13,56 - - -
nghiep

Table 7.11

7.5.3 Hiéu qua Xa hoi:

Viéc chuyén dich co cau tit doc canh cay lta trong mila mua, sang mo hinh trong 1 mau va cay an trai
sé tao thém thu nhap dé nang cao mic soéng gia dinh, dic biéet khi két hgp kinh té vuon cay an trai
v6i du lich sinh théi vuon sé tao thém nhiéu dich vu phuc vu du lich ngoai néng nghiép sé ting them
viéc lam cho nguoi dan trong ving..

Sy chuyén ddi nhitng viing canh téc cay trdng rau mau va céc loai cay khac sang 1vu mau hay ca trong
mila mua va nudi tom trong mia kho trong ving anh huéng min trong mia ning sé tao cong an viéc
lam, tang thu nhap trén 1 ha dién tich canh tac, gép phan x6a déi, gidm ngheo, nang cao ddi séng
kinh té - viin hoa - x& hoi cho dai bo phan nhan dan, chuyén canh mau gép phan thic day nhanh tién
trinh phét trién clia mot huyén vita phét trién.

Dong thoi phat huy duge thé manh ciia ngudn tai nguyén nuéc min cho céc ving ven bién, quy hoach
chuyén co ciu sang chuyén canh nudi tom két hop véi céc loai thity san khéc sé 1a ngudn thu nhap 1én cho
huyén gitip huyén c6 diéu kién ting cuong va cai thién doi séng xa hoi nhan dan trong huyén ngay cang cao.

7.5.4 Du bao tac dong moi trudng

7.5.4.1 Khi chuyén déi mot dién tich 16n tir méi trudng ngot sang moéi trudng min 1¢ dé nusi
trong thily san sé c6 khong it nhiéu anh hudng dén moéi trudsng dat va nudc trong qua trinh
nudi tém. Do d6 khi thuc hién quy hoach sé c6 mot sé6 du bao sau day vé mat moi trudng:

Tai nguyén thién nhién sé c6 su thay déi 1dai sinh vat thiy san tit moi truong ngot sang lo man khi gia
tang dién tich nudi tom cac vung phia duéi ctia huyén thudc cac x4 An Thanh III, An Thanh Nam,
An Thanh Dong, Dai An I. Thay ddi phuong cach quan 1y nudc va thay ddi co cau cay trong kem theo
thay ddi cac loai thitc vat nuée ngot.

Khi chuyén ddi sang nudi tom cong nghiép thi vé lau dai chat lugng dat sé chuyén dan sang dat bi
man héa va bi sodic héa lam dat kho canh tic duge céc cay trong khac.

Néu quéa trinh chuyén doéi sang nuoi tom trén mot dien tich 16n tit 618 ha lén 5.000 dén 6.000 ha nim
2010, néu khong c6 chinh sach va quy dinh cu thé sé gay hién tugng 6 nhiém moi truong chit lugng
nude va dem lai hau qué 1 tom sé bi binh chét véi didu kien moi trusng nay gay thiét hai moi truong
va vat chit cho ngudi dan. Dac biét 1 khi tién hanh nudi tom tham canh.

Cac ving dao vuong tom khi bén dudi c¢6 chita phen tiém tang hay hoat dong thi khi lén vudng tom
sé dua dat phen tiém tang lén mat dé bao va dat sé bi oxi héa tao ra cac mudi phen va khi mua dén sé
rita cdc mudi phen lam 6 nhidm kinh muong hay xudng cic ao nudi lam moéi trudng nudc trong vuong
sé bi xau di.

Qua trinh nudi tém trén dién rong néu khong c6 cac giai phap vé quan 1y nuéc va mua vu sé 1 ndi c6
moéi trudng cho cac dich binh ton tai vi phét trién lién tuc trong mua sau.

CAc trai tom gidng khong duge quan tam va kiém séat ding mitc sé 1a diém khéi dau cho dich binh
tom trong vung.

Su gia ting dan s6, d6 thi qua trong thoi gian t6i sé lam gia ting lugng rac v nudc thai sé c6 anh
huéng dén toan moéi trudng nuée clia huyén Ct Lao Dung
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e Vi vay nhiém vy bdo vé méi trusng phong chéng dich binh cho tém va céc loai thity san khac dude coi
12 quan trong va cip bach trudc khi phat trién trén dién rong.
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